Stadtplanungsamt

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 76 - Plangebiet: Mollerhalde -

1. Gesetzliche Grundlagen

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes
erfolgte nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGBl. I S. 341), der Verordnung liber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBl. I

S. 1238) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (Landesbauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung
der Neufassung vom 27.1.1970 {G.V. NW 5. 96/SGV NW 232).

2 BeschluBfassung

Der Rat der Stadt Gladbeck hat am 12.11.1972 die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanentwurfes flir das Geldnde der
ehemaligen M&llerschdchte beschlossen. Am 4.10.1974 be-
schloB der Rat die &ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes, die in der Zeit vom 27.12.1976 bis 27.1.1977
einschlieBlich stattgefunden hat.

3. Ubergeordnete Planung

Der derzeit gliltige Fldchennutzungsplan der Stadt Gladbeck
weist im Bereich des Bebauungsplanentwurfes industriell zu
. nutzende Baufldchen aus. Auch der giiltige GEP 1966 stellt
in dem Gebiet des Bebauungsplanentwurfes "Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich" dar.

4, Begrenzung des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
wird im Nordwesten und Norden durch den Haarbach, im S{iid-
westen durch die KampstraBe, im Slidosten bis an die MS1l-
lerstrafie durch die Zechenbahn und im Osten durch die
riickw8rtigen Parzellengrenzen der unbebauten und bebauten
Grundstliicke im Bereich des Knotens M8llerstraBe/SandstraBe.
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Die Plangebietgrenze ist im Entwurf durch eine schwarz-
schraffierte Rinne kenntlich gemacht.

Aufgrund der Bedenken des Planungsamtes der Krelsverwal-
tung wurde das Plangebiet verkleinert. Im Siidwesten ist

der unbebaute und bebaute Bereich an der KampstrafBe aus-
geklammert worden, sodaB die Plangebietsgrenze nunmehr

an der siidlichen Grenze des zum Haarbach gehdrenden Schutz-
streifen verlduft.

Planungsziel

Nach der Stillequng der Zeche M8llerschdchte stand in die-
sem Berelch eine groBe zusammenhdngende Industriefldche
fiir eine neue Nutzung zur Verfligung. Der Beschlufll der
politischen Entscheldungstrdger der Stadt Gladbeck lautete
dahingehend, diese Fldche wieder gewerblicher, allerdings
nicht stark emittierender industrieller Nutzung zu widmen.
Die Nutzung dieser Fldche als gewerbliche Baufldche ent-
spricht dem in der Stadt vorhandenen Bedarf an Fldchen fiir
Neuangiedlungen, Erweiterungen und Verlagerungen von Ge-
werbebetrieben. Die Nutzungsbeschridnkung auf Gewerbebe-
triebe geringerer schddlicher Umwelteinfliisse entspricht
der Lage des Gebietes in geringer Entfernung sowohl zum
Stadtzentrum wie zum dichtbesiedelten Stadtteil Rentfort-
Nord.

Infrastruktur

DPas Plangebiet wird von der geplanten StichstraBe so an
die MollerstraBe angebunden, dafl Betriebe unterschied-
licher GrodBenordnung angesiedelt werden kdnnen.

Mit dem Bau der StraBe sind die notwendigen Versorgungs-
leistungen vorgesehen. Die Abwisser werden lber die in
der Stichstralle geplanten Abwasserleitung in das vorhan-
dene Netz eingeleitet und liber den Haarbach als Vorfluter
abgeleistet. Der entlang des slidlichen Ufers vorgesehene
Ldrmschutzwall -~ der z.T. aus der ehemaligen Halde be-
stehen soll - soll die ndrdlich angrenzende Wohnbebauung
vor schddlichen Umwelteinfliissen schiitzen. Die Bepflan-
zung des Walles und die westlich bis an die KampstraBe
reichende Griinfldche ist von den Grundstiickselgentiimern
vorzunehmen.
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Begriindung fir die Plandnderung nach der Offenlegung
vom 27.12.1876 — 27.1.1977

Aufgrund der noch nicht gednderten Fldchennutzungsplan-
anweisung im Bereich der Wohnbebauung an der KampstraBe
entsteht mdglicherweise ein Widerspruch, der mit der
Verschiebung der Plangebietsgrenze auf die silidliche
Begrenzung des Haarbachs vermieden wrd.

Die Ausweisung des anzuschichtenden Schutzwalles ist im
Bereich des nicht verrchrten Haarbachs um ca. 8 m nach
Sliden verschoben, um den Schutzstreifen der dort ver-
iaufenden Abwasserleitung freizuhalten.

Die Schutzstreifen an der Abwasserdruckrohrleitung paral-
lel =zum Haarbach und am Rohrbiindel parallel zur Zechen-
bahn an der siidlichen Plangebietgrenze sind zur Vervoll-
standigung der Anweisungen nachtrdglich festgelegt.

Durchfiilhrung der Planung

Bodenordnerische MaBnahmen sind zunichst nicht erforder-
lich. Die Neuparzellierung der Flachen kann nach dem Bau
der ErschlieBungsstraBe privatrechtlich erfolgen.

Kosten der Planung

Nach derzeitigem Preisnieveau wird der Ausbau der Er-
schliefBung einschlieBlich Kanalbaukosten und Beleuchtung
ca. 1.3 Mio DM kosten, die von den Grundstlickseigen-
timern getragen werden miissen.

Gladbeck, den 1g.5.1977
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