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BEGRUNDUNG

1.0 Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466); Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 01. Mé&rz 2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2011 (GV. NRW. S.
729), Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.
Dezember 2011 (GV. NRW. S. 685).

2.0 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im westlichen Innenstadtbereich von Gladbeck, Gemarkung Glad-beck,
Flur 102. Es wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die stdlichen Grenzen der Flursticke 137, 39, 42, 43, 46 und 47
(FriedenstralRe 89 - 103),

e im Osten durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 79, 57, 134 (BreddestralRe 7, 9 und
13), die westliche Grenze der Breddestrale sowie durch die westliche Grenze des
Flurstiicks 111 (Bottroper Stral3e 104),

e im Siden durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 70, 71 und 72 sowie der nordlichen
Grenze der Bottroper StralRe L 511,

e im Westen entlang der Ostlichen Grenzen der Flurstiicke 33 (Bottroper Stral3e 128), 98 und
100 im Blockinnenbereich sowie das Flurstiick 36 (FriedenstrafRe 107).

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan mit einer
schwarzen, unterbrochenen Linie umrandet.

3.0 Rechtsqualitat des Bebauungsplanverfahrens
Bei der geplanten Anderung handelt es sich aufgrund der raumlichen Lage im Stadtgebiet und
der geringen GrofRe des Plangebietes um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Aus

diesem Grund kommt bei der Bebauungsplandnderung das beschleunigte Verfahren gem. §
13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB zur Anwendung.

4.0 Planungsrechtliche Situation

4.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt nérdliches Ruhrgebiet,
stellt den o.g. Bereich als Wohnsiedlungsbereich dar.



In dem seit 06.05.1998 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gladbeck wird der Planbe-
reich als gemischte Bauflache dargestellt.

Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 nicht den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entspricht, ist dieser gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 2 nach Inkrafttreten der Bebauungs-
plan&nderung im Wege der Berichtigung anzupassen.

4.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet besteht derzeit der seit dem 07.08.1989 rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 61, Gebiet: MihlenstraRe. Dieser wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61, 2.
Anderung selbstandig aufgehoben.

5.0 Planungsanlass und Zielsetzung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wurde seit der Nachkriegszeit durch eine Spedition
sowie eine Bekleidungsfabrik gewerblich genutzt. Nach Aufgabe dieser Nutzungen standen die
vorhandenen Hallen Uberwiegend leer und wurden lediglich in geringem Umfang fir gewerb-
liche Zwischennutzungen in Anspruch genommen. Eine Reaktivierung des Gelédndes und der
baulichen Anlagen fir eine tragfahige und langfristige gewerbliche Nutzung ist nicht absehbar,
so dass eine nachhaltige Neuordnung und stadtebauliche Umnutzung des Bereiches durch die
Anderung des Bebauungsplanes angestrebt wird.

Der seit dem 07.08.1989 rechtsverbindliche Bebauungsplan Mihlenstral3e sieht fur den Block-
innenbereich der ehemaligen Textilfabrik ein Mischgebiet vor. Es ist eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 sowie eine eingeschossige Bauweise
festgesetzt. Wohngebaude sind in diesem Bereich ausgeschlossen. Fur den Blockrandbereich
ist Uberwiegend eine dreigeschossige Bauweise festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen sind die vorgesehenen Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes
nicht zu realisieren, so dass eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes erforderlich ist.

6.0 Stadtebauliche Konzeption

Der Schwerpunkt der stadtebaulichen Konzeption liegt in der Neuordnung des Blockinnenbe-
reiches. Die innere ErschlielBung erfolgt durch eine offentliche Planstral3e. Diese wird westlich
des Bestandsgebaudes Bottroper StraRe 112 angebunden und erhdlt in ihrem Verlauf Aufwei-
tungen und Verschwenkungen. Die bisherige Betriebszufahrt von der BreddestralRe soll eben-
falls ausgebaut und o6ffentlich gewidmet werden. Damit wird die Querung des Blockinnenbe-
reiches in Ost-West-Richtung und die direkte Erreichbarkeit der Einkaufsmaoglichkeiten an der
Breddestral3e ermdglicht. Auf Grund der durchgehenden Verbindung kann auf eine Wendemaog-
lichkeit fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge im Blockinnenbereich verzichtet werden. Der Stell-
platznachweis ist auf den privaten Grundstiicken vorgesehen, auf Tiefgaragen soll verzichtet
werden. Besucherparkplatze sind in der offentlichen Verkehrsflache vorgesehen.

Im nordwestlichen Planbereich ist die Errichtung einer Wohnanlage fur betreutes Wohnen vor-
gesehen. In drei Gebaudekomplexen sind in jeweils 2 Wohngruppen insgesamt 30 Wohneinhei-
ten fir alte und demente Menschen vorgesehen. Ostlich angrenzend sind auf den verblei-



benden Flachen 7 Einfamilienhduser in Form einer eingeschossigen Bungalowbebauung mit
ausgebautem Dachgeschoss geplant.

Die gleiche Bauform soll zwischen der geplanten ErschlieBungsstrale und der Bestandsbe-
bauung an der Bottroper StralRe bzw. der Breddestralle entstehen. Hier sollen weitere 9
Bungaloweinheiten vorgesehen werden.

Sowohl nérdlich als auch sudlich der Planstralle werden die Gebdude zum Teil Uber private
Verkehrsflachen erschlossen.

Das stadtebauliche Bild wird erganzt durch die Begriinung der 6ffentlichen ErschlieBung, der
Park- und Stellplatze sowie der privaten Grundstiicke. Der im Bereich des bisherigen Betriebs-
parkplatzes an der Bottroper Stral3e offene Blockrand ist zwischenzeitlich durch die Errichtung
eines ll-geschossigen Kinderheims in der Bauflucht der Nachbarbebauungen geschlossen
worden.

Das Bestandsgebdude Bottroper StraRe 116 bildet heute eine bauliche Einheit mit den Be-
triebsgebauden der ehemaligen Kleiderfabrik, die sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes befinden. Um einen architektonisch sinnvollen Gebaudeabschluss in Richtung der
heutigen Betriebsgebaude zu gewahrleisten, soll die Wohnnutzung in Zusammenhang mit dem
Bestandsgebaude erweitert werden. Daher soll sich die Uberbaubare Grundstticksflache un-
mittelbar an das Bestandsgebaude anschliel3en.

7.0 Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 61 fiur das gesamte Plangebiet allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die gemald 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO in den WA-Gebieten (WA 1 bis WA 4) ausgeschlossen, da derartige
Nutzungen innerhalb des Blockinnenbereiches stadtebaulich nicht erwinscht bzw. potentiell
geeignet sind, die geplante wohnartige Nutzung zu beeintréchtigen.

8.0 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung gem. 8§ 16 BauNVO wird im Bebauungsplan Uber die Anzahl
der Vollgeschosse, Uber die Hohe der baulichen Anlagen sowie Uber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) geregelt. Im Blockinnenbereich und fur das mittlerweile fertiggestellte
Kinderheim (WA 1 bis WA 3) wird die Zahl der Vollgeschosse auf Il begrenzt. Im siddstlichen
Planbereich, der das Bestandsgebaude (WA 4) umfasst, wird die Zahl der Vollgeschosse mit Il
festgesetzt.

Zur Gewabhrleistung einer dem Umfeld angepassten Gebaudehdhe werden neben der Geschos-
sigkeit auch Festsetzungen zu den Hohen der kinftigen Gebaude getroffen. So wird festge-
setzt, dass die maximal zuldssige Wandhdhe im WA 1-Gebiet 6,80 m und die maximal zu-
lassige Gebaudehthe (OK) 12,00 m bezogen auf die Erdgeschossfubéden (EFH) nicht tber-
schreiten darf. Die festgesetzte Wandhohe gilt nicht fiir Zwerchhauser und Zwerchgiebel, sofern
diese nicht mehr als 50% der jeweiligen Wandflache ausmachen. Mit dieser Festsetzung wird
einerseits das mittlerweile fertiggestellte Kinderheim planungsrechtlich gesichert, andererseits
wird ein Anbau an das Bestandsgeb&aude Bottroper Strale 116 ermoglicht.



Fur das WA 2-Gebiet, in dem die Wohneinrichtung und ein Teil der Bungalowbebauung vor-
gesehen sind, darf die maximal zuldssige Gebaudehohe 9,00 m bezogen auf die EFH nicht
Uberschreiten.

Fur das WA 3-Gebiet wird die maximal zulassige Geb&dudehdhe auf 11,00 m, bezogen auf die
EFH, festgesetzt. Damit sollen an dieser Stelle auch héhere Gebaude (z.B. Stadtvillen) ermdg-
licht werden.

Zur Definition der ErdgeschossfuBbdéden (EFH) wird weiterhin festgesetzt, dass deren Ober-
kante in den WA 2- und 3-Gebieten nicht hoher als 0,30 m Uber der Oberkante der nachstge-
legenen Stral’enfahrbahn bzw. des nachstgelegenen ErschlieBungsweges liegen darf.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der Obergrenze gem. § 17 BauNVO fir das
gesamte Wohngebiet (WA 1 bis WA 3) mit 0,4 festgesetzt.

9.0 Bauweise

Als Bauweise wird fir die Baugebiete entsprechend der baulichen Pragung des Umfeldes eine
offene Bauweise vorgeschrieben.

10.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der stadtebaulichen Konzeption
im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgelegt.

11.0 Stellplatze

Die Flachen fur die notwendigen Stellplatze und Garagen werden, sofern sie auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen liegen, auf Grundlage der stadtebaulichen Konzeption ge-
maf 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB oder als Gemeinschaftsanlage gemafR? § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
festgesetzt.

12.0 Gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB werden erganzt durch Gestaltungsfestsetzungen
gem. § 86 BauONRW, die i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den. Die Gestaltungsfestsetzungen treffen fir die Neubaubereiche WA 1 bis WA 3 Aussagen
zur Gestaltung der Vorgarten und von Einfriedungen. Demnach sind Vorgartenflachen unver-
siegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen
Zuwegungen und Zufahrten. Zur Gestaltung des 6ffentlich einsehbaren Raumes wird festge-
setzt, dass Einfriedungen, wenn sie an eine Offentliche Verkehrsflache angrenzen, nur als
Hecken zulassig sind. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen sind Zaune bis zu 1,40 m Hohe
zuléssig.

Weiterhin wird fur die Baufelder entlang der Bottroper StraRe im WA 1 und WA 4 die Hauptfirst-
richtung parallel zur Bottroper Straf3e festgesetzt, um eine dem gesamten Strafenverlauf ent-
sprechende, traufstandige Bebauung zu gewahrleisten.



13.0 Erschliel3ung

Der Planbereich befindet sich innerhalb eines Blockes, der von vier StraRen umschlossen ist.
Die am Sidrand des Plangebietes verlaufende Bottroper Stral3e stellt die direkte Verbindung
des Plangebietes mit der Gladbecker Innenstadt in weniger als einem Kilometer Entfernung her.
In dstlicher Richtung erreicht man Uber die anschlieBende Sand- bzw. Schitzenstral3e die B
224, Essener Stral3e, Uber die ein Anschluss an die A 2 (Anschlussstelle Essen-Gladbeck) bzw.
in nordlicher Richtung die Verbindung zur A 43 gegeben ist. In westlicher Richtung erreicht man
Uber die SandstralRe / Kirchhellener StralRe die Anschlussstelle Gladbeck der A 31 und Uber die
Bottroper Strale bzw. die Beisenstral3e die Anschlussstelle Gladbeck-Ellinghorst der A 2. Die
Anbindung an das drtliche und Uberértliche Strallennetz ist damit insgesamt als sehr gut zu
bezeichnen.

Das Plangebiet ist durch den OPNV gut erschlossen. Im unmittelbaren Nahbereich an der Bot-
troper Stral3e befindet sich eine Haltestelle der Buslinien SB 91 und 259 sowie des Nachtex-
presses NE 2. Uber diese Buslinien bestehen direkte Verbindungen zu den Innenstadten von
Gladbeck und Bottrop.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt als offentliche ErschlieBungsstrafe, die im
Siiden an die Bottroper Straf3e und im Osten an die Breddestral3e angebunden wird.

Die innerhalb des Planbereiches vorgesehene Erschliel3ungsstralie wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®
festgesetzt. Der in West-Ost-Richtung verlaufende Abschnitt der ErschlieBungsstraRe mit An-
bindung an die BreddestralRe erhdlt eine Regelbreite von 7,0 m. An zwei Stellen erfolgt eine
Aufweitung auf bis zu 8,4 m, da hier offentliche Parkplatze als Langsparker im Stral3enraum
untergebracht werden sollen.

Der von der Bottroper Straf3e in Nord-Siid-Richtung abzweigende Stral3enabschnitt erhalt eine
Breite von 8,0 m. Im stdlichen Bereich sind hier 6ffentliche Parkplatze als Senkrechtparker vor-
gesehen. Der betreffende Bereich wird gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung ,0ffentliche Parkflache festgesetzt. Die Gesamtbreite der
Verkehrsflache betragt hier 14,0 m.

Daruber hinaus kénnen im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung weitere 6ffent-
liche Parkmdglichkeiten innerhalb des Stralenraumes vorgesehen werden.

Die ruckwartigen Bereiche der flir eine Bungalowbebauung vorgesehenen Grundstiicke im WA
2 und WA 3 sollen uber private Stichstral3en erschlossen werden. Zur Sicherung der hierfir er-
forderlichen Flachen werden diese gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als Flachen festgesetzt, die
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten sind.

14.0 Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im bestehenden StraRensystem vorhanden. Die Ver- und
Entsorgung der geplanten Neubebauung ist u.a. durch Erweiterung dieser Systeme zu sichern.
Die neu zu erstellende Entwasserung innerhalb des Baugebietes wird als Trennsystem herge-
stellt und dann an den in der Bottroper Stral3e liegenden Mischwasserkanal angeschlossen.
Das Abwasser kann im Weiteren Uber die bestehende Kanalisation abgefiihrt und durch den
genossenschaftlichen Vorfluter Wittringer Mihlenbach und Boye ber das



genossenschaftliche Pumpwerk Bottrop-Boye in der vorhandenen Klaranlage Bottrop gereinigt
werden.

Allerdings ist zur Stromversorgung des Umfeldes die Neuerrichtung einer Trafostation vorge-
sehen. Der hierfir abgestimmte Standort im Eingangsbereich zum riickwartigen Planbereich
wird gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung Elektrizitat / Trafostation festgesetzt.

15.0 Denkmalschutz und Denkmalpflege - Bodendenkmaler -

Belange des Denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege sind nach bisherigen Erkennt-
nissen im Plangebiet nicht betroffen. Sollten dennoch bei Bodeneingriffen jeglicher Art kultur-
geschichtliche Bodenfunde oder Mauerwerksteile entdeckt werden, ist dies der Gemeinde oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archdologie / Amt fur Boden-
denkmalpflege in Minster anzuzeigen. Eine entsprechende Formulierung ist im Bebauungsplan
als Hinweis aufgenommen worden.

16.0 Immissionsschutz

Zur Ermittlung von immissionsbedingten Beeintrdchtigungen durch Gewerbe- oder Verkehrs-
larm wurde eine gutachterliche Untersuchung vom Biiro “afi-Arno Florke Ingenieurbiro® fir das
Plangebiet vorgenommen.

Im Rahmen der Untersuchung wurden verschiedene Larmquellen berticksichtigt.

e Als relevante gewerbliche Larmquelle ist der im n&heren Umfeld gelegene Vollsortimenter
mit seinen Fahrverkehren durch die Liefer-Lkw, die Be- und Entladetatigkeiten und die
Parkverkehre auf den Stellplatzen anzusehen. Die Beladung der LKW besteht aus Roll-
wagen und Paletten. Am Tag wird der Einzelhandelsmarkt von bis zu 10 schweren Lkw und
5 leichten LKW angefahren. Es werden 160 Rollwagen und 40 Paletten entladen.

e Als Quellen fur Verkehrslarm wurden folgende StraRen angesetzt: Bottroper Strale, Frie-
denstralRe, BreddestraRe, Hermannstral3e, die PlanstralRe und die Bahnstrecke zwischen
Bottrop-Boy und Gladbeck, sowie zuséatzlich geplante 6ffentliche Stellplatze.

Fur die Bottroper StralRe wurden Zahldaten der Stadt Gladbeck zur Verfligung gestellt. Die
Daten fur die Hermannstral3e wurden der StraRenverkehrszahlung 2005 entnommen. Die Werte
fur die BreddestrafRe und die Friedenstra3e wurden durch eigene Z&hlung ermittelt. Die Werte
fur die PlanstraRe wurden auf Grund der angeschlossenen Wohneinheiten abgeschétzt.

Die Daten fur die Bahnstrecke wurden von der Deutsche Bahn AG, Bahn-Umwelt-Zentrum zur
Verfligung gestellt.

16.1 Gewerbelarm

Die Ergebnisse der Berechnungen belegen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir all-

gemeine Wohngebiete (WA) zur Tages- und Nachtzeit im gesamten Plangebiet eingehalten
bzw. unterschritten werden.



16.2 Verkehrslarm

An den siddstlichen Gebaudefassaden der Bungalowbebauung stdlich der Planstral3e ergeben
sich Beurteilungspegel als Hochstwerte tber alle Geschosse zwischen 53 und 55 dB(A) am Tag
und zwischen 51 und 52 dB(A) in der Nacht. An den nordgstlichen und stdwestlichen Seiten
sinken die Werte auf Werte zwischen 53 und 55 dB(A) am Tag und zwischen 51 und 53 dB(A)
in der Nacht ab. Auf der nordwestlichen Seite werden Werte zwischen 54 und 55 dB(A) am Tag
und zwischen 51 und 53 dB(A) in der Nacht erreicht. Damit werden am Tag an allen Fronten der
Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete eingehalten.
Nachts hingegen wird der Orientierungswert von 45 dB(A) um bis zu 8 dB Uberschritten.

An den Gebaudefassaden der Hauser noérdlich der Planstral3e ergeben sich Beurteilungspegel
als Hochstwerte Uber alle Geschosse zwischen 49 und 53 dB(A) am Tag und 49 und 52 in der
Nacht. Damit wird am Tag an allen Fronten der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A)
fur allgemeine Wohngebiete eingehalten. Nachts wird der Orientierungswert von 45 dB(A) um
bis zu 7 dB Uberschritten.

An den Hausern an der Bottroper Straf3e werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Stralenverkehr Uberschritten. Die Werte der Gebaude liegen zwischen 55 und 66 dB(A) am
Tag und zwischen 45 und 59 dB(A) in der Nacht. Damit liegen die Fassaden in den Larmpe-
gelbereichen Il - IV der DIN 4109.

Durch den Neubau der PlanstraBe entstehen an den Bestandsgebauden an der Breddestral3e
an den strallenzugewandten Fassadenteilen Beurteilungspegel durch den neuen Verkehrsweg
zwischen 53 und 54 dB(A) am Tag bzw. 44 und 45 dB(A) in der Nacht. An den stral3enabge-
wandten Fassaden werden Werte zwischen 29 und 35 dB(A) am Tag bzw. 20 und 26 dB(A) in
der Nacht erreicht und an den Seitenfassaden Werte zwischen 38 und 47 dB(A) am Tag bzw.
24 und 36 dB(A) in der Nacht. An den Geb&uden, die der Zufahrt von der Bottroper Stral3e
gegenuberliegen, werden Werte zwischen 35 (Tag) bzw. 11 dB(A) (Nacht) auf der straf3enab-
gewandten Seite und 53 dB(A) (Tag) bzw. 36 dB(A) (Nacht) auf der stralRenzugewandten
Fassadenseite erreicht. Damit unterschreiten die Beurteilungspegel die Orientierungswerte der
DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht.

16.3 MalRnahmen des Immissionsschutzes

In den Bereichen, in denen die Orientierungswerte Uberschritten werden, sind bei der Realisie-
rung von Wohnbebauung nach den Mal3gaben der DIN 18005 SchallschutzmafRnahmen erfor-
derlich. Aufgrund der Lage im innerstadtischen Bereich kommen aktive Schallschutzmal3-
nahmen dabei nicht in Betracht.

Demnach ist der notwendige Schallschutz fir die Innenbereiche durch passive Schallschutz-
maflnahmen an den Baukoérpern zu erfillen. Dies bedeutet, dass die AuRRenfassaden der
Gebéaude eine mindesterforderliche Schalldammung aufweisen missen.

Zur Bemessung des passiven Schallschutzes ist die Tabelle 8 der DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau“ heranzuziehen. Anhand der ermittelten Beurteilungspegel bzw. des daraus ableit-
baren malRgeblichen Aul3enlarmpegels ergibt sich aus der Tabelle 8 das erforderliche resul-
tierende Schallddmmmal.



10

Die festgestellten Verkehrslarmimmissionen machen demnach in den Baubereichen entlang der
Bottroper Stral3e die Verwendung von AufR3enbauteilen mit einem Bauschallddmmmalf (R w,res)
in Hohe von bis zu 40 dB(A) erforderlich.

Die Sicherung des notwendigen Schallschutzes fir die Bebauung an der Bottroper Stral3e er-
folgt mit Hilfe einer textlichen Festsetzung. So wird festgesetzt, dass zum Schutz vor Verkehrs-
larm passive LarmschutzmalRnahmen an den Gebauden entlang der Bottroper StralRe in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 erforderlich sind. Hier sind bei Um- und Neubauten
an allen AuRenbauteilen, die der Bottroper StraRe zugewandt sind, BauschallddmmmalRe
(R'w,res) in Hohe von 40 dB(A) gemal DIN 4109, Tabelle 8, einzuhalten.

An der von der Bottroper StraRe abgewandten seitlichen Gebaudeteilen ist eine Minderung des
festgesetzten BauschallddmmmalRes um 5 dB(A) zulassig.

Dartber hinaus sind im gesamten Plangebiet fir Schlafraume schalldammende bzw. fenster-
unabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen. Ursachlich dafir ist die Tatsache, dass bei
einem gekippten Fenster lediglich eine Pegelminderung von 15 dB(A) erreicht wird. Dies fihrt
zu einer Uberschreitung der Anhaltswerte fiir Innenraumpegel der VDI-Richtlinie 2719 in Hohe
von 35 dB(A) fur die Nachtzeit. Wahrend tagstiber eine Liftung der Rdume durch kurzzeitiges
Offnen der Fenster erfolgen kann, ist dies zur Nachtzeit nicht zumutbar. Folglich kann die
Beluftung der Schlafraume nur mit Hilfe der vorgenannten MalRnahme gewahrleistet werden.

17.0 Umweltbericht

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren auf eine Umweltprifung verzichtet.

18.0 Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Neben der Umweltprifung, die gem. 8 13 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren nicht erfor-
derlich ist, ist darliber hinaus die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB in der Abwagung ebenfalls nicht zu berticksichtigen. Demnach sind keine Ausgleichs-
malnahmen erforderlich.

19.0 Artenschutz

Bebauungsplane selbst kbénnen zwar noch nicht die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
Abs. BNatSchG erfillen. Méglich ist dies jedoch spater durch die Realisierung der konkreten
Bauvorhaben. Deshalb ist nach neuerem Recht bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines
Bebauungsplanes eine ASP durchzufihren. Andernfalls kdnnte der Bebauungsplan aufgrund
eines rechtlichen Hindernisses nicht vollzugsfahig sein. In diesem Zusammenhang muss auch
geprift werden, ob eine ,objektive Ausnahmelage” nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegt. Diese
Beurteilung erfolgt durch die zustéandige untere Landschaftsbehdrde. Sie stellt gegebenenfalls
die Erteilung von Ausnahmen in spater zu entscheidenden Einzelféllen in Aussicht.

Sofern bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes alle Arbeitsschritte einer
Artenschutzprifung, soweit erforderlich, durchgefuhrt wurden, kann bei der spéateren Geneh-
migung eines Vorhabens auf eine erneute Priifung der Artenschutzbelange verzichtet werden,
sofern der Zeitpunkt der Bauantragsstellung nicht spater
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als 7 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes liegt und die Artenschutzprifung unter
Beteiligung der unteren Landschaftsbehérde durchgefihrt wurde.

Daher wurde ein Gutachterbiro mit der Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung
beauftragt (umweltbiro essen: ,Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des
Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG", Essen, 21.12.2011).

Konkrete Hinweise auf das Vorkommen sog. ,planungsrelevanter Arten“ liegen nicht vor. Es ist
jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen, dass sich aufgrund des langen
Leerstandes Flederméuse angesiedelt haben, obgleich auch der langjahrige Bewohner des
Geléandes auf Befragung erklarte, dass ihm keine entsprechenden Kenntnisse oder Hinweise
vorliegen. Die artenschutzrechtlich erforderliche Untersuchung wurde in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehtrde zunéachst als Sichtkartierung auf Hangplatze und sonstige Hin-
weise auf das Vorkommen von Flederm&usen (Kot-/Urinspuren etc.) durchgefihrt, da im
Winterhalbjahr ohnehin keine Kartierung mit Ultraschalldetektor mdglich ist. Vereinbart wurde,
dass im Falle von Nachweisen auch von konkreten Hinweisen auf Flederméause (z.B. Kot-
spuren) zu einer geeigneten Jahreszeit eine detailliertere Untersuchung vorzunehmen ist.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

1. FUr die im Fachinformationssystem des Landes NRW verzeichneten Vogel-, Amphibien- und
Reptilienarten gibt es auf der Vorhabensflache entweder keine Hinweise auf ein Vorkommen
oder die Struktur der Flache schlief3t ein Vorkommen dieser Arten ohnehin aus.

2. FUr einige Gebaude ist die Existenz von Fledermausquartieren (Winterquartier) mit einer den
Anforderungen des § 44 BNatSchG entsprechenden Sicherheit auszuschlie3en. Auf die Exis-
tenz von Fledermausquartieren wurden keine Hinweise gefunden. Die nicht bzw. nur mit hohem
Aufwand einsehbaren Teile der Gebaude sind sehr klein. Eine detaillierte Untersuchung er-
scheint daher als nicht verhaltnismafig.

Auch auf das Vorkommen von Einzeltieren in den Gebduden gab es keine Hinweise. Einzeltiere
(insbesondere Zwergfledermause) kénnen angesichts des baulichen Zustandes jedoch nicht
generell ausgeschlossen werden, wéren aber eher im Sommer zu erwarten. Ein dauerhafter
Ausschluss des Vorkommens von Einzeltieren ware aber auch schon aus methodischen Griin-
den prinzipiell nicht méglich. In Hinblick auf Einzeltiere kann eine einmalige Untersuchung bei
zahlreichen Arten immer nur eine Momentaufnahme sein. Sollten sich zum Zeitpunkt des Ab-
risses Einzeltiere im oder am Gebadude aufhalten und zur Flucht nicht in der Lage sein, wére
dies als eine unabwendbare baubedingte Beeintrachtigung zu beurteilen, die nicht den Ver-
boten des § 44 BNatSchG unterliegt, solange alle geeigneten Vermeidungsmafnahmen ergrif-
fen wurden und sich der Erhaltungszustand der lokalen Population nicht verschlechtert. Sinn-
volle spezielle VermeidungsmalRnahmen sind im konkreten Falle nicht zu erkennen. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes einer potenziell vorhandenen lokalen Population ist
auszuschliefRen.

3. Fur ein Wohnhaus, das nicht begangen werden konnte, wurde mit der Unteren Landschafts-
behdrde ein Verzicht auf eine artenschutzrechtliche Prifung vereinbart. Dieses ebenfalls zum
Abriss vorgesehene und bis auf Weiteres noch in Nutzung befindliche Wohngeb&ude lasst
keine besondere Eignung fur Fledermausquartiere erkennen. Das Erfordernis einer gutachter-
lichen Bewertung ist nicht erkennbar. Dem Abriss zu gegebener Zeit steht daher nichts
entgegen (soweit lange Leerstandzeiten vermieden werden).
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4. In einem Gebaude ist der Anteil der nicht einsehbaren Teilflachen im Vergleich mit den
anderen Gebauden hoch. Allerdings sind die Ortlichen Verhdltnisse in diesem Gebaude
(vermutlich keine Frostfreiheit, starker Schimmelbefall, massive Schaden an der Dachhaut) so,
dass die Wabhrscheinlichkeit der Existenz eines Winterquartiers von Fledermusen (v.a.
Zwergfledermause) als sehr gering einzuschétzen ist. In Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehtrde wurde keine Notwendigkeit weiterer Untersuchungen zu einer anderen
Jahreszeit gesehen. Einem Abriss auch im Januar oder Februar 2012 (wéhrend des Winter-
schlafes der Flederméause) stehen die artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des § 44
BNatSchG nicht entgegen. Um auch letzte Risiken auszuschlieRen, wird unabhangig davon
aber empfohlen, den Abriss bis in die warmere Jahreszeit zu verschieben, soweit dies technisch
moglich ist.

Prognose der Auswirkungen

Aufgrund der fast vollstandigen Versiegelung bietet das Plangebiet heute nur geringe Entfal-
tungsmaoglichkeiten fur Pflanzen und Tiere. Mit der Anlage von Frei- und Gartenflachen mit
entsprechenden Bepflanzungen wird voraussichtlich eine Verbesserung der Lebensraum-
situation fur Pflanzen und Tiere verbunden sein. Artenschutzrechtliche Belange stehen der
geplanten MalRnahme nicht entgegen.

Geplante MaRnahmen

Maf3nahmen, die speziell und vornehmlich dem Schutz oder der Entwicklung des Schutzgutes
Pflanzen und Tiere dienen, sind nicht vorgesehen.

20.0 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Unabhéngig davon, dass keine Ausgleichsmalinahmen aufgrund von Eingriffen gem. § 1a Abs.
3 BauGB erforderlich sind, sollen auf den Stellplatzflachen Baumanpflanzungen vorgesehen
werden. Durch diese Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB soll eine Durchgriinung der
grol¥flachigen Stellplatzanlagen erreicht werden.

21.0 Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet unterliegt nach heutigem Planungs- und Kenntnisstand keinen bergbaulichen
Einwirkungen mehr. Dennoch wird zur Information ein Hinweis dahingehend aufgenommen,
dass das Plangebiet in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen hat und
Bauherren gehalten sind, im Zuge der Planung mit der E.ON Montan GmbH, Bruchstral3e 5c,
45883 Gelsenkirchen, Kontakt aufzunehmen.

22.0 Altlasten

22.1 Allgemeines

Im Planbereich befindet sich das Geléande der ehemaligen Textilfabrik und Textilhandlung
Buschfort, Bottroper Str. 114, sowie die ehemalige Spedition Eyer, Bottroper Str. 112. Aufgrund
der Ergebnisse bislang durchgefihrter historischer Recherchen fur das Bebauungsplangebiet
Nr. 61 wurden beide Grundstiicke in das Altlastenkataster des Kreises Recklinghausen
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aufgenommen. Die Gesamtflache betragt ca. 14.500 m2. Davon entfallen ca. 3.200 m2 auf das
frihere Speditionsgelande und ca. 11.300 m? auf das Grundstiick der ehemaligen Textilfabrik
Buschfort. Im Altlastenkataster des Kreises Recklinghausen wird die Flache der ehemaligen
Textilfabrik unter der Registrier-Nr. 4407/2054 und die der ehemaligen Spedition unter der Re-
gistrier-Nr. 4407/2055 gefihrt.

Nach Rickbau des Gebdudebestandes auf den Grundstiicken der ehemaligen Textilfabrik und
der ehemaligen Spedition sind erganzende Bodenuntersuchungen in bisher Gberbauten, konta-
minationsrelevanten und nicht untersuchten Bereichen durchzufuhren. Insbesondere ist hier der
Sudteil der ehemaligen Betriebsflache Buschfort mit der Halle der Kleiderfabrik, das Verkaufs-
gebéaude, der Birobereich mit Heizungskeller, die Trafostation und die Béden unterhalb bisher
nicht untersuchter Hallen im Nord- und Ostteil zu betrachten. Erganzend hierzu sind die Béden
im ehemaligen Betriebshof der Spedition Eyer mit einzubeziehen (siehe hierzu auch das Bo-
denmanagementkonzept des Ing.-Blros Dr. Tillmanns & Partner vom 15.11.2011).

Das IBWL - Institut fir Bodensanierung, Wasser- und Luftanalytik GmbH - wurde beauftragt, ein
Sanierungskonzept als Grundlage fur die Revitalisierung des Gelandes im Hinblick auf die zu-
kunftige Wohnbebauung zu erstellen.

In dem Sanierungskonzept wird dargestellt, dass die im Zuge der Umnutzung des Gelandes
vorgesehenen MalRnahmen geeignet sind, dauerhaft Gefahren sowie erhebliche Nachteile
oder erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter der Bundesbodenschutzverordnung
(BbodSchV) zu vermeiden.

Erganzt wurde das Sanierungskonzept um ein Bodenmanagementkonzept, welches das Ing.-
Buro Dr. Tillmanns & Partner GmbH erstellt hat. Mit dem Bodenmanagementkonzept wird dar-
gestellt, dass die im Zuge der Umnutzung des Geldndes vorgesehenen MalRnahmen geeignet
sind, dauerhaft Gefahren, erhebliche Nachteile oder Beeintrachtigungen der Schutzgiter der
BBodSchV zu vermeiden.

Die wesentlichen Aussagen der Konzepte werden im Folgenden wiedergegeben.

22.2 Historische Nutzung

Ehemalige Textilfabrik Buschfort

Aufgrund von Kriegseinwirkungen stammen die altesten Bauakten tber das Firmengelande aus
dem Jahre 1948. Infolge von Kriegsschaden mussten zahlreiche Anlagen, wie zum Beispiel das
langgestreckte zweigeschossige Geb&ude der eigentlichen Kleiderfabrik, wieder aufgebaut
werden.

Weitere Geb&aude wurden erst in den nachfolgenden Jahren gebaut. Im Jahr 1961 wurde die
Heizung von Koks auf Heizdl umgestellt. Zu diesem Zweck wurde unmittelbar nordlich des
Gebaudes der Kleiderfabrik ein unterirdischer Heizdltank mit einem Fassungsvermdgen von 16
m3 eingebaut. Ein weiterer auf dem Gelande eingebauter Tank diente zur Befeuerung einer im
Kesselhaus 2 installierten Dampfkesselanlage, die 1968 beantragt wurde. Der Betrieb der ehe-
maligen Textilfabrik Buschfort wurde 1975 eingestellt. Seitdem ist bis Ende 2008 nur der Einzel-
handelsverkauf von Textilien weiter betrieben worden.
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Ehemalige Spedition Eyer

Die Bahnspedition Eyer stellte in den Jahren 1946/47 den Antrag, auf dem ruckwartigen Teil
des Grundstiickes Bottroper Str. 112 einen Kraftwagenraum und Werkstatten (inkl. einer
Arbeitsgrube), einen Pferdestall mit Blro und ein Wohnhaus zu errichten.

Das Wohnhaus sowie die betriebstechnischen Einrichtungen wurden 1949, das Lagergebaude
(Speditionslager) 1958 baubehdrdlich abgenommen. Das Lagergebédude wurde ab 1960 zu-
nachst von einem Radiofachgeschéft mit Werkstatten und Biro, sowie ab 1972 von einer
Druckerei genutzt. Zuletzt war das Gebaude an ein Werkzeuggeschéft vermietet.

Aus den Bauakten ist zu entnehmen, dass bereits 1947 die Errichtung eines Tankraumes fir
Betriebsstoffe geplant war. Aus der Aktenlage geht jedoch weder der exakte Standort der
Anlage hervor noch, ob das Projekt Uberhaupt realisiert wurde. Im Jahr 1955 wurde ein Antrag
auf die Errichtung von Sammelgaragen gestellt, deren Standort Ostlich der Werkstattanlagen
liegt.

22.3 Darstellung der Belastungssituation und Gefahrdungsabschéatzung
Im Rahmen der Altlastenuntersuchungen fiir das Bebauungsplangebiet wurden durch die
GEOIlogik GmbH Rammkernsondierungen im Bereich von Verdachtsflachen abgeteuft, die sich

aus der historischen Erkundung ergeben haben.

Die Belastungssituation der durch GEOlogik untersuchten Schadstoffe sowie das vorhandene
Gefahrdungspotential auf dem Gelande lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Ehemalige Textilfabrik Buschfort

o Das Gelande ist weitgehend durch die Gebaude und durch Asphaltflachen versiegelt.

e Unterhalb der Bodenplatte der Weberei wurden Belastungen durch Mineral6l-Kohlenwas-
serstoffe (MKW) in den Sondierungen KRB 11 (2.100 mg/kg) und KRB 9 (1.100 mg/kg)
festgestellt, die den unter abfallrechtlichen Gesichtspunkten relevanten Zuordnungswert
LAGA Z 2 (1.000 mg/kg) uberschreiten. Die MKW- Belastungen treten bis in eine Boden-
tiefe von 0,30 m (KRB 11) bzw. 0,70 m (KRB 9) auf. Die jeweils unmittelbar unterhalb
entnommenen Bodenproben weisen nur geringfligig erhéhte MKW-Gehalte (max. 340
mg/kg) auf.

e Unterhalb der Bodenplatte des Kesselhauses 2 wurde eine mafig hohe MKW- Belastung
(620 mg/kg) festgestellt. Unter abfallrechtlichen Gesichtspunkten ist der belastete Boden
mit der Zuordnungsklasse LAGA Z 2 einzustufen.

e Im Bereich der beiden 16.000 | Heizoltanks nordwestlich der ehemaligen Kleiderfabrik
wurden in einer Bodenprobe aus Schurf S 4 630 mg an polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt, die den LAGA Z 2 Zuordnungswert (20 mg/kg)
deutlich Uberschreiten.

o Die Auffillung unterhalb der Bodenplatte der Halle 1 weist in einer Tiefe von 0 bis 0,30 m
einen geringfligig erhéhten Benzo(a)pyren-Gehalt von 1,30 mg/kg auf.
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¢ Die Untersuchung der Bodenluft auf die leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffe
(LHKW) ergab generell sehr geringe, unterhalb der Nachweisgrenzen der Einzelsubstanzen
(0,1 mg/m3) liegende LHKW - Konzentrationen.

¢ Bei den aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) wurden lediglich in Teilbereichen des
Innenhofes im Umfeld der Kesselhauser sowie den Gebauden der ehemaligen Farberei
und Weberei geringe ,Hintergrundkonzentrationen“ (0,32 — 0,71 mg/m3) festgestellt. Diese
Konzentrationen liegen deutlich unter dem Prufwert der LAGA-Liste (5 mg/m3).

Beurteilung der Ergebnisse:

Aus den Untersuchungsergebnissen ist aufgrund der vorhandenen Oberflachenversiegelung
keine Gefahrdung des Grundwassers infolge einer Auswaschung durch eindringendes Nieder-
schlagswasser abzuleiten. Aufgrund des Flurabstandes von 3,77 m bis 5,77 m besteht an der
Sohle der festgestellten Bodenbelastungen auch nicht die Gefahr, dass Schadstoffe durch das
Grundwasser mobilisiert werden.

Vor dem Hintergrund der derzeitigen Versiegelung der Flachen sind Gefahrdungen der mensch-
lichen Gesundheit auszuschlie3en.

Ehemalige Spedition Eyer

Das Gelande ist weitgehend durch die Geb&aude und durch Asphaltflachen versiegelt.

Die Auffillung im Bereich der Eigenverbrauchertankstelle westlich des Lagergebaudes weist in
einer Tiefe bis 0,50 m einen geringflgig erhéhten Gehalt an Benzo(a)pyren (2,00 mg/kg) auf.

Die Untersuchung der Bodenluft auf die leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffe
(LHKW) ergab in drei auf dem Grundstlck errichteten temporaren Bodenluftmessstellen Kon-
zentrationen unterhalb der Nachweisgrenzen der Einzelsubstanzen. Die Untersuchung auf die
aromatischen Kohlenwasserstoffe (BTEX) ergab ebenfalls keine Hinweise auf relevante Ein-
trdge. Lediglich die Probe aus der Sondierung KRBE 6 (Verdachtsbereich Reparaturgrube-
Werkstatt, siehe Tab. 1) wies mit 0,74 mg/m? eine leicht erh6hte Summenkonzentration auf (vgl.
Prifwert der LAGA-Liste: 5-10 mg/m3).

Beurteilung der Ergebnisse:

Die Untersuchungsergebnisse lassen wegen der vorhandenen Oberflachenversiegelung bislang
keine Gefahrdung des Grundwassers infolge einer Auswaschung durch eindringendes Nieder-
schlagswasser erkennen. Der Flurabstand des Grundwassers in einer Tiefe ca. 3,80 m bis 5,80
m liegt deutlich unterhalb der festgestellten Bodenbelastungen, so dass derzeit nicht die Gefahr
einer Mobilisierung durch das Grundwasser besteht.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Versiegelung der Flachen sind Geféahrdungen der
menschlichen Gesundheit derzeit ebenfalls auszuschliel3en.
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22.4 Sanierungsziele

Das Gelande der ehemaligen Textilfabrik Buschfort und der ehemaligen Spedition Eyer muss im
Rahmen der Sanierungsarbeiten so aufbereitet sein, dass von der Flache keinerlei Gefahren
und Beeintrdchtigungen bezogen auf die Wirkungspfade “Boden-Grundwasser und “Boden-
Mensch* auf Dauer ausgehen.

Zur Festlegung der Sanierungszielwerte fur die Revitalisierung des Gelandes der ehemaligen
Textilfabrik und der Spedition fanden Abstimmungsgesprache mit den zustéandigen Fachbe-
horden statt. Im Ergebnis wurden in Abhangigkeit von der spateren Nutzung die in der nach-
stehenden Tabelle aufgefihrten Sanierungszielwerte fir den anstehenden Boden festgelegt
und die bodenchemischen Qualitatsmerkmale bestimmt. Nach Durchfiihrung der Sanierungs-
mafinahmen kdnnen die angestrebten Nutzungen ohne Einschrankungen realisiert werden.

Tabelle: Sanierungsziele

Boden-Qualitdt Wohnungsbau — nach Sanierung

Private Flachen — unbefestigt

Oberboden 0,00 m - 0,35 m u. GOK bei flachenblirtigem Boden:
Prifwerte Boden-Mensch (BBodSchV), Wohngebiet
bei angeliefertem Boden:
Vorsorgewerte (BBodSchV)
Ziergarten 0,00 m -0,35 m u. GOK bei flachenblrtigem Boden:
Prifwerte Boden-Mensch (BBodSchV), Park- und
Freizeitanlagen
bei angeliefertem Boden:
Vorsorgewerte (BBodSchV)
Hausgérten | 0,00 m - 0,60 m u. GOK bei flachenbirtigem Boden:
Prifwerte Boden-Mensch (BBodSchV)
Prifwerte Boden-Nutzpflanze
LAGA=Z 11
bei angeliefertem Boden:
Vorsorgewerte (BBodSchV)
Boden 0,00 m - 0,60 u. GOK bei flachenblrtigem Boden:
Prifwerte Boden-Grundwasser (BBodSchV)
LAGA = Z 1.1 Feststoff
Einbau von | > 0,60 m u.GOK - 0,1 m | RCL I (nach wasserrechtl. Erlaubnis)
RC-Material | Uber GW-max.
> 0,60 m u.GOK - 1,0 m | RCL Il (nach wasserrechtl. Erlaubnis)
Uiber GW-max.

Private Flachen — versiegelt

Boden > 0,60 m u.GOK bei flachenblirtigem Boden:
Prifwerte Boden-Grundwasser (BBodSchV)
LAGA £ Z 1.2 Feststoff
bei angeliefertem und umgelagertem Boden:
LAGA £ Z 1.2 Feststoff
Einbau von | ab UK Versiegelung — 0,1 m | RCL I (nach wasserrechtl. Erlaubnis)
RC-Material | Uber GW-max.
ab UK Versiegelung — 1,0 m | RCL Il (nach wasserrechtl. Erlaubnis)
Uber GW-max.

Private Flachen - wasserdurchlassig befestigt

Boden > 0,60 m u.GOK bei flachenbirtigem Boden:
Prifwerte Boden-Grundwasser (BBodSchV)
LAGA = Z 1.2 Feststoff

bei angeliefertem Boden:
LAGA Z £ 1.2 Feststoff
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Boden-Qualitat Wohnungsbau — nach Sanierung

Einbau von | ab UK Befestigung — 0,1 m | RCL | (nach wasserrechtl. Erlaubnis)
RC-Material iber GW-max
ab UK Befestigung — 1,0 m | RCL Il (nach wasserrechtl. Erlaubnis)
liber GW-max u.GOK

offentliche Flachen — unbefestigt

Oberboden 0,00 - 0,35 m u. GOK bei flaichenbirtigem Boden:

Prifwerte Boden-Mensch (BBodSchV) Park- und
Freizeitanlagen
bei angeliefertem Boden:

Vorsorgewerte (BBodSchV)

Boden > 0,35 mu. GOK bei flachenbiirtigem Boden:
Prufwerte Boden-Grundwasser (BBodSchV)

offentliche Flachen - versiegelt

Boden > 0,60 m u.GOK bei flachenbtirtigem Boden:
Prifwerte Boden-Grundwasser (BBodSchV)

Einbau von | ab UK Versiegelung — 0,1 | RCL | (nach wasserrechtl. Erlaubnis)
RC-Material m_Uber GW - max
ab UK Versiegelung — 1,0 | RCL Il (nach wasserrechtl. Erlaubnis)
m lber GW-max

offentliche Flachen - wasserdurchlassig befestigt

Boden > 0,60 m u.GOK bei flaichenbirtigem Boden:

Priifwerte Boden-Grundwasser (BBodSchV)
bei angeliefertem Boden:

LAGA = Z 1.2 Feststoff

Einbau  von | ab UK Befestigung — 0,1 m | RCL | (nach wasserrechtl. Erlaubnis)
RC-Material Uber GW-max
ab UK Befestigung — 1,0 m | RCL Il (nach wasserrechtl. Erlaubnis)
Uber GW-max

Unversiegelte Flachen (Griunflachen) sind mit mindestens 1,00 m sauberem Boden abzu-
decken. Bodenmaterialien, die nach den LAGA-Richtlinien “Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen® (LAnderarbeitsgemeinschaft Abfall, TR Boden 2004)
den Zuordnungswerten > Z 1.2, aber > Z 2 entsprechen, sind oberhalb des zu erwartenden
max. Grundwasserspiegels und unterhalb versiegelter Flachen erlaubt.

Die GesamtmaRnahme steht unter gutachterlicher Uberwachung und Koordinierung. Die Qua-
litatssicherung der Sanierungsmafl3nahmen und die durchgefihrten Untersuchungen sind zu
dokumentieren. Der Abschlussbericht ist der Stadt Gladbeck (Umweltreferat) und dem Kreis
Recklinghausen (Untere Bodenschutzbehodrde) nach Abschluss der Arbeiten umgehend zuzu-
leiten.

Aufgrund des Vorliegens eines abgestimmten Sanierungskonzeptes, das im Zuge der Baureif-
machung umgesetzt wird, ist eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, nicht erforderlich.
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23.0 Bodenordnende MalRnahmen

Zur Verwirklichung der stadtebaulichen Planung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 61, 2.
Anderung, ist die Einleitung eines formellen Bodenordnungsverfahrens nicht erforderlich.

24.0 Strukturdaten

Grol3e des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplanes ca. 15.240,00 gm (1,52 ha)
Diese gliedert sich in:

o Allgemeine Wohngebiete ca. 13.540,00 gm

o Offentliche Verkehrsflachen ca. 1.670,00 gm

o Flache fur Versorgungsanlagen ca. 30,00 gm

25.0 Finanzierung / Kosten
Zur Verwirklichung dieser MalRBnahmen ist der Bau der Verkehrsflachen, der Entwéasserungs-

kanéle sowie der Beleuchtung erforderlich. Hierflr ist mit dem Investor des kinftigen Bauge-
bietes ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen.

Aufgestellt Essen / Gladbeck, 15.08.2012

(F;\/Z///' e,

- Trappmann -

Anlagen:

e Altlastenuntersuchung Bebauungsplangebiet Nr. 61, GEOlogik Wibers & Oeder GmbH
vom 18.09.2006

e Bodensanierungskonzept fur die Grundsticke der ehemaligen Textilfabrik Buschfort und
ehemaligen Spedition Eyer, IBWL Institut fir Bodensanierung, Wasser und Luftanalytik
GmbH, vom 11.09.2009

e Baustoff- und nutzungsbezogene Schadstoffuntersuchung, Abfallklassifizierung zur Entsor-
gung und Rickbaukonzept ,Ehemalige Textilfabrik Buschfort®, IBWL Institut fir Bodensa-
nierung, Wasser und Luftanalytik GmbH, vom 14.09.2009

e Baustoff- und nutzungsbezogene Schadstoffuntersuchung, Abfallklassifizierung zur Entsor-
gung und Rickbaukonzept ,Ehemalige Spedition Eyer®, IBWL Institut fir Bodensanierung,
Wasser und Luftanalytik GmbH, vom 15.09.2009

e Schallgutachten afi Arno Flérke Ingenieurbiro vom Februar 2012

e Bodenmanagementkonzept fur die Grundstiicke Bottroper StraRe 112 und 114 in Gladbeck,
Dr. Timmanns & Partner GmbH, vom 15.11.2011



