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BEGRUNDUNRG

zum Bebauungsplan Nr. 61 - Gebiet: Muhlenstrale -

Gesetzliche Grundlagen

Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1976 (BGBI. 1 S. 2256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Fe-
bruar 1986 (BGBI. I S. 265) i1.V.m. Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253); Bau-
nutzungsverordnung iIn der Fassung vom 18. September 1977 (BGBI. 1
S. 1763), zuletzt geandert durch Verordnung vom 19. Dezember 1986
(BGBI. 1 S. 2665); Bauordnung fTur das Land Nordrhein-Westfalen
vom 26. Juni 1984 (GV. NW. 1984 S. 419); Gemeindeordnung des
Landes NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984
(GV. NW. S. 475).

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Hansemann- und Wiesenstralie;

- Im Westen durch die Deutsche Bundesbahn;

- Im Suden durch die Gildenstralle;

- im Osten durch die Ortelsburger- und Breddestralie.

Die genauen Grenzen des ra&umlichen Geltungsbereiches sind im Be-
bauungsplan mit einer schwarz unterbrochenen Linie umrandet.

Verfahrensablauf

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 61 wurde durch den Aufstel-
lungsbeschlul? vom 16.09.1977 eingeleitet. Die Birgerbeteiligung
gem. 8§ 2a Abs. 2 u. 3 BBauG wurde im Rahmen einer oOffentlichen
Versammlung am 17.10.1977 durchgefuhrt. Hier sprach sich ein Teil
der BuUrger gegen die Notwendigkeit des begriunten Trennstreifens
zwischen den Richtungsftahrbahnen aus. Ferner wurde angeregt zu
prufen, ob der Einbau an Fahrradwegen moglich ist. Diese Anre-
gungen sind in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen worden. Auf
den urspringlich vorgesehenen und iIn der Burgerversammlung ange-
sprochenen 4-spurigen Ausbau der Muhlenstralle wurde aufgrund des
seinerzeit fortgefuhrten Generalverkehrsplanes verzichtet. Auf
der Grundlage des geanderten Entwurfes beschloll der Rat der Stadt
Gladbeck am 20.12.1979 die offentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes gem. 2a Abs. 6 BBauG.

Aufgrund von nach diesem BeschluR erfolgten Anderungen des Plan-
entwurfes (Anderung des Einmindungsbereiches Hermannstr./Bottro-
per Str., Erhalt des Gebaudes Hermannstrafe 167) wurde diese Of-
fenlegung nicht durchgefiuhrt und am 01.07.1983 erneut ein Offen-
legungsbeschlul gefalRt. Im Rahmen der vom 09.04.1984 bis zum
08.05.1984 durchgefuhrten Offenlegung wurden erhebliche Bedenken
gegen den Planentwurf geaulert, insbesondere vom Landesstrallen-
und Autobahnamt Bochum. Aufgrund dieser Bedenken wurde der Plan-
entwurf noch einmal dahingehend lberarbeitet, dall der
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StralRenzug Bottroper StralRe - Hermannstrale sich weltgehend an
der vorhandenen Trasse orientiert und die Bottroper Straflle, aus
Richtung Osten kommend, mit einer senkrechten Einmindung an die-
sen Strallenzug angebunden wird. Diese Losung hat den Vorteil, dal
die Wohngeb&ude Bottroper Strafe 167, 165 und 163 erhalten werden
kénnen und auch der Eingriff in den vorhandenen Baumbestand we-
sentlich geringer ausftallt als in der urspringlichen Planfassung.
Wegen dieser erheblichen Anderungen des Planentwurfes wurde eine
erneute Offenlegung erforderlich.

Ubergeordnete Planung

Der Bebauungsplan 1ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
worden. Dieser weist das Verkehrsband der verlangerten L 620
(Konrad-Adenauer-Alle) zwischen Sandstrafle und Bottroper Str. als
Ortsdurchfahrt und somit in der Baulast der Gemeinde aus. Der
weitere Streckenabschnitt Richtung Bottrop ist als frele Strecke
ausgewiesen. Er liegt somit in der Zustandigkeit des Landschafts-
verbandes Westfalen-Lippe. Eine Abweichung von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes ergibt sich lediglich siudwestlich der
Kreuzung HermannstralRe/Bottroper Stralle. Auf die im Flachennut-
zungsplan dargestellte Verschiebung der Trasse der Bottroper
StralBe wurde aus 0. ¢g. Grunden verzichtet. Zur Sicherung der vor-
handenen Wohngebaude Bottroper Strale Nr. 167, 165 und 163 wurde
zwischen Bottroper Strafle und Eisenbahn ein allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Diese Abweichung vom Flachennutzungsplan ist
aufgrund ihrer Geringfugigkeit mit dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BBauG vereinbar.

Planungsziel

Die im Flachennutzungsplan projektierte Trasse der Muhlen-/Her-
mannstralle ist einer planungsrechtlichen Sicherung zuzufihren.
Die bereits vorhandene Bebauung ist durch dieses Bebauungsplan-
verfahren zu sichern, die neue Bebauung soll sich durch die neu
ausgewiesenen Bauflachen reibungslos in das Stadtbild einfigen.

Infrastruktur

Offentliche Einrichtungen

Die Bedurfnisse der Bevolkerung des Bebauungsplanbereiches nach
zentralen Einrichtungen sind aufgrund der unmittelbaren Lage zur
Innenstadt weitgehend gedeckt. In der Nachbarschaft befinden sich
Schulen aller Zweige, das Rathaus, ein Krankenhaus sowie weitere
o0ffentliche Einrichtungen mit biUrgernahen Verwaltungsaufgaben.

Die Versorgung der Bevilkerung des Gebietes mit Gitern und
Dienstleistungen des téglichen wie auch des gehobenen und persoén-
lichen Bedarfes ist gewahrleistet. Der Bereich der Innenstadt ist
nur 5 Fulgangerminuten vom Plangebiet entfernt. Neben einer Ge-
werbegebietsausweisung im ndérdlichen sowie einer
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Ausweisung “reines Wohngebiet” im sudlichen Bereich ist der Uber-
wiegende Teil des Plangebietes als Mischgebiet ausgewiesen. Die-
ses ermdglicht die Errichtung von Wohn- und Geschaftsgebauden so-
wie nicht wesentlich stdorenden Gewerbegebieten.

Erlauterung der Planung

Verkehrsflachen

Der Ausbau der Hermann-/Muhlenstral3e ist im Bebauungsplan mit ei-
ner Strallenbreite von 7,50 m, beidseitigem Radweg von 1,0 m - 1,5
m Breite, beidseitigem FulBweg von 1,5 m — 2 m Breiten sowie z.T.
Grunstreifen und Parkstreifen vorgesehen. Die, soweit moglich,
vorgesehenen Baumpflanzungen fUhren zu einer optimalen Einengung
des Strallenraumes und haben damit, wie auch die an Querungsstel-
len fTur FuBgénger vorgesehenen Mittelinseln, einen verkehrsbe-
ruhigenden Effekt. Die Einbringung weiterer verkehrsberuhigender
Elemente bleibt der konkreten Ausbaupflanzung vorbehalten.

Soweit die Fladchen iIm Geltungsbereich des Bebauungsplanes bebaut
sind, entsprechen die Festsetzungen mit wenigen Ausnahmen der
derzeitigen Nutzung. Die Bausubstanz kann weitestgehend erhalten
bleiben und durch SchlieBung von Bauliicken erganzt werden.

Im Bereich siudlich der Bottroper Strale wird aufgrund der vorh.
Gebietsstruktur ein WR-Gebiet mit einer I-11 geschossigen Bau-
weise als Festsetzung getroffen.

Fur das Mischgebiet zwischen der Bottroper Strafle und der Frie-
denstrale wird, dem Bestand entsprechend, eine 11- bzw. I1ll-ge-
schossige, iIn einem Fall (BlUrogebaude der Kleider-Fabrik im
Blockinneren) auch 1V-geschossige Bauweise festgesetzt.

Die Gewerbegebiete westlich der Hermann-/Mihlenstrafe und 6stlich
der Muhlenstrafle wurden aus Grinden des Immissionsschutzes gegen-
uber der im sudostlich der Hermann-/Muhlenstralle gelegenen Misch-
gebiet vorhandenen Wohnbebauung und dem nordostlich des Plan-
bereiches vorhandenen allgemeinen Wohngebiet bezuglich der Art
der zulassigen Nutzung eingeschrankt (s. Pkt. 9 der Begrindung).

Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind weitgehend
vorhanden. Soweit zusatzliche Leitungen erforderlich sind, werden
sie Im Einvernehmen mit den Versorgungstragern in das Plangebiet
eingefuhrt.

Immissionsschutz
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Verkehrliche Emissionen

Von den das Plangebiet durchziehende Landesstrallen (L 620 Her-
mann-/Mihlenstrale, L 511 Bottroper Stralle) sowie von der im
Nordwesten an das Plangebiet grenzenden Eisenbahn gehen Emissi-
onen aus, deren Berechnung in einer gesonderten Anlage zur Be-
grundung beschrieben wird. Die sich aus dieser Berechnung erge-
bende unterschiedliche hohe Uberschreitung der in der DIN 18005
“Schallschutz im Stadtebau” (Entwurf 1976) angegebenen Planungs-
richtpegel erfordert es, durch folgende Anmerkungen bzw. text-
liche Festsetzungen im Bebauungsplan den Anforderungen des Immis-
sionsschutzes Rechnuhg zu tragen:

Anmerkung:

Fur die im unmittelbaren Schallabstrahlungsbereich Mihlen-/Her-
mannstralle und Bottroper Stralle gelegenen Grundsticke des MI-Ge-
bietes, sowie des sudostlich der Bottroper StralRe gelegenen WR-
Gebietes (mit Ausnahme der an der westlichen Seite der Ortels-
burger Strale gelegenen Grundsticke) sind zur Minderung von Ge-
rauschimmissionen die Wohn- und Schlafrdume mit passiven Schall-
schutzmallnahmen zu versehen, die eine Reduzierung des Schall-
pegels um 10 dB(A) bewirken.

Textliche Festsetzung:

Fur die 1Im WA-Gebiet westlich der Bottroper StraBe gelegenen
Grundsticke sind zur Minderung von Gerauschimmissionen die Wohn-
und Schlafraume mit passiven SchallschutzmalBhahmen zu versehen,
die eine Reduzierung des Schallpegels um 15 dB(A) bewirken.

Gewerbliche Emissionen

Die Gewerbegebiete westlich der Hermann-/Muhlenstrafle und 6stlich
der Muhlenstralle liegen iIn unmittelbarer Nachbarschaft zu einem
auBerhalb des Planbereiches nordostlich gelegenen allgemeinen
Wohngebiet und einem siudwestlich der Hermann-/Mihlenstrale gele-
genen Mischgebiet mit einem hohen Anteil vorhandener Wohnbebau-
ung. Um die daraus moglicherweise resultierenden Emissionspro-
bleme auszuschliellen, wird fur diese Gewerbegebiete festgesetzt,
dall Betriebe der Abstandsklassen I - VII der Abstandsliste zum
Runderlall des Ministers fTur Arbeit, Gesundheit und Soziales vom
09.07.1982 sowie Betriebe mit &hnlichem Emissionsgrad unzuléssig
sind.

Diese Einschrankung des Gewerbegebietes hinsichtlich der Art der
zul&ssigen Nutzung entspricht It. Auskunft des zustandigen Staat-
lichen Gewerbeaufsichtsamtes (GAA) dem vorhandenen Betriebsbe-
stand, so dall kein Eingriff in ausgelbte Nutzungen erfolgt.
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Die im Blockinnenbereich zwischen der Bottroper StraRe und Frie-
denstralle bestehende Kleiderfabrik ist It. Auskunft des GAA be-
zuglich ihrer Emissionen mit der Festsetzung eines Mischgebietes
vereinbar. Lediglich die Ostlich der Kleiderfabrik gelegene Spe-
dition ist bezuglich ithrer Emissionen als problematisch anzu-
sehen. Ein solcher Betrieb gehdrt - insbesondere im Falle auch in
Nachtstunden auftretender Verkehre - 1iIn ein Gewerbegebiet. Aus
diesem Grunde ist langfristig eine Standortverlagerung winschens-
wert. Im Zuge der Uberplanung durch Festsetzung eines Mischge-
bietes geniellt der Betrieb Bestandsschutz.

Durchfiuhrungsmalinahmen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fur die o6ffentlichen
StralRen (Ausbau Mihlen-/Hermannstralle und die Anschlisse an die
Hermann-/Frieden-/Bottroper- und GildenstralRe), die bislang nicht
im Eigentum der Stadt Gladbeck sind, missen noch erworben werden.
Nach Uberarbeitung der Plankonzeption konnen die Gebaude Bottro-
per StralRe 161, 165 und 167 erhalten bleiben und werden planungs-
rechtlich gesichert.

Kosten

Die Gesamtkosten der Mafnahme betragen Uberschlaglich
5.045.779,-- DM.

Anlage:

Berechnung der verkehrsbedingten Gerauschimmissionen fir den Be-
bauungsplan Nr. 61 - Gebiet: MuhlenstralRe -.

Gladbeck, den 22.12.1987




