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1.0 Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. 1. S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1. S. 466),
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1. S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1. S.
466); Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 26. Juni 1984
(GV NW 1984, S. 419), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. November
1992 (GV NW 1992, S. 467), Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV NW S.
475), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. April 1992 (GV NW S. 124).

2.0 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Rentfort, Gemarkung Gladbeck, Flur
118 und 128. Es wird im Norden durch die Hegestrafe, im Osten durch
die vorhandene Bebauung Josef-Helmus-Weg (Grenze des Bebauungsplanes
Nr. 8), im Suden durch die Altbebauung BerkenstralRe und die ndrdliche
Grenze des Flursticks 72, im Westen durch den o6stlichen Grenzverlauf
des "Alten Haarbaches" begrenzt.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Bebau-
ungsplan mit einer schwarzen, unterbrochenen Linie umrandet.

3.0 Planungsvorgaben
3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Landesentwicklungsplan 111 stellt den Bereich des Bebauungsplange-
bietes als Siedlungsbereich und westlich der Berkenstralle als Freiraum
/ Erholungsgebiet dar.

Der Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt
nérdliches Ruhrgebiet, stellt den o.g. Bereich als Wohnsiedlungsbe-
reich und als Erholungsbereich dar.

Der Bebauungsplan nimmt die Uubergeordneten Planungsvorgaben insofern
auf, als daR er bis zu den Uberschneidungspunkten Wohnbauflachen auch
in der Tiefe (Hinterliegerbebauung mit Stichstrale) festsetzt und
westlich der Berkenstrafle nur stralenbegleitende Bestandsfestsetzungen
mit Arrondierungsmoglichkeiten entlang der Hegestralle trifft.

Der im Aufstellungsverfahren befindliche Flachennutzungsplan stellt
fir den Planbereich Wohnbauflache dar, so dafl der Bebauungsplan aus
den FNP-Zielen abgeleitet ist. Es wird davon ausgegangen, dall der neu
aufgestellte Flachennutzungsplan mit der o.g. Darstellung rechtswirk-
sam wird.

GemaR & 8 Abs. 3 des Baugesetzbuches kann mit der Aufstellung oder An-
derung eines Bebauungsplanes auch gleichzeitig der Flachennutzungsplan
aufgestellt werden (Parallelverfahren).
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Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan angezeigt und be-
kanntgemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzuneh-
men 1ist, dalR der Bebauungsplan aus den Darstellungen des kiunftigen
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bereich nordlich und sidlich der Hegestrale wird iIn dem seit
2.9.1979 rechtsverbindlichen SVR-Bebauungsplan "Rentfort" als Flache
fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Rat der Stadt Gladbeck hat in
seinen Sitzungen am 24.8.1988 und erneut am 1.7.1993 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 57 aufzustellen und den Restbereich des Bebauungs-
planes "Rentfort"™ aufzuheben. Unmittelbar an der oOstlichen Plange-
bietsgrenze schliel3t der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 8, Ge-
biet: "Hege-, VoRbrink-, BerkenstralRe', an.

4.0 Planungsanlall und Zielsetzung

Fir den Bereich nordlich und sudlich der Hegestralle weist der noch
rechtsverbindliche Restbereich des Bebauungsplanes '"Rentfort™ Fléche
fir die Landwirtschaft aus. Das hier bestehende Planungsrecht ist in-
sofern &anderungsbedurftig, als dal der vorhandene Freiraum zwischen
dem Ortsteil Rentfort und der im Westen entlang der Autobahn A 31 ge-
legenen Gewerbeflache zwar erhalten, die bestehende zusammenhéngende
Bebauung aber nordlich und sudlich der HegestralRe gesichert werden
soll. Aus diesem Grunde sind die 'grolBeren Baullicken™ nicht mit einer
Uberbaubaren Flache festgesetzt worden (Planbereich auf der Grundlage
des Aufstellungsbeschlusses vom 24.8.1988). Der vorhandene Freiraum
zwischen Gewerbe und Wohnbebauung an der HegestralRe wird durch Fest-
setzungen im Bebauungsplan Nr. 62 b "Gewerbepark Wiesenbusch™ im Zuge
der Ausgleichsmainahmen durch den dazugehdrigen Grinordnungsplan ge-
sichert.

Zwischenzeitlich wurde in einem Verwaltungsstreitverfahren festge-
stellt (Rechtskraftigkeitswerdung des Urteils am 24.3.1992), daBR Teil-
bereiche des Plangebietes sich im Zusammenhang des bebauten Ortsteils
Rentfort befinden. Dem Ergebnis des Urteils Rechnung tragend, hat der
Rat der Stadt Gladbeck in seiner Sitzung am 1.7.1993 fur den nun gel-
tenden Planbereich einen erneuten Aufstellungsbeschlul3 gefal3t.

Parallel dazu sollen noch die bisher von der Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes ™"Rentfort"” ausgenommenen Restflachen ebenfalls aufgehohen
werden. Der noch verbleibende Teil sudlich der Hegestrale wird Uber-
wiegend durch den im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan
Nr. 57 Uberplant. Nordlich der Hegestralle, sozusagen strallenbeglei-
tend, erfolgt eine planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB. Der
verbleibende Rest ist Grunflache, die durch den Friedhof Rentfort be-
legt ist. Aus diesen Griunden kann der noch verbleibende Rest des Be-
bauungsplangebietes "Rentfort', rechtsverbindlich seit 1979, aufgeho-
ben werden.

Bei einer im Rahmen des Neuaufstellungsverfahrens des Flachennutzungs-
planes der Stadt Gladbeck ermittelten Bedarfsprognose wurde ein hoher
Fehlbedarf an Wohnungen bzw. Einfamilienhdusern ermittelt.
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Dieser Bedarf kann nur durch Neuausweisungen bzw. Arrondierungen von
Wohnbauflachen gedeckt werden. Den Bedarf und in Anlehnung an die vor-
handene bauliche Situation soll iIn diesem Bebauungsplanverfahren fir
Uberwiegend Einzel- und Doppelhausbebauung die Voraussetzungen ge-
schaffen werden.

5.0 Bebauungsplaninhalte

Die fur die Wohnbebauung vorgesehenen Flachen werden entlang der Hege-
straBe als "Allgemeines Wohngebiet" und die durch die projektierte
neue ErschlielBungsstralle erschlossenen Baugrundstiicke als '"Reines
Wohngebiet" festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten reinen Wohngebietes (Berkenstralle 63) be-
findet sich mit Genehmigungsbescheid vom 3.7.1970 ein Schlossereibe-
trieb. Bisher bestanden bzgl. des Arbeits- und Nachbarschutzes keine
Bedenken an diesem Standort. Durch die nun getroffene Ausweisung im
Bebauungsplan ist die Aufrechterhaltung des Schlossereistandortes
nicht moglich. Eine Auslagerung des Betriebes ist nach Rechtsverbind-
lichkeitswerdung des Bebauungsplanes moéglich und auch vorgesehen, so
dall keine Beeintrachtigungen fur das Wohngebiet entstehen werden.

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Obergrenze gem. 8§ 17 Bau-

nutzungsverordnung mit 0,4; die Zahl der Vollgeschosse mit 11 unter
Bezug einer Traufhohe von 3,50 m festgesetzt. Die Hauptgebaude sollen
Satteldacher mit einer Neigung von 35° - 40° erhalten. Die Garagen

konnen uUberwiegend unmittelbar den Hausern zugeordnet werden. Sie sind
nur innerhalb der udberbaubaren Grundsticksfldchen und dariber hinaus
auf den hierfur vorgesehenen Flachen zulassig.

Ein Uber die notwendigen Garagen und Stellpl&tze hinausgehender Bedarf
fir den ruhenden Verkehr kann durch weitere Stellplatze oder auch in
Form von car-ports uUberwiegend auf den Grundsticken selbst abgedeckt
werden, um die individuellen Planungen der Grundsticke nicht zu behin-
dern.

Entlang der HegestrafRe ist eine offene Bauwelse festgesetzt worden.
Neben BaullUckenschlielungen wird hier die vorhandene Bausubstanz pla-
nungsrechtlich gesichert.

Ostlich der projektierten ErschlieRungsstrale ist ebenfalls eine of-
fene Bauweise vorgesehen, um den Planungsspielraum zur Errichtung von
Einzel-, Doppelhausern bzw. Bestandserhaltung und Erweiterung offen-
halten zu konnen.

Sudlich und westlich des ErschlieBungsbereiches sind Einzel- oder
Doppelhéuser, nordlich Einzelhauser mit maximal 2 Wohneinheiten fest-
gesetzt worden. Hiermit soll vermieden werden, dal der Bereich der
Einzelhausfestsetzung durch die vorgenommene grof3zligige Ausweilisung der
Uberbaubaren Flache mit dann méglichen Wohneinheitenhaufungen, bedingt
durch notwendige Stellplatzanlagen, einen hohen Stérempfindlichkeits-
grad erreicht.
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Auf eilne Festsetzung beziglich der Dachentwdsserung im Bebauungsplan
wird nunmehr verzichtet. Entsprechend eines Hinweises des Regierungs-
prasidenten Minster - Dezernat 35 - ist eine Festsetzung im Bebauungs-
plan aufgrund fehlender Rechtsgrundlage nicht moglich.

Der AbfluR des Regenwassers von Dachflachen wird im Rahmen der Entwas-
serungssatzung geregelt. Hierbel werden die Errichtung eines Trennsys-
tems bzw. der Bau von Versickerungsschachten auf den Hausgrundstiicken
im Einzelfall geprift. Die diesbezligliche Festsetzung im Bebauungsplan
entfallt.

Durch Begrenzung der Grundstucksbefestigungen auf ein Mindestmall sowie
Materialbeschrankungen soll der AbfluR des Oberflachenwassers in die
Kanalisation moéglichst gering gehalten werden. Die einzelnen MalRnahmen
sind unter Pkt. 3.1 Bodenbefestigungen der textlichen Festsetzungen
gemall 8 9 Abs. 4 i.V.m. 8 81 BauO NW festgesetzt.

Der AusschluRR von Einzelfeuerungsanlagen fur Ol, Kohle und andere fes-
te Brennstoffe erfolgt deshalb, weil die Verbrennung dieser Stoffe im
Vergleich zu anderen Arten der Versorgung mit Heizenergie (z.B. Fern-
warme oder Gasheizung) die Luft erheblich verunreinigt.

Die Ilufthygienische Situation in Gladbeck ist im Hinblick auf die
Wohngute It. Fortschreibung des Umweltberichtes - Teilbereich Luft -
(TUV-Gutachten von Januar 1989) als problematisch einzustufen, weil
mit einem erhohten Gefdhrdungspotential fir die Gesundheit empfind-
licher Bevolkerungsgruppen zu rechnen ist.

Im o.g. Gutachten wird daher in Anwendung des Vorsorgeprinzips empfoh-
len, die vorhandenen kommunalen Moglichkeiten zur Verbesserung der
lufthygienischen Situation auszuschopfen. Als eine solche Moglichkeit
der Immissionsminderung wird vor allem die Energieversorgung (z.B.
Verringerung der Einzelheizungen, Umstellung auf leitungsgebundene
Versorgung, Verwendung schwefelarmen Heiz6ls etc.) angefihrt. Die oben
dargestellte Festsetzung greift dies auf und umfallt aufgrund des Ange-
botes verschiedener leitungsgebundener und emissionsadrmerer Energie-
trager sowie im Hinblick auf eine praktikablere Umsetzung (die Verwen-
dung schwefelarmen Heizols ist in Einfamilienhausgebieten, wenn Uber-
haupt, nur sehr schwer zu kontrollieren) auch den Ausschlu? von Feue-
rungsanlagen fur OI.

Die Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB werden erganzt durch Gestal-
tungsfestsetzungen gem. 8 81 BauO NW, die gem. § 9 Abs. 4 BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Ziel der Gestaltungsfestsetzungen ist es, einen oft zu beobachtenden
Gestaltverlust von Neubaugebieten, u.a. verursacht durch ein unkon-
trolliert ausuferndes Materialangebot, vorzubeugen. Beil einem Verzicht
von gestalterischen Festsetzungen innerhalb des Baugebietes ware eine
unbefriedigende Stadtgestalt mit einem heterogenen Erscheinungsbild
und einem zufalligen Nebeneinander von gegensatzlichen Gestaltungs-
merkmalen zu befirchten.
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Die Gestaltungsfestsetzungen treffen Aussagen zur Bauwerksgestaltung,
der Beschaffenheit der AuRenwandflachen, Ho6henlage der Baukorper sowie
die Ausgestaltung der Garagen und Stellplatze. Ferner werden Aussagen
fir die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen bzgl. der Bodenbefesti-
gungen und der Einfriedungen getroffen.

Hinsichtlich der Materialien fir Bodenbefestigungen sind nur wasser-
durchlassige Steine zu verwenden, die den AbfluR bzw. Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers auf dem Baugrundstick selbst gewahrlei-
sten; somit die Kanalisation entlasten und die Zufihrung des Regen-
wassers in das Grundwasser weiter erhalten bleibt.

6.0 Erschliellung

Mit diesem Bebauungsplanverfahren wird die Arrondierung des Wohngebie-
tes Hege-/Berkenstrale beabsichtigt. Die Erschlielung ist durch die
ausgebaute Hegestraflle gesichert. Die Anbindung an das ubergeordnete
Netz kann Uber den sudwestlichen Teil der HegestralRe, weiterfihrend
Uber die Hornstralle und Bottroper StraRBe an die A 2 (AnschluBRstelle
Ellinghorst) bzw. auch Uber die nach Osten verlaufende Hegestrale zur
Kirchhellener Stralle/Sandstrafle/Schitzenstralle mit AnschluR an die A 2
und A 31 erfolgen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes soll durch eine ca. 100 m
lange und 7,5 m breite SticherschlieBung zwischen den Grundsticken He-
gestralle 205/211 erfolgen. Diese setzt sich dann sowohl in 6stlicher
als auch i1n westlicher Richtung auf jeweils ca. 70 m fort. Von dieser
Haupterschliellung zweigen einige Seitenstiche ab, die als private Er-
schlieBung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der An-
lieger und der Versorgungstrager festgesetzt sind. Eine Verbindung zum
Josef-Helmus-Weg wird in Fortsetzung des vorhandenen Weges iIn Form ei-
ner Rad-/FuBwegefestsetzung vorgenommen. Die Rad-/Fullwegefestsetzung
in sudlicher Richtung (im westlichen Wendebereich) stellt eine notwen-
dige Verbindung zum Freiraum hin mit den Verknipfungspunkten Rentfort
/Ellinghorst dar.

7.0 Ver- und Entsorgung

Entlang der Hegestrafe sind Ver- und Entsorgungsleistungen vorhanden.
Der Neubaubereich ist durch Erweilterung dieser Systeme zu sichern. Die
Leitungsfuhrungen konnen uUber die zu erstellenden offentliche Wege
bzw. Uber Wege, die durch Leitungsrechte zugunsten von Versorgungstra-
gern gesichert werden, erfolgen. Uber den Rad-/FuBweg im siidwestlichen
Bereich und Uber die Leitungstrasse im sudostlichen Planbereich kdnnen
die Hauser Berkenstralle 26, 34, 44 und 46 mit an die stadtische Kana-
lisation angeschlossen werden.



8. Denkmalschutz und Denkmalpflege - Bodendenkméler

Belange des Denkmalschutzes / der Bodendenkmédler sind im Plangebiet
nicht betroffen. Sollten dennoch bei Bodeneingriffen jeglicher Art
kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Mauerwerksteile entdeckt werden,
ist dies der Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
West. Museum Tur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege iIn Minster
anzuzeigen. Eine entsprechende Formulierung ist im Bebauungsplan unter
Pkt. Hinweise aufgenommen.

9. Altlasten

Im Planbereich selbst sowie i1in unmittelbarer Nahe des Gebietes sind
keine Altlasten bekannt.

10. Bodenordnende MalRRnahmen

Zur Verwirklichung der stéadtebaulichen Planung im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 57 wird die Moglichkeit einer freiwilligen Grundsticks-
regelung angestrebt. Vorsorglich sollte trotzdem seitens der Stadt
Gladbeck ein Bodenordnungsverfahren (Umlegung) eingeleitet werden.
Durch eine Umlegung besteht die gesetzliche Moglichkeit zur Erschlie-
Bung oder Neugestaltung bestimmter Gebiete bebaute oder unbebaute
Grundsticke in der Weise neu zu ordnen, dal nach Lage, Form und GroRe
fur die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmalRig gestaltete Grund-
stucke entstehen.

11.0 Strukturdaten

Grofle des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes ca. 42.697 gm (4,27 ha)

Diese gliedern sich in:

allgemeines Wohngebiet ca. 20.530 gm
reines Wohngebiet ca. 22.167 gm

Hierin sind die o6ffentlichen Verkehrsfldchen, ErschlielBungsflachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, Garagen und Stellplatze, Ver- und Ent-
sorgungsflachen, Grin - bzw. KompensationsmaBhahmenflachen entspre-
chend der Eingriffsbewertung enthalten.

12.0 Finanzierung / Kosten

Zur Verwirklichung dieser MaBnahmen entstehen Kosten fir den Bau des
Abwasserkanals, der Verkehrsflache und der Beleuchtung. Die Frage der
Finanzierung (Vorleistung durch die Stadt oder Erschlielungstrager)

ist noch nicht abschlielRend geklart. Haushaltsmittel fur durch die
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Stadt beabsichtigte MalRnahmen missen noch bereitgestellt werden. Die
Uberschlagigen Kosten der o.a. MaRnahmen betragen:

Kanalbau ca. 125.000,-- DM
StralRenbau ca. 400.000,-- DM
Beleuchtung ca. 24.000,-- DM

13.0 Eingriff in die Landschaft

Die Arrondierung des Wohnbereiches Hege-/Berkenstrale l16st nach dem
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz gemalR 8 8 a BNatSchG
Ausgleichs- und ErsatzmaBhahmen aus. Die Eingriffsbewertung und Er-
mittlung des Kompensationshedarfes ist durch das Grunflachenamt der
Stadt Gladbeck vorgenommen worden. Minimierungsmalnahmen haben bei der
Berechnung der Ausgleichsflachen Bericksichtigung gefunden. Die Aus-
gleichsmalBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und kdnnen anteil-
malRig den einzelnen Baugrundsticken innerhalb des Plangebietes zuge-
ordnet werden.

Bei der getroffenen Festsetzungsform im Bebauungsplan fir die nachzu-
weisenden Ausgleichsflachen handelt es sich um eine flachenhafte Fest-
setzungsform. Innerhalb dieser Flachen missen Anpflanzungen mit hei-
mischen, standortgerechten Baumen und Strauchern vorgenommen werden.
Sie sind auf Dauer zu erhalten. In Verbindung mit dem vorhandenen, er-
haltenswerten Bestand, wie z.B. die Baumreihe an der sudwestlichen
Plangebietsgrenze, soll durch die Neuanpflanzungen die vorhandene
Landschaftsstruktur aufgewertet und der sichtbare Ubergang von Sied-
lungsraum und Freiraum gestarkt werden. Die durch den Eingriff entste-
henden Kompensationsbereiche warden bei Bestandssicherung und Pflege
des Vorhandenen und den im erforderlichen Umfang stattzufindenden Neu-
anpflanzungen untereinander verbunden und somit aufgewertet.

Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung der Kompensationsmal3-
nahmen sind der Begrindung als Anlage beigefugt.

Aufgestellt im Planungsamt
der Stadt Gladbeck, 16.05.1994

Wa,



Anlage

I. Bewertung des Eingriffes und Ermittlung des Kompensationsbe- darfes
fur nachfolgende Schutzgiter:

1.) Biotop- und Artenschutz:

a.)

b.)

67180302

Die Bestandsaufnahme erfolgte fir den Bereich des zu erwar-
tenden Eingriffes im Bebauungsplan 57, Gebiet: Hegestralie,
Berkenstralle, uUber eine Biotoptypenkartierung in Anlehnung
an die Kartierung der "Biotoptypen und Nutzungen™ aus dem
Gutachten "Modellprojekt Gladbeck, Folgen des Steinkohle-
bergbaus fur Stadtentwicklung und Stadtdkologie'™ des Archi-
tekturbiros Reimer und Herbstreit. In diesem Zusammenhang
wurden die FlachengroRen der einzelnen Biotoptypen erfallt.

Als MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffes werden gewer-
tet:

a.) Dachbegrinungen
b.) Hausgéarten, mit Anpflanzung von Baumen

Die Berechnung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind auf
der Grundlage des vereinfachten Bewertungsverfahrens der
Stadt Bielefeld (in Anlehnung an Adam, Nohl, Valentin) er-
stellt worden. Hiernach werden fir die uUberplanten Biotop-
typen Verrechnungsmittelwerte angesetzt. Bei einem Verrech-
nungswert unter 1 : 1 ist der Ausgleich durch ein anders-
artiges Biotop moglich. Die Bilanzierung ist in Tabelle 1
dargestellt.
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2.)Boden- und Wasserhaushalt:

Im Bebauungsplangebiet Ffinden sich Braunerden vor, die sich
durch eine mittlere bis geringe Sorptionsfahigkeit und hohe Was-
serdurchlassigkeit im Boden auszeichnen. Als o6kologisch negativ
ist die Nutzungsanderung durch Flachenversiegelung zu beurtei-
len. Durch die Ausweisung von Bau-, Strallen-, Stellplatz- und
Garagenflachen wird eine Versiegelung vorgenommen, die Vorgange
zwischen Boden und Atmosphare, wie z. B. Versickerung oder Ver-
dunstung von Bodenwasser, verhindert. Desweiteren fihrt diese
Versiegelung zu einer verminderten Grundwasserneubildung und
somit zu einer Grundwasserabsenkung (der Grundwasserstand unter
Flur liegt zur Zeit bei 1-5 m) sowie zur Erhéhung des Ober-
Fflachenabflusses. Beil grolRen Niederschlagsmengen kommt es somit
zu extremen Hochwasserspitzen in den Vorflutern und zu lokalen
Uberbelastungen des Kanalisationssystems.

Beim Bau der Strale kommt neben der Versiegelung eine Schad-
stoffbelastung, z. B. Eindringen von Salzen, Blei, Cadmium, hin-
zu. Den geplanten Nutzungsarten ist die heutige Nutzung gegen-
Uberzustellen. Ein GrofRteil der Flache wird derzeit landwirt-
schaftlich als Ackerflache genutzt, ein geringerer Teil als Wei-
de, weitere Teile als Gartenflache (siehe Biotoptypen). Die
intensive Bewirtschaftung von Ackerflachen fihrt zu Belastungen
des Bodens. Zu nennen sind hier u.a. der regelmal3ige Eingriff
ins Bodengefige, die Verdichtung des Bodens durch Befahren, als
Folge hieraus Staunasse, Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung und Schadigung des Bodenlebens. Auch durch den
Einsatz von Dungemitteln und Pflanzenbehandlungsmitteln wird die
Funktion des Bodens beintrachtigt.

Aussagen bezuglich des Klimas kdnnen auf der Grundlage der "Kli-
maanalyse Stadt Gladbeck™ von Prof. Dr. D. Havlik und Dr. P.
Stock gemacht werden.

Der Bebauungsplanbereich befindet sich im Klimatop Freiland und
wird der Untergliederung "Splittersiedlung” zugeordnet. In die-
sem Bereich weicht das Klima nur unwesentlich von dem Freiland-
klima ab. Somit stellt auch dieser Bereich ein Frischluftpoten-
tial fir die Stadt dar. Die Klimaanalyse empfiehlt deshalb einen
Erhalt der Austauschfunktionen von Stadt und Freiland und gibt
Hinweise auf weiltere Planungen: "Splittersiedlungen sind auf
keinen Fall weiter zu verdichten (keine weitere Bebauung zulas-
sen), einerseits um die grol3flachige klimatische Wirkung zu er-
halten, andererseits um den Zusammenhang der Freifldche nicht zu
zerstoren."



Der "Umweltbericht, Teilbereich Luft"” von P. Miller und H.
Wiegel stellt die Griunspange Rentfort als Kaltluftproduktions-
raum dar, dessen Durchliftung verdichteter Stadtbereiche von
Bedeutung ist. Zur Verbesserung der lufthygienischen Situation
werden auch aus grunplanerischer Sicht Empfehlungen ausgesproch-
en, u.a.: "Sicherung der regionalen Grinzige (Anmerkung: hierzu
gehdrt auch die Grinspange Rentfort) als Kaltluftentstehungs-
raume und Gebiete mit bedeutenden o6kologischen Ausgleichsfunk-
tionen."

4 ) Erholung

Die Freiflachen, die an die Wohnbebauung sudlich der Hegestralle
angrenzen, sind fur die Erholungsnutzung von besonderer Bedeu-
tung. Hier steht das Erleben der Natur im Vordergrund. In dem
landwirtschaftlich genutzten Raum findet man Relikte der b&uer-
lichen Kulturlandschaft, die ein erhebliches Erlebnispotential
darstellen.

Im Landschaftsplan werden die Flachen der westl. Grinspange als
Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die lokale Erholungsnut-
zung (Grinzuge) dargestellt. Ebenso sollen naturnahe Lebensraume
und Lebensgemeinschaften erhalten und vernetzt werden.

Die landwirtschaftlichen Flachen der westlichen Grinspange wer-
den durch Bachtaler und feuchte Niederungen sowie Baumreihen,
Feldgehtlze und GeblUschbestande aufgelockert und gegliedert.
Durch vorhandene Hofanlagen mit altem Baumbestand und hofnahen
Obstwiesen wird das Landschaftsbild bestimmend gepragt und es
erhdlt eine reizvolle Abwechslung. Der Bebauungsplan 57 beein-
flult dieses Landschaftsbild, indem auf Blandwirtschaftliche
Flachen und Obstwiesen eingegriffen wird.
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Darstellung des Gesamtkompensationsbedarfes:

Die Hohe des erforderlichen Kompensationsbedarfes fur die geplan-
ten BaumafRnahmen darf nicht nur an der GroRe der verlorengegan-
genen Biotope gemessen werden, sondern hier sind ebenso die Be-
eintrachtigungen der Schutzgiter Boden- und Wasserhaushalt, Kli-
ma- und Lufthygiene, Erholung, Landschaftsbild zu bericksichti-
gen. Hierbeil dient die Eingriffsberechnung fiur den Biotop- und
Artenschutz als MaRstab fiur die Festlegung des Gesamtkompensa-
tionsbedarfes.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima- und Lufthygiene ist als so
nachhaltig zu bewerten, dafl eine Kompensation zu erfolgen hat.
Diese ist bei der Gesamtkompensation beriucksichtigt.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaftsbild und Er-
holung sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan und durch die
Anpflanzung als Ubergang zwischen Bebauung und freier Landschaft
als ausgeglichen zu betrachten.

Der Gesamtkompensationsbedarf betragt 8.922 gm.
Der Ausgleich soll im Bebauungsplangebiet stattfinden (siehe
Tabelle 2).

Die Umsetzung der MinimierungsmalRnahmen hat mit der Fertigstel-

lung der baulichen Anlagen zu erfolgen. Die Umsetzung der Aus-
gleichsmaBnahme hat zeitgleich mit dem Eingriff zu erfolgen.

67180306
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Gesamtkompensationsbedarf Minimierungsflache Ausgleichsftlache
Schutzgut Biotop- und Hausgarten 2.682 gm Anpflanzung 6.065 gm
Artenschutz 5.948 gm

Schutzgut Klima und Dachbegrinung 175 gm

Lufthygiene 2.974 gm

Summe 2.857qgm Summe 6.065 gm
Summe gesamt 8.922 gm Summe gesamt 8.922 gm
(Tabelle 2)
- 7 -
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