Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 37 a der Stadt Gladbeck
- Gebiet: Bahnhof-Ost -
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Gesetzliche Grundlagen

Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. 1 S.
2256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBI. 1 S.
949), Baunutzungsverordnung in der Neufassung vom 15. September
1977 (BGBI. 1 S. 1763), Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 (GV. NW. S.
96) und des 2. Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung vom 15.
Jult 1976 (GV. NW. S. 264).

Begrindung der Planung

Fir den Geltungsbereich des seit dem 31. Marz 1966 rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 37 sind gemall den Bestimmungen des
Stadtebauforderungsgesetzes vorbereitende Untersuchungen durchge-
fuhrt worden, die Grundlage des vom Rat der Stadt Gladbeck 1in
seiner Sitzung am 30. Marz 1979 gefalRten Beschlu3 dber die fTorm-
liche Festlegung des Sanierungsgebietes Bahnhof-0Ost ist.

Nach Privatverkauf des grof3ten zusammenhangenden Grundsticks im Be-

bauungsplangebiet - einem ehemaligen Sagewerk - steht die bauliche
Nutzung dieses Bereiches an.

Planungsziel

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes ist es, die gesetzli-
che Grundlage fur die Neugestaltung dieses Bereiches zwischen der
Bundesbahnlinie Gladbeck-0st-Gelsenkirchen, Buersche-, Karl-, Hein-
rich- und Schirenkampstralle zu schaffen und entsprechend den
stadtebaulichen Zielen des Flachennutzungsplanes den Bereich bau-
lich zu vervollstandigen.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird begrenzt:

Norden von der Buerschen Stralle;

Osten von der Karl- und Heinrichstralle;

Suden von der Schirenkampstralie;

Westen von der Bundesbahnlinie Gladbeck-0Ost-Gelsenkirchen.

-
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Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebau-
ungsplan mit einer schwarz unterbrochenen Linie umrandet.
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Ubergeordnete Planung

Der Bebauungsplan Nr. 37 a ist aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Gladbeck entwickelt worden, der diesen Bereich als Misch-
gebiet darstellt.

Ferner wird der Bebauungsplan von der Uuberértlichen Verkehrspla-
nung der geplanten S-Bahn-Trasse Essen-Bottrop-Gladbeck-Gelsen-
kirchen-Buer berihrt. Diese S-Bahn ist im Leitplan des Landes Nord-
rhein-Westfalen fur S-Bahnen und Stadtbahnen Rhein-Ruhr und Rhein-
Sieg enthalten, den der Minister Tfiur Wirtschaft, Mittelstand und
Verkehr am 17. Marz 1980 dem Landtag zugeleitet hatte.

Die geplante S-Bahn-Trasse ist ebenfalls in der derzeitigen Fort-
schreibung des Gebietsentwicklungsplanes - Teil nérdliches Ruhrge-
biet - enthalten. Ein Gleiskodrper der geplanten S-Bahn wirde nach
derzeitigem Stand dieser Verkehrsplanung 1in einer ausgewiesenen
Grunflache im Bebauungsplanentwurf sich befinden. Dieser Teil ist
im Privatbesitz. Bei Rechtsgultigkeit des Bebauungsplanes mit dem
Inhalt der S-Bahn in entsprechender Lage wirde dem jetzigen Grund-
eigentumer ein Ubernahmeverlangen zustehen. Obwohl diese Flache
ausschlieBlich der zukinftigen S-Bahn-Trasse zukommt, ist die Stadt
gemall 8 44 Abs. 1 BBauG zur Entschadigung verpflichtet, da ein Be-
gunstigter zur Zeit nicht bestimmbar ist. Eine erforderliche ver-
tragliche Vereinbarung zwischen der Bundesbahn und dem Verkehrs-
ministerium Fflir diesen Bereich der S-Bahn besteht nicht. Infolge
milte die Stadt TFTiur einen unbestimmten Zeitraum in Vorleistung
treten, deren GroBenordnung ca. 500.000,-- DM betragt. Dieses ist
der Gemeinde Gladbeck nicht zuzumuten.

In Abstimmung mit der Aufsichtsbehdrde kann der Bebauungsplan ohne
Berlcksichtigung der Landesplanung - hier: S-Bahn - genehmigt wer-
den, da die Freihaltung der S-Bahn-Trasse durch die geplante Bebau-
ung erreicht ist.

Infrastruktur

Das Bebauungsplangebiet liegt lediglich durch die Bundesbahnanlagen
vom innerstadtischen Kerngebiet getrennt. Diese unmittelbare stad-
tebauliche Zuordnung zu der in der Entwicklung befindlichen Glad-
becker City bringt die Nahe der in der Innenstadt vorhandenen of-
fentlichen Einrichtungen, wie Schulen aller Art, das Rathaus, ein
Krankenhaus, ein Jugendzentrum als realisierter Bestandteil des ge-
planten Kulturzentrums, der Marktplatz sowie weitere Offentliche
Einrichtungen mit birgernahen Verwaltungsaufgaben.

Die Versorgung der BevOlkerung des Bebauungsplangebietes mit Gutern
und Dienstleistungen des t&glichen wie auch des gehobenen person-
lichen Bedarfs 1ist in der angrenzenden Innenstadt gesichert. Eine
Verbesserung der Versorgung fiUr den Bebauungsplanbereich und die
Ostlich angrenzenden Wohngebiete ist im Rahmen der Gebietsauswel-
sung moéglich und angestrebt.
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Erlauterung der Planung

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet neben der planungsrechtlichen
Sicherung der bestehenden Bausubstanz entlang der Heinrich-, Karl-,
SchirenkampstraRe eine geschlossene drei- bis siebengeschossige
Bauweise mit Satteldach. Sie schliel3t sich im Bereich der Buerschen
Stralle wie auch der Schirenkampstralle an die bestehende Bebauung
an. In Fortfuhrung des geplanten FuBRgdngertunnels ist eine Wegever-
bindung zur HeinrichstralBe geplant, die der Allgemeinheit gewidmet
sein soll. Nordlich und sudlich dieses Weges schliel3t sich die ge-
plante Bebauung an. Die erforderlichen Stellplatze warden in Tief-
garagen bzw. Parkdecks untergebracht. lhre Erschliellung erfolgt von
der Karl-, Heinrich- und der geplanten verlangerten Schirenkamp-
stralBe. Auf diesen geplanten Garagenanlagen sind die erforderlichen
privaten Kinderspielplatze vorgesehen.

Art_und MaR_der baulichen Nutzung

Der Planbereich 1ist als Mischgebiet (MI-Gebiet) festgesetzt und
dient somit entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen Uberwiegend
dem Wohnen. Eine erdgeschossig gewerbliche Nutzung ist méglich und
soll fir die Randbereiche entlang der Buerschen StralRe und des ge-

planten FuBRgangertunnels Schirenkampstrafe erreicht werden.

Das MalR der baulichen Nutzung entspricht den zul&ssigen Hochstwer-
ten des 8§ 17 BauNVO. Die aulerhalb der Baugrundsticke gelegenen
Flachen Tfur Gemeinschaftsanlagen (Tiefgarage, Kinderspielplatz)
kénnen den Grundstiucksflachen gemal & 21 a BauNVO anteilig zuge-
rechnet werden.

Verkehrliche Erschlieflung

Das Bebauungsplangebiet ist Uber die verlangerte Schirenkampstra-
Re/Bahnhofstrale an die uUberdrtliche Verkehrsfihrung der Konrad-
Adenauer-Allee angebunden. Des weiteren bestehen Uber Elfrieden-,
ErlenstraBe Anbindungen an die HumboldtstralRe und somit eine gun-
stige Verbindung zur Innenstadt. Durch den bestehenden Tunnel an
der Buerschen StralRe bzw. den geplanten Tunnel an der Schirenkamp-
stralle ist eine sehr giunstige fTul3ldaufige Verbindung zur Innenstadt
erzielt. Durch die geplanten wie bestehenden Verkehrslésungen ist
einerseits eine verkehrsgiinstige Erreichbarkeit der Innenstadt bzw.
der bedeutsamen Verkehrsbander der Stadt Gladbeck gewdhrleistet,
andererseits ist der Bereich wie der gesamte Bereich der Oststadt
verkehrsberuhigt.

Innere Erschlielung

Der innere ErschlielBungsverkehr des Bebauungsplanes erfolgt Uber
die geplante Verlangerung der Schirenkamp-, wie der angrenzenden
bestehenden Karlstralle, Heinrich-, Buerschen- und Elfriedenstralle.
Von den v.g. Stralen erschliell3t sich der innere ruhende Verkehr wie

die fuRlaufigen Verbindungen durch das Bebauungsplangebiet.
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Wie unter Punkt 7.1 schon angefihrt, befinden sich Im Innenstadtbe-
reich des Bebauungsplangebietes die erforderlichen Gemeinschaftsga-
ragenanlagen, die ein Tiefgaragengescho? und ebenerdig angeordnete
Stellplatzflachen beinhalten. Die Garagenanlagen decken den erfor-
derlichen Stellplatzbedarf aus der geplanten Wohnbebauung. FiUr die
bestehende Wohnbebauung sind Stellplatze in ausreichender Zahl vor-
handen.

Ver-_und Entsorgung

Versorgungs- und Abwasserleitungen sind im Plangebiet weitgehend
vorhanden. Soweit zusatzliche Leitungen erforderlich sind, werden
sie iIm Einvernehmen mit den Versorgungstragern in das Plangebiet

eingefuhrt.

MalBnahmen des Immissionsschutzes

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Larmbelastigungen
aus den angrenzenden Verkehrsbandern der geplanten Verlangerung der
SchirenkampstraBe, der Bundesbahnlinie Gladbeck-0Ost-Gelsenkirchen
sowie der westlich auflerhalb des Bebauungsplangebietes gelegenen
sogenannten Osttangente = GrabenstralRe zu erwarten, die passiven
oder aktiven Schallschutz erforderlich machen. Die geplanten oOf-
fentlichen Verkehrsflachen der Osttangente bzw. der Schirenkamp-
stralle dienen fast ausschlielBlich dem Ziel- und Binnenverkehr. Fur
die Grabenstralle besteht nach dem prognostizierten Verkehrsauf-
kommen des Tortgefihrten Generalverkehrsplanes eine Tagesbelastung
von ca. 11.000 PKW-Einheiten. Von dieser Gesamtbelastung sind anzu-
rechnen:

- 10 % fur die Nachtzeit von 22.00 - 6.00 Uhr;
- 50 % fur die Zeit von 6.00 - 16.00 und 19.00 - 22.00 Uhr;
- 40 % fur die Verkehrsspitzen von 16.00 - 19.00 Uhr;

woraus sich nach Bericksichtigung aller Zu- und Abschlage ein aqui-
valenter Dauerschallpegel von 59 dB(A) tagsuber, 49 dB(A) wahrend
der Nacht ergibt. Der aquivalente Dauerschallpegel der Eisenbahn-
linie Gelsenkirchen-Bismarck/Bahnhof Gladbeck-0Ost betragt beil einer
Anzahl von maximal zweil Zugen/Std. 60 dB(A). Die Bebauung des Be-
bauungsplanes Nr. 37 a liegt mindestens 25 m von der Gleisstrecke
entfernt. Der Planungsrichtpegel fur das Mischgebiet betragt 60
dB(A) tagsiber und 50 dB(A) nachts. Fur die Beurteilung ist in der
Regel am Tage der Zeitraum von 6.00 - 22.00 Uhr, in der Nacht von
22.00 - 6.00 Uhr maRgebend. In dem n&chtlichen Zeitraum erfolgt le-
diglich eine Schienenbelastung ab 4.30 Uhr, so dall Uber die gesamte
Nacht gerechnet eine Belastung nicht anfallt.

Aus der Zusammenfassung dieser drei Verkehrsbander ergibt sich eine
Belastung, die fir die geplante Bebauung keine La&rmschutzmalinahmen
erforderlich macht. Es empfiehlt sich jedoch, durch MalRinahmen bei
der Gebaudeplanung (geeignete Gebaudeanordnung und GrundrifR3gestal-
tung, insbesondere hinsichtlich der Schlafraume) ausreichenden
Schallschutz zu erzielen.



9.0 Durchfiuhrungsmalinahmen

Zur Durchfuhrung der MalRBnahme bedarf es keiner Bodenordnung.

10.0 Kostenschatzung

Fir die Durchfihrung des Bebauungsplanes entstehen der Offentlichen
Hand nachfolgend aufgefihrte Kosten:

Strallenbau 365.000,-- DM
Kanal 420.000,-- DM
Beleuchtung 30.000,-- DM
Grunderwerb 266.000,-- DM

1.081.000,-- DM

Gladbeck, den 15. April 1981

/D

(Kannacher)
Erster Beigeordneter

Diese Begrindung hat gemdR &8 2 a (6) des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976
(BGBI. 1 S. 2256) auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 26.10.1981
bis 26.11.1981 einschlielBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgele-

gen.

Gladbeck, den 30.10.1981




