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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 35/2a - 1. Anderung -

Gebiet: Schiller-, Mittel-, Zweckeler- und Humboldtstrale

Gesetzliche Grundlagen

Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBI 1 S. 2256),
Baunutzungsverordnung in der Neufassung vom 15.09.1977 (BGBI. 1 S.
1763), Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV NW 1970, S. 96), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 18.03.1982 (GV NW S. 248).

Planungsablauf

Der Rat der Stadt Gladbeck hat in seiner Sitzung am 14.09.1984 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35/2a - 1. Anderung - gemall § 2
Abs. 1 Bundesbaugesetz beschlossen.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden von der Schillerstralle, im Osten von der Zweckeler Stra-
Re, @m Siden von den sudlichen Flurstiucksgrenzen der Flursticke
562, 522 und 523 iIn der Flur 82, im Westen von den westlichen Flur-
stiucksgrenzen der Flursticke 523, 544, 565, 156, 13 und 520 in der
Flur 82.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Bebau-
ungsplan mit einer schwarz unterbrochenen Linie umrandet.

Ubergeordnete Planung

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Gladbeck weist
im Anderungsbereich - Wohnbaufl&che - aus.

Erlduterung der Planung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 35/2a ist der Rat der
Stadt Gladbeck einer Empfehlung des Architekten Luggenhdélscher im
Auftrage seiner Mutter Katharina Luggenh6lscher, Johannesstralle 34,
gefolgt, das bestehende Geb&dude Johannesstraflle 34 baulich mit den
bestehenden Hausern Johannesstrale 35 und 37 zu verbinden. Mit der
Ubernahme dieser Anregung wurde der Bebauungsplan Nr. 35/2a rechts-
verbindlich.
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Im Rahmen von Gesprachen zur Umlegungsregelung im angesprochenen
Bereich zwischen dem Umlegungsausschul? der Stadt Gladbeck und der
Eigentimerin des Hauses Johannesstraflle 34 sollte die Verwirklichung
des Ortsrechtes vorbereitet werden. Diese Gesprache verliefen er-
folglos.

Da die Bedenken der Grundstiuckseigentimerin von grundsatzlicher Be-
deutung sind, wird mit Hinblick auf die zlgige Sanierungsabwicklung
im Rahmen einer Anderung des Bebauungsplanes eine neue stadtebau-
liche L6sung vorgeschlagen. Diese stadtebauliche Loésung, die die
Trennung der Bauflachen voneinander vorsieht, wird aus stadtebauli-
chen Gesichtspunkten ebenfalls befirwortet. Die Bebauungsplanande-
rung beinhaltet die rdumliche Trennung des Hauses Johannesstralle 34
von der siudlich des Hauses Johannesstralle 35 gelegenen Baufléche.
Somit wird zur Vervollstandigung des Sanierungsgebietes ein bauli-
cher Abschlu3 der westlichen Bebauung an der Johannesstralle und die
planungsrechtliche Sanierung des Hauses Johannesstralle 34 erreicht.

Desweiteren wird die im Bebauungsplan Nr. 35/2a ausgewiesene Wege-
flache, die mit Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger ver-
sehen 1ist, zu dem iIm Bebauungsplan ausgewiesenen Kinderspielplatz
verlangert. Dadurch wird eilne Verbesserung der ErschlieBung des
Kinderspielplatzes erreicht. Zur besseren Erschlielung der Gebaude
wird die Wegeflache mit der Ausweisung - Mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende Flache - versehen.

Die Festsetzungen innerhalb des Plangebietes sind wie im Bebauungs-
plan Nr. 35/2a mit - Allgemeines Wohngebiet - Grundflachenzahl 0.4
— GescholRflachenzahl 1.2 - geschlossene Bauweise festgesetzt. Die
Geschossigkeit ist entsprechend der Altbausubstanz festgesetzt wor-
den.

Versorgungs- und Abwasserleitungen

Versorgungs -und Abwasserleitungen sind im Plangebiet weiltgehend
vorhanden. Soweit zusatzliche Versorgungs- und Abwasserleitungen
erforderlich sind, werden sie in das Plangebiet eingefuhrt.

MalBnahmen des Immissionsschutzes

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen nach Generalverkehrsplan ist
als Tagesbelastung fiur die Zweckeler Stralle mit 6.584, fur die Hum-
boldtstralle mit 11.817 PKW-Einheiten errechnet. Hieraus ergeben
sich folgende Berechnungen des Mittelpegels:



Verkehrsstarke Zweckeler Str. Humboldtstr.
Verkehrsstéarke 0,06 DTV= 395 (tags) 0,06 DTV= 709

0,008 DTv= 72 (nachts) 0,008 DTV= 94
Aquivalenter Dauer- 65,0 dB(A) (tags) 67,0 dB(A)
schallpegel als 56,0 dB(A) (nhachts) 57,0 dB(A)
Mittelwert

Korrektur ¥Fur:

- StraRenoberflache - 0,5 dB(A) - 0,5 dB(A)
- Beson. verkehrsl.

Bedingungen - 2,0 dB(A) - 2,0 dB(A)

- Entfernung + 1,0 dB(A) - 7,0 dB(A)

- 1,5 dB(A) - 9,5 dB(A)

Korrigierter 63,5 dB(A) (tags) 57,5 dB(A)

Dauerschal Ipegel 54,5 dB(A) (nachts) 47,5 dB(A)

Die Larmimmissionsrichtwerte fir WA-Gebiete 55 (tags) und 40 (nachts)
warden somit wie Tolgt unter Zugrundelegung eilner vertretbaren Uber-
schreitung von 10 dB(A) uUberschritten (65 tags und 50 nachts):

Zweckeler Stralle Humboldtstrale
tags erfullt tags erfullt
nachts + 4,5 dB(A) nachts erfullt

Fur die Zweckeler StraRe ergibt sich eine geringfiigige Uberschreitung
des Nachtwertes. Eine Durchfihrung von aktiven LarmschutzmalBhahmen,
hier kann lediglich die Errichtung von Larmschutzwanden gemeint sein,
ist aus stadtebaulichen Grinden TfTur diesen Abschnitt im unmittelbaren
Innenstadtbereich, ausgeschlossen. Es sind somit passive Larmschutzmali-
nahmen, die als Empfehlung in den Bebauungsplan (textliche Anmerkungen)
aufgenommen werden, vorzusehen.

8.0 Durchfuhrungsmalnahmen

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des noérdlichen Teils des in-
nerstadtischen Sanierungsgebietes, in Einzelfallen sind noch bo-
denordnerische MaBnahmen erforderlich.

9.0 Kosten

Bel der Durchfihrung der noch ausstehenden Umlegungsmaflnahmen ist
davon auszugehen, dall unter Bericksichtigung von Erldsen aus Grund-
stickszuteilungen der Gemeinde keine Kosten aus der Umlegung ent-
stehen.

Gladbeck, den 27.11.1984 i
e NS

(Dr. R®sing)
Stadtbaurat



