Bebauungsplan Nr. 34 -29. Anderung-

Gebiet: Rentfort — Nord (Gustav-Stresemann-Stralde)

BEGRUNDUNG
gemal 8§ 9 Abs. 8 BauGB vom 08.05.2006
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1.0 Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1.
S. 2141, ber. BGBI. I. Nr. 5 vom 27.Januar 1998, S. 137), zuletzt geandert durch Art.
1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I. S. 1359), Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gean-
dert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBI. I. S. 466); Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 01. Marz
2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05. April 2005 (GV NRW
S. 332), Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW. S. 666), zuletzt geadndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 30. April 2002 (GV NRW S. 160).

Hinweis zu BauGB

Das am 20.01.2004 eingeleitete Bebauungsplanverfahren soll gemaR § 233 BauGB
(Allgemeine Uberleitungsvorschriften) nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften
abgeschlossen werden.

2.0 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Rentfort-Nord. Es wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden von der Gustav-Stresemann-Stral3e

¢ im Osten von den westlichen Grenzen der Flurstiicke 943, 1000 und 948 und 946
in der Flur 142

e im Siden von nérdlichen Grenzen der Wohnbaugrundstiicke der Enfieldstralie
Nrn. 106 - 126

e im Westen von den dstlichen Grenzen der Wohnbaugrundstiicke Gustav-Stre-
semann-StralRe Nrn. 26 - 32

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan mit
einer schwarzen, unterbrochenen Linie umrandet.

3.0 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt nordliches
Ruhrgebiet, stellt den 0.g. Bereich als Wohnsiedlungsbereich dar.

In dem seit dem 06.05.1998 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gladbeck
sind die betreffenden Grundstiicke als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist demnach gemald 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.



4.0 Planungsanlald und Zielsetzung

In dem seit dem 24.09.1971 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 34 - 3. Ande-
rung - , Gebiet: Rentfort-Nord, war das Gelande um den ehemaligen Gartenbaube-
trieb Bergermann an der Gustav-Stresemann-Stral3e als Flache fur die Landwirt-
schaft -Erwerbsgartnerei- festgesetzt.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden diese Flachen als Wohn-
bauflachenreserven aufgenommen. Mit den Eigentiimern hatte die Stadt Gladbeck im
Rahmen zukinftiger Wohnbaulandentwicklung entsprechende Kooperationsverein-
barungen geschlossen.

In dem seit dem 06.05.1998 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gladbeck
sind die betreffenden Grundsticke als Wohnbauflachen dargestellit.

Zur Umsetzung der Wohnbauflachenentwicklung fasste der Planungs- und Bauaus-
schuss in seiner Sitzung am 10.01.2002 den Beschluss zur 28. Anderung des in die-
sem Bereich rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 34 -3. Anderung-.

Das zur Verfigung stehende Gesamtgelande wurde von der Gemeinnutzigen Woh-
nungsbaugesellschaft Gladbeck mbH -GWG- erworben. Diese betreibt die Baureif-
machung und Vermarktung des Gelandes. Die Bebauung soll individuell méglich
sein.

Ziel war es, Planungsrecht fur ca. 18 Einzelhduser auf Grundstiicken von ca. 450 bis
1.000 m? GroRe zu schaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 34 -28. Anderung- wurde am 29.10.2003 rechtsverbindlich.
Dieser sieht eine von der Gustav-Stresemann-Straf3e nach Suden abknickende Er-
schlieBung mit abschlieRendem Wendeplatz vor. Die Bebauung soll beidseitig in of-
fener, ein- bis zweigeschossiger Bauweise entstehen.

Auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.34 -28. Anderung-
wurde mit der Erschlielung begonnen und bereits verschiedene Bauvorhaben ge-
nehmigt. Die Vermarktung verschiedener Grundsticke stellte sich insbesondere we-
gen des nicht idealen Zuschnitts und der Lage der geplanten Baukérper als schwierig
heraus. Folgende Anderungen sind daher im Rahmen der 29. Anderung vorgesehen:

e Verschiebung und Optimierung des Wendeplatzes

e Verbesserung der Bebaubarkeit der Grundsticke zwischen der neuen Erschlie-
BungsstralRe und der parallel zum Wald verlaufenden Gustav-Stresemann-
Stral3e. Hier soll durch geringe Verschiebung der Baugrenzen nach Norden die
Moglichkeit zur Schaffung eines nach Siden ausgerichteten Wohngartens im
Vordergrund stehen.

e Der sudlich der Gustav-Stresemann-Stral3e vorgesehene Graben zur Zwischen-
speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser soll auf die Nordseite
der Gustav-Stresemann-Straf3e in Verlangerung des bereits geplanten Ablei-
tungsgrabens verschoben werden. Der hier vorhandene sidliche Randbereich
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der angrenzenden Waldflache (Roteichen-Hochwald) soll durch einen Besto-
ckungsumbau als Waldrandzone ausgebildet werden. Hierdurch wird die Wald-
flache in einem dauerhaften Abstand von 30 m zur geplanten Bebauung liegen.

e Die Flache des urspringlichen Versickerungsgrabens soll als private Bepflan-
zungsflache ausgebildet werden und somit die griine Verbindung der Gustav-
Stresemann-Stral3e starken.

¢ Die Anzahl der geplanten Baugrundstiicke reduziert sich auf 16 Einheiten

Insgesamt wird an dem Grundkonzept der Umsetzung aus dem Bebauungsplan Nr.
34 -28. Anderung- festgehalten.

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat in seiner Sitzung am
22.01.2004 den Aufstellungsbeschluss fur die 29. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 34 gefasst.

Die Beteiligung der Blurger gemald 8 3 (4) BauGB hat in der Zeit vom 28.06. -
09.07.2004 stattgefunden.

5.0 Bebauungsplaninhalte

5.1 Art und Mal3 der Nutzung

Entsprechend der exponierten Lage zwischen Zweckeler Wald und bestehender Ein-
familienhausbebauung an der Enfieldstral3e wird ein "Reines Wohngebiet" (WR) fest-
gesetzt. Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzenausweisung als Stra-
Renrandbebauung mit Vorgartenzonen und einer Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt.

Die Bebauung soll als max. 2-geschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern
maoglich sein. Hierbei sollen Geb&dude mit zwei Vollgeschossen und sehr flach ge-
neigtem Dach so wie auch Gebaude in 1 % geschossiger Bauweise mit ausgebau-
tem Dachgeschol3 mdglich sein. Hierbei wird jedoch die bauliche H6henentwicklung
durch Festsetzung eines Hochstmasses auf 9,0 m Uber Erdgeschossfu3bodenhéhe
(EFH) begrenzt. Bei einem Geb&ude mit einer Gebaudetiefe von ca. 13 m wird die-
ses Hohenmal3 von 9,0 m bei einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen und einem
geneigten Dach mit 22° Dachneigung sowie bei einer Bebauung mit einem Vollge-
schol3 und einem geneigten Dach von 40° erreicht. Dies wird durch folgende textli-
che Festsetzungen sichergestellt:

Mald der baulichen Nutzung (H6hen) gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 (2)
Nr. 4 BauNVO

Die Oberkanten der Erdgeschossful3béden durfen nicht héher als 0,50 m tber der
Oberkante der nachstgelegenen Strallenfahrbahn bzw. dem néchstgelegenen Er-
schlielBungsweg liegen.

Die max. H6he der baulichen Anlagen (OK) darf 9,0 m tber Erdgeschossfu3boden-
hohe nicht Uberschreiten.



5.2 Wald

Fir die nordlich der Gustav-Stresemann-Stralle vorhandene Waldflache wurde mit
dem Forstamt Recklinghausen bei der ersten Planung (Bebauungsplan Nr. 34 -28.
Anderung) ein Abstand zwischen bebaubarer Flache und Wald von 20 m vereinbart.

Der sudliche Randbereich dieser Waldflache (Roteichen-Hochwald) soll zukiinftig
durch einen Bestockungsumbau in einem dauerhaften Abstand von 30 m zur geplan-
ten Bebauung liegen. Hierbei soll ein naturnah gestufter Waldmantel aus standort-
heimischen Baumen und Strauchern fachgerecht angelegt und dauerhaft erhalten
werden.

5.3 Sonstige Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Das Planungsbiro fir Landschaft- und Gartengestaltung Horst Koehler hat einen
Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) erarbeitet. Die Ergebnisse dieses Land-
schaftspflegerischen Begleitplans vom 20.01.2006 (Vermeidungs- und Minimierungs-
mafl3nahmen, Begrinungsmal3nahmen, Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen) werden
als textliche Festsetzungen Gbernommen.

Darlber hinaus werden Festsetzungen zur Entsorgung des Niederschlagswassers i.S.
des 8 51 a Landeswassergesetz in den Bebauungsplan aufgenommen.

Flachen zur Anpflanzung und/oder mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern gemal 8 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB

Anpflanzungen von StralRenbdumen

Im offentlichen Strallenraum des Neubaugebietes sind 3 Baume Il. Ordnung und ein
Baum I. Ordnung in der Qualitat als Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Stammumfang 18-
20 cm in 1 m Hohe zu pflanzen, deren Baumscheiben mind. 10 gm Groél3e betragen.
Eine Befestigung der Baumscheiben ist unzuléssig.

Die Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen sind mit Bodendeckern/Stauden oder niedri-
gen Straucher zu begriinen.

Pflanzenliste

Baume Bodendecker/Stauden, niedrige Straucher
Baume |. Ordnung Hedera helix Efeu
Tilia cordata Winterlinde Lonicera nitida "Maigrin" Heckenkirsche
Potentilla "Klondike" Fingerstrauch
Baume Il. Ordnung Potentilla "Goldfinger" Fingerstrauch
Carpinus betulus Hainbuche Lavandula angustifolia Lavendel
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa "The Fairy" Rose
Rosa "WeilRe Immensee"” Rose
Rosa"Mainaufeuer" Rose
Geranium endressii Storchschnabel

Geranium macrorrhizum Storchschnabel
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Hinweis: Die im Bebauungsplan dargestellten Baumstandorte gelten nur als Hinweis.
Der exakte Standort wird im ErschlielBungsvertrag geregelt.

Anpflanzungen von Baumen in den privaten Géarten

In den Garten, in denen keine erhaltenswerten Baume vorhanden sind, ist je ein mit-
telgrof3er Laubbaum II. Ordnung, Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14
cm in 1 m Hohe, gemalf folgender Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Pflanzenliste-Baurne Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Anlage eines Waldmantels

Im nordlichen Bereich des Plangebietes ist der Waldrand des Roteichen-Hochwaldes
entsprechend der Darstellung im MalRnahmenplan des LBP auf einen Abstand von
30 m zur geplanten Baugrenze zuriickzunehmen. Innerhalb dieses Bereiches ist ein
naturnaher gestufter Waldmantel aus standortheimischen Baumen und Strauchern
gemal Darstellung im MalRnahmenplan des LBP fachgerecht anzulegen und dauer-
haft zu erhalten.

Pflanzenliste

Baumzone Baume II. Ordnung (Heister.mB., 125/150)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Strauchzone (Str., 2 xV., 100/125)

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffiger WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gew. Schneeball

Bepflanzung der Flache zum Anpflanzen von Bdumen. Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen zwischen der Neubebauung und Gustav-Stresemann-Stralle

Der als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzte Bereich ist mit einer naturnahen Strauchbepflanzung in einer Breite
von 5.5 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenliste
Baume

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne Str.,4TR, 100/150
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str.,5TR, 100/150
g Hasel Str. 5TR. 100/150

Corylus avellana



Crataegus laevigata Zweigriffiger WeiRdorn Str.,3TR, 100/150

Ligustrum vulgare Liguster Heck.,8TR, 60/100
Rosa canina Hundsrose Str.,4TR , 100/150
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str.,3TR, 100/ 150
Viburnum opulus Gew. Schneeball Str ,5TR, 100/ 150

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaf 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Der Gréaben zur Abfiihrung des Niederschlagswassers sind mit einer flr wechsel-
feuchte Standorte geeigneten Landschaftsrasenmischung einzusaen.

Externe AusgleichsmalRnahmen gem. § 1la (3) BauGB

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft wird gemaR 8§ la (3) BauGB
aulRerhalb des Plangebietes durchgefihrt. Der Ausgleich erfolgt auf zwei Kompensa-
tionsflachen im Stadtgebiet Gladbecks. (siehe auch Punkt 13.0 dieser Begriindung).

Festsetzung zur Entsorgung des Niederschlagswassers gemald 8§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 51a LWG NW

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen sowie Wohnbaugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser ist in den Entwasserungsgraben noérdlich der Gustav-Strese-
mann-Stralde einzuspeisen, zwischenzuspeichern (Retention) und Uber einen ge-
drosselten Uberlauf iber ein Grabensystem ortsnah in ein Gewasser (Qualingsbach)
einzuleiten.

Das Niederschlagswasser der Wohnbaugrundstiicke muss oberirdisch tGber Mulden
und Rinnen der in der offentlichen Verkehrsflache geplanten Entwésserungsrinne
zugeleitet werden.

Alle Keller der Gebaude sind durch eine geeignete Baustoffwahl gegen Stauwasser
Zu schitzen bzw. abzudichten.

Es dirfen keine (Ring-)Dranagen an die offentliche Kanalisation angeschlossen
werden.

5.4 Gestaltungsfestsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW
Die Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB werden erganzt durch Gestaltungsfest-
setzungen gem. 8§ 86 BauO NRW, welche gem. § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.

Allgemeines

Ziel der Gestaltungsfestsetzungen ist es, fur den Wohnbaubereich eine grundsatzli-

che Ubereinstimmung im duBeren Gestaltungsbild insbesondere in MaRstablichkeit,
Dachform und Umfeld zu erreichen. Bei individueller Gestaltung der Hauser ist eine
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Vielfalt an Formen zu erwarten. Als verbindendes Element werden die Materialien fr
alle Fassaden und Dacher sowie fir die Einfriedungen verbindlich festgesetzt.
Bauwerksgestaltung
Hobhe

Die Sockelh6he, Drempelhdéhe und Traufhdhe ist bei der Errichtung von Doppelhau-
sern einheitlich vorzusehen.

Fassade

Die Fassaden der Hauptgebaude sind aus glatten, unglasierten und unbesandeten
Ziegelsteinen oder als Glattputzfassaden in einem Farbbereich rot und weiss/weiss-
grau herzustellen. Die Fassaden sind bei der Errichtung von Doppelhédusern einheit-
lich zu gestalten. Andere Fassadenverkleidungen wie z.B. Holz, Schiefer 0.4. sind
nur in einem untergeordneten Flachenanteil von max. 20 % zulassig.

Dachdeckung

Décher sind mit Ziegeln in schwarzer / anthrazitfarbener oder naturroter / rotbrauner
Farbe einzudecken. Die Eindeckung hat bei der Errichtung von Doppelhdusern ein-
heitlich zu erfolgen. Dies gilt auch fur Dacher von Garagen mit Satteldachern und
Nebenanlagen.

Dachgaube
Die Errichtung von Dachgauben ist nur fir solche Gebaude zulassig, die max. eine

Wandhohe von 3,80 m HOohe aufweisen.

Dachgauben sind bis zu 60% der Wandlange zulassig. Sie missen mindestens ei-
nen Abstand von 1,50 m vom nicht angebauten Ortgang haben.

Es werden nur Einzelgauben bis zu einer Breite von 2,00 m zugelassen.

Garagen und Stellplatze

Die Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung (Materialien, Farbgebung) den Haupt-
gebauden anzupassen.

Seiten- und Riuckwande von Garagen sind, soweit sie zu o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen weisen, mit einheimischen, landschaftsgerechten Baumen und Strauchern ab-
zupflanzen bzw.mit Rankpflanzen zu versehen.

Stellplatzflachen sind mit einheimischen Baumen und Strauchern zu umpflanzen.

Nicht Uberbaubare Grundstiuicksflachen

Einfriedungen

Vorgarteneinfriedungen sind unzulassig. Der Vorgarten endet an der vorderen Bau-
flucht.
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Fur Wohngérten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab Geb&udehin-
terkante bis zu einer Gesamtléange von 4,0 m und Héhe von 2,0 m zulassig.

Fur Wohngarten, die an offentliche Verkehrsflachen grenzen, sind Einfriedungen in
Form von offenen Holz-, Maschendraht- oder Stahlmattenzaunen bis zu einer H6he
von max. 1,50 m zulassig, wenn diese mit Laubhecken kombiniert oder von Strauch-
pflanzungen verdeckt werden. Die genannten Zaune sind in diesem Fall um 0,50 m
von der Grundstiicksgrenze zurtickzusetzen, damit zwischen dem Zaun und der
Grundstiicksgrenze eine Bepflanzung vorgenommen werden kann.

Einfriedungsmauern sind lediglich bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. Sie missen
im selben Ziegel wie dem der Fassaden hergestellt werden.

Vorgartennutzung

Die Vorgarten sind zu begrinen. Die Flachen vor dem Haus sind nicht als Arbeits-,
Abstell- oder Lagerplatz zu nutzen.

6.0 Erschliel3ung

Die ErschlieBung erfolgt Uber 6ffentliche Stral3en. Die Gustav-Stresemann-Stralde ist
eine reine Anliegerstrale und wird lediglich Uber die EnfieldstraRe an das ortliche
Stral3ennetz angebunden. Die Verlangerung der Gustav-Stresemann-Strafl3e fuhrt als
FuRR- und Radweg an der Sudseite des Zweckeler Waldes zur Frentroper Stral3e.

Fur die ErschlieBung des neu geplanten Wohngebietes hat das Ingenieurbiro An-
genvoort + Barth, Oberbenrader Str. 51, 47804 Krefeld eine Erschlieldungsplanung
erarbeitet. Hiernach wird ca. 30 m 0stlich des Wohngebaudes Gustav-Stresemann-
Stral3e eine neue ErschlieBungsstral3e in Richtung Stden und im weiteren Verlauf
nach Westen als Sackgasse gefuhrt. An dieser Stral3e wird die Mdoglichkeit einer
beidseitigen Bebauung vorgesehen. Dariiber hinaus wird eine 3,50 m breite Verbin-
dung zum Einfahrtbereich des Wohngebaudes Gustav-Stresemann-Stral3e 54 - 56
vorgesehen.

Die Breite der Planstra3e wird mit 5.50 m vorgesehen. Diese Breite a3t bei einer
einseitigen Beparkung genidgend Raum fiar Muall- und Rettungsfahrzeuge zu. Die
Stral3e bzw. die Ausbauradien sind so ausgelegt, dass eine Befahrung mit dreiachsi-
gen Mullfahrzeugen mdglich ist.

Im bereits ausgebauten Abschnitt der Gustav-Stresemann-Stral3e zwischen der En-
fieldstrale und dem Wendehammer nérdlich der Wohngebdude Gustav-Strese-
mann-Strafl3e Nr. 8 - 12 ist die Gustav-Stresemann-Stral3e lediglich in einer Ausbau-
breite von ca. 4,25 m mit Hochbord und einseitigem, plattierten Gehweg ausgebaut.
Hier ist es notwendig, die Stral3e umzubauen. Der vorhandene Bordstein soll durch
ein Rundbord ersetzt und der Gehweg gepflastert werden, so dass dieser flir Begeg-
nungsverkehr mit benutzt werden kann.
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Die bestehende Fortsetzung der Gustav-Stresemann-Stral3e kann wie vorhanden als

FuRR- und Radweg festgeschrieben werden. Damit wird die griine Verbindung in den
Zweckeler Wald gestarkt.

7.0 Ver- und Entsorgung

Fur die ErschlieBung des neu geplanten Wohngebietes hat das Ingenieurbiro An-
genvoort + Barth, Oberbenrader Str. 51, 47804 Krefeld bereits fur die 28. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 34 eine Erschlie3ungsplanung erarbeitet. Die Umsetzung
und Sicherung der Planung erfolgte durch Abschluss eines Erschliel3ungsvertrages.

Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung des Neubaugebiets wurden die bereits
vorhandenen Leitungssysteme der Gustav-Stresemann-Stral3e in die neue Planstra-
3e Ubernommen.

Das Gesamtgebiet Rentfort-Nord wird Uber eine Mischwasserkanalisation entsorgt.
Seit dem 1.1.1996 ist jedoch die Entwasserung von neu zu erschlieenden Bauge-
bieten neu geregelt. Gem. § 51 a Landeswassergesetz ist dort anfallendes Nieder-
schlagswasser vor Ort zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Entsprechend einer gutachterlichen Untersuchung ist eine Versickerung im Plange-
biet nicht mdglich. Die Umsetzung der Anforderungen des 8 51 a LWG erfolgt durch
Ableitung des Niederschlagswassers der privaten Grundstiicke tUber die o6ffentliche
Verkehrsflache mit Hilfe offener Rinnen mit Einleitung in einen parallel zur vorhande-
nen Gustav-Stresemann-StraRe verlaufenden Rickhaltegraben. Uber einen gedros-
selten Uberlauf wird die tberschiissige Wassermenge iber einen offenen Graben
einem Seitenarm des Qualingsbaches zugefuhrt. Dieser neue Graben soll in nord-
westlicher Richtung verlaufen und in das vorhandene Grabensystem muinden. Die
planungsrechtliche Sicherung erfolgt mit Hilfe der Festsetzung einer ca. 4,0 m brei-
ten Flache fur Malinahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur- und Land-
schaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Auf offentlichen Verkehrsflachen flieRt das Niederschlagswasser ebenfalls Uber
offene Rinnen in den Ruckhaltegraben parallel zur Gustav-Stresemann-Stral3e.

8.0 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Es gibt keine Hinweise auf Bodendenkmale. Zu den evtl. vorhandenen Bodendenk-
malen wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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9.0 Bergbauliche Anpassungs- und Sicherungsmal3nahmen

Das Plangebiet liegt tber dem stillgelegten Grubenfeld Scholven der E.ON AG.

Anfragen uber bergbauliche Verhaltnisse sind an die E.ON Montan GmbH, Bruch-
stralRe 5 ¢, 45883 Gelsenkirchen zu richten.

10.0 Altlasten, Belange der Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes

Im Planverfahren zur 28. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 wurden Hinweise
auf magliche Altlasten wie die Ablagerung von Materialien wie Abfalle und schweres
Baumaterial sowie auf eine ehemalige Betriebstankstelle von privater Seite vorge-
bracht.

Eine direkt nach Bekanntwerden der Problematik von der Abteilung Bodenschutz /
Altlasten der Stadt Gladbeck durchgefiihrte Aktenrecherche im Bauordnungsamt
ergab fuir den Gartnereibetrieb keine Hinweise auf altlastenrelevante Betriebsteile.
Die Flache ist im Altlastenkataster der Stadt Gladbeck nicht erfasst.

Das Gutachterbiro Geokom, Dinslaken, das bereits die Versickerungsuntersuchun-
gen im Plangebiet vorgenommen hatte, wurde vom ErschlieBungstrager GWG Glad-
beck mit der Durchfihrung einer Altlastenuntersuchung beauftragt. Die Untersu-
chungsergebnisse wurden der Altlastenstelle der Stadt Gladbeck mit nachfolgenden
Ergebnissen vorgelegt:

Im Bereich einer ehemaligen Diesel-Kraftstoffanlage mit oberirdischem Tank wurden
3 bis zu 3 m tiefe Kleinbohrungen durchgefuhrt. Das Bodenmaterial erwies sich als
unauffallig. Der Befund wurde analytisch vom chemischen Labor SEWA, Essen, be-
statigt. Der ermittelte Kohlenwasserstoffgehalt lag mit 37 mg/kg im Bereich der analy-
tisch bedingten Nachweisgrenze.

Im Bereich der geplanten Hausgarten, die aufgrund ihrer Nutzung als besonders
sensibel einzustufen sind, wurden oberflachennahe Mischproben entnommen. Dabei
wurde eine geringmachtige Auffillung aus Bergematerial mit vereinzelten Resten von
Schlacke und Glasbruch festgestellt. Die chemische Analytik dieses Materiales ergab
mit Ausnahme eines geringfligig erhohten PAK-Gehaltes keine Aufféalligkeiten. Der
nach den Vorgaben der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bei der Stoff-
gruppe der PAK untersuchungsrelevante Einzelstoff Benzo(a)pyren lag mit einem
Gehalt von unter 2 mg/kg in einer Gré3enordnung, wonach sowohl eine Nutzung als
Wohngebiet als auch eine Nutzung als Kinderspielflache problemlos auf dem Ge-
lande moglich ist.

Nach den Ergebnissen des Altlastengutachtens weist das Gelande keine relevanten
Schadstoffanreicherungen auf. Der Altlastenverdacht hat sich somit nicht bestétigt.
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11.0 Finanzierung/Kosten

Bereits fiir die 28. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 wurden fir die Durchfih-
rung der ErschlieBungsmalinahmen entsprechende Stadtebauliche Vertrage / Er-
schlieBungsvertrdge mit der Stadt Gladbeck geschlossen. Die 6ffentlichen Flachen
werden der Stadt Gladbeck unentgeltlich zur dauernden Unterhaltung Ubereignet
werden.

Fur die Anderungen im Planverfahren zur 29. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
34 werden entsprechende neue vertragliche Regelungen mit dem Erschlie3ungstra-
ger (GWG Gladbeck) abgeschlossen. Dies gilt auch fur die Umgestaltung des Wald-
randes, die externen Ausgleichsmalinahmen sowie den erforderlichen Umbau der
bereits ausgebauten Gustav-Stresemann-Stral3e aul3erhalb des Geltungsbereiches
dieser Bebauungsplananderung.

12.0 Mallhahmen des Immissionsschutzes

Schadliche oder stérende Einflisse auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten.

13.0 Eingriffsbewertung fir die Inanspruchnahme von Freiraum

Fur den Bereich der Bebauungsplananderung wurde bereits fir die 28. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 34 in Abstimmung mit der Stadt Gladbeck eine Eingriffs-
/Ausgleichsbewertung durch das Planungsbiro fir Landschafts- und Gartengestal-
tung H. Kohler, Krefeld, vorgenommen. Fir die 29. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 34 wurde ein neuer Landschaftspflegerischer Begleitplan und ein Kompensati-
onskonzept (Fassung vom 20.01.2006) durch das Planungsbiro Kohler auf der Ba-
sis der ersten Bewertung unter Beriicksichtigung der zwischenzeitlich eingetretenen
Anderungen nach der Bewertungsmethode des Kreises Recklinghausen erstellt.

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft wird gemaR § la (3) BauGB
aulRerhalb des Plangebietes durchgefuhrt. In Ab&nderung der Regelungen zur 28.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 soll nunmehr der gesamte Ausgleich der 28.
Anderung und der im Verfahren zur 29. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 er-
mittelte zusétzliche Ausgleich auf zwei Kompensationsflachen im Stadtgebiet Glad-
becks ausgeglichen werden. Diese geplanten MalRnahmen auf den nachstehend auf-
gefuhrten Kompensationsflachen A + B flihren zu einer 6kologischen Wertsteigerung
von 27.810 Wertpunkten. Das Kompensationsdefizit des Bebauungsplanes im Um-
fang von 25.350 Wertpunkten wird somit auf beiden Flachen ausgeglichen.

Durch die geplante Aufforstung auf der Flache B in einem Flachenumfang von 900
m? wird der aus dem Eingriff des Bebauungsplanes resultierende forstliche Aus-
gleichsbedarf von 855 m? kompensiert.
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Kompensationsflache A befindet sich westlich der Halde Brauck -Gemarkung
Gladbeck, Flur 63, Flurstick 83, im Bereich der Welheimer StralR3e, Flachengréf3e
11.070 m?,

Auf dieser Flache werden als landschaftspflegerische Mal3Bhahmen die Anpflanzung
von naturnahen Hecken in einer GréRenordnung von 3.000 m? und die Entwicklung
einer Hochstaudenflur (naturnahe Sukzession) in einer GréRenordnung von 8.070 m?
durchgefuhrt.

Kompensationsflache B grenzt dstlich an den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 34 -29. Anderung-, Gemarkung Gladbeck, Flur 142, Flurstiick 1000 tlw., Fla-
chengroRe 4.315 m?.

Auf dieser Flache werden als landschaftspflegerische MalRhahmen die Anlage eines
Teiches mit Anpflanzung von Ufergehdélzen in einer GroRenordnung von 205 m?, eine
naturnahe Aufforstung in einer GroRenordnung von 900 m?, die Anpflanzung von
naturnahen Hecken und die Anlage eines Waldmantels in einer Grol3enordnung von
1.020 m? und die Anlage einer extensiven Wiese in einer GréRenordnung von 2.190
m? durchgefiihrt.

Die Planunterlagen zu den stadtebaulichen KompensationsmalRnahmen sind dieser
Begriindung als Anlage beigefiigt.

Gladbeck, den 08.05.2006

Anlagen

MalRnahmenplan zum Landschaftspflegerischen Begleitplan fur das Bebauungsplan-
gebiet

Malinahmenpléne zu den externen stadtebaulichen Kompensationsmaflinahmen



Anlage 1

zum Bebauungsplan Nr. 34 -29.Anderung-

Gebiet: Rentfort-Nord (Gustav-Stresemann-Stralie)

Malnahmenplan zum Landschaftspflegerischen Begleitplan fur das
Bebauungsplangebiet

Hinweis:

Der MaRnahmenplan ist Teil des Landschaftspflegerischen Begleitplanes des
Planungsburos fur Landschafts- und Gartengestaltung H. Kohler, Krefeld vom
20.01.2006 und stellt die Mal3Bnhahmen im eigentlichen Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 34 -29. Anderung- dar.
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Anlage 2

zum Bebauungsplan Nr. 34 -29.Anderung-

Gebiet: Rentfort-Nord (Gustav-Stresemann-Stralie)

MalRnahmenplane zu den externen stadtebaulichen Kompensationsmali-
nahmen

Hinweis:

Der MaRnahmenplan ist Teil des Landschaftspflegerischen Begleitplanes des Pla-
nungsburos fir Landschafts- und Gartengestaltung H. Kohler, Krefeld vom
20.01.2006 und stellt die externen MalRnahmen dar.

Im einzelnen:

Kompensationsflache A befindet sich westlich der Halde Brauck -Gemarkung
Gladbeck, Flur 63, Flurstiick 83, im Bereich der Welheimer Stral3e, Flachengrol3e
11.070 m?,

Auf dieser Flache werden als landschaftspflegerische Maflinahme die Anpflanzung
von naturnahen Hecken in einer GréRenordnung von 3.000 m? und die Entwicklung
einer Hochstaudenflur (naturnahe Sukzession) in einer GréRenordnung von 8.070 m?
durchgefuhrt.

Kompensationsflache B grenzt ostlich an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.34 -29. Anderung-, Gemarkung Gladbeck, Flur 142, Flurstiick 1000 tlw.,
FlachengroRe 4.315 m?.

Auf dieser Flache werden als landschaftspflegerische MalRhahmen die Anlage eines
Teiches mit Anpflanzung von Ufergehdlzen in einer GroRenordnung von 205 m?, eine
naturnahe Aufforstung in einer GroRenordnung von 900 m?, die Anpflanzung von
naturnahen Hecken und die Anlage eines Waldmantels in einer Grol3enordnung von
1.020 m? und die Anlage einer extensiven Wiese in einer GréRenordnung von 2.190
m? durchgefiihrt.
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	10.0 Altlasten, Belange der Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes

