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1. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. 1. S. 2253), zuletzt geandert durch das Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 446);
Baunutzungsverordnung in der Fassunq der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. 1. S. 132, zuletzt geandert durch das Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22_. April 1993 (BGBI.
I S. 466); Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 26. Juni
1984 (GV NW 1984, S. 419), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.
November 1992 (GV. NW. 1992, S. 467); Gemeindeordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen iIn der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NW. S. 666).

2. Lage des Plangebietes

Der Planbereich liegt im Stadtteil Brauck. Er wird wie fTolgt be-
grenzt:

Im Nordwesten durch die Stralle Kortenkamp, im Westen durch das
Grundstiick des Braucker Schulzentrums,

im Osten durch die Flursticke 166, 159, 34, 33, 32, 31, 30, 29, 28,
239 der Flur 57.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Bebau-
ungsplan mit einer schwarzen, unterbrochenen Linie umrandet.

3. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Gebietsentwicklungplan Regierungsbezirk Munster, Teilabschnitt
nérdliches Ruhrgebiet, stellt den o.g. Bereich als Wohnsiedlungsbe-
reich dar.

Der im Dezember 1987 unwirksam gewordene Flachennutzungsplan der
Stadt Gladbeck sah fiur die Fldche des Bebauungsplanes Nr. 17 a, 8.
Anderung, Wohnbauflache vor. Fir das Flurstick 244 der Flur 57 war
die Nutzung Grunflache mit Spielplatznutzung ausgewiesen.

Im in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan ist der Planbe-
reich in Ganze als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem FNP-Entwurf mit den dargestellten
Zielen abgeleitet. Es wird davon ausgegangen, dall der neu aufge-
stellte Flachennutzungsplan mit der o.g. Darstellunq rechtswirksam
wird.

GemaR § 8 Abs. 3 des Baugesetzbuches kann mit der Aufstellung oder
Anderung eines Bebauungsplanes auch gleichzeitig der Flachennut-
zungsplan aufgestellt werden (Parallelverfahren).

Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan angezeigt und be-
kanntgemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzu-
nehmen ist, dall der Bebauungsplan aus den Darstellungen des kiunf-
tigen Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.



4_ Planungsziel

Der Bebauungsplan Nr. 17 a ist seit dem 24.08.1967 rechtsverbindlich
und seit nunmehr 25 - 30 Jahren vollzogen. Das Plangebiet ist ge-
kennzeichnet durch eine eingeschossige, In kleinen Gruppen zusammen-
hangende Flachdachbauweise mit groflizigigen Grundstickszuschnitten.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 a schreibt die vorhandene
stadtebauliche Konzeption vom Grundsatz her fort und entwickelt sie
weilter bzw. erganzt sie.

Das Plangebiet soll als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden,
das Mall der baulichen Nutzung - Grundfldchenzahl, Zahl der Vollge-
schosse - wird analog zu den Festsetzungen des alten Bebauungsplanes
Nr. 17 a wie folgt bestimmt:

WR 1 g, 04, SD/WD, 35° - 40°

Mit der Ausweisung von geneigten Dachern soll somit der Tatsache
Rechnung getragen werden, dall die gestalterischen Zielvorstellungen
im Hinblick auf die Gestaltung von Dachlandschaften in den letzten
20 Jahren einen Wandel hin zur Betonung der Vorzige geneigter Dacher
erlebt haben.

Haufig negativ empfundene "Einfachheit™ und "Unvollstandigkeit bei
einem Flachdach wurde zunehmend ersetzt durch vielfaltige Dachland-
schaften, die in Abwechslung und Kombination von Gauben, Vorspringen
und Dacheinschnitten etc. zu unterschiedlichen und unverwechselbaren
stadtebaulichen Situationen fuhren.

Parallel zur Verédnderung der Qualitdtsanspriche bei der &ulReren Ge-
staltungsqualitat der Geb&dude wurden funktionale Kriterien auch iIm
Einfamilienhausbau neu formuliert. Die Einfachheit in der &aufleren
Gestaltung spiegelt sich auch 1In den verwendeten Grundril3typen
wieder. Auch im Einfamilienbungalowtyp zeichnet sich eine Nachbes-
serungsbedurftigkeit im Hinblick auf Kriterien wie WohnungsgrofRen
und -zuschnitte ab. Auch Aspekte wie verbesserte Energienutzung,
warmedammung etc. spielen hier eine wichtige Rolle.

Die nachtragliche Aufstockung der Flachdacher mit einem Walm- bzw.
Satteldach bietet hier einen guten Ldsungsansatz. So ist die Schaf-
fung zusatzlichen Wohnraumes moéglich, ohne weitere wertvolle Sied-
lungstlachen i1n Anspruch zu nehmen. Aber auch die Anpassung der
Grundrisse an die veranderten Bedurfnisse ist moglich.

Vor diesem Hintergrund soll die Aufstockung der vorhandenen Flach-
dacher im Planbereich ermdoglicht werden unter der Voraussetzung, dal
nach Umsetzung eines einheitlichen architektonischen Konzeptes wie-
der ein in sich schlissiges stadtebauliches Siedlungsgefige ent-
steht. Dies soll durch die Formulierung und Festsetzung spezifischer
gestalterischer Spielregeln erfolgen, die ein grolitméglichstes Mal
an individueller Gestaltungsfreiheit innerhalb einer gemeinsamen
Ordnung zulassen.
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Das nordlich an den Wendehammer und an die Gemeinschaftsgaragenan-
lage anschliellende nordliche Teilstick des Flurstickes 244 der Flur
57, welches sich im Besitz der LEG Wohnen, Disseldorf, befindet, ist
im alten Bebauungsplan Nr. 17 a als Spielplatz ausgewiesen. Diese
Nutzung wurde iIn den vergangenen 20 Jahren nicht umgesetzt, vielmehr
entstand ein Spielplatz auf dem sudlichen Teilabschnitt des Flur-
stuckes 244, zwischen der Gemeinschaftsgaragenanlage, der Allkamp-
stralle und dem zugehdrigen Wohnungsbestand der LEG, der hier direkt
anschliel3t.

Aul3erdem wurde in den vergangenen Jahren im Zuge der Modernisierung
der LEG - Liegenschaften Allkampstrafle 1-11 und Breukerstraflle 12-16
ein neuer Spielplatz mittig zwischen o.g. Gebaudezeilen auf dem
Flurstick 166 in direkter Nachbarschaft angelegt.

Vor diesem Hintergrund bietet es sich an, das nordliche Teilstick
des Flurstiucks 244 als Wohnbauflache mit einer kleinstrukturierten
Bebauung (Reihenhauser) vorzusehen, die den Ubergang von der heute
vorhandenen Flachdachwohnbebauung zum GescholBwohnungsbau Im Bestand
herstellen soll.

Eine Abstimmung innerhalb der Verwaltung mit dem Jugendamt wurde zum
Thema Spielplatz durchgefihrt.

5. Erlauterung der Planung

5.1 Wohnbereich im Bestand (Allkampstraflle 13-21, ungerade Ziffern,
Kortenkamp 1-9, ungerade Ziffern)

Die flUr die Wohnbebauung vorgesehenen Flachen werden bestandsorien-
tiert als ""Reines Wohngebiet" festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird
entsprechend den Obergrenzen gem. § 17 der Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit I, der Dachnei-
gungsspielraum der Sattel- und Walmdacher wird mit 35°-40° festge-
setzt. Aufgrund der vorhandenen Dichte des Plangebietes soll die
Aufstockung der Flachdachgebdude lediglich der VergroRerung der
selbstgenutzten Wohnflache dienen.

Gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der Wohnungen je Gebau-
de beschrankt auf je eine Wohneinheit.

Die Garagen und Stellplatze werden als Gemeinschaftsanlagen festge-
setzt, einzelne Garagen und Stellplatze werden unmittelbar den
Hausern zugeordnet. Sie sind nur innerhalb der uUberbaubaren Grund-
stiucksflachen und daridber hinaus auf den hierfir vorgesehenen Fla-
chen zugelassen.

5.2 Neue Wohnbebauung nérdlich des Wendehammers Allkampstralle

In Anlehnung an das vorhandene Mall und die Art der Nutzung werden
auf dem nordlichen Teilstick des Flursticks 244 der Flur 57 sechs
Reihenhduser 1In zweigeschossiger Bauweise angeordnet. Das Tur die
Wohnbebauung vorgesehene Grundstick wird als "Reines Wohngebiet",
die Grundflachenzahl mit 0,4 vorgesehen. Die Dachneigung der vor-
gesehenen Satteldédcher wird mit einem Spielraum von 35°-40° fest-
gesetzt. Die neue Gebaudezeile wird durch einen FuBweg im nord-ost-
lichen Grundsticksteil erschlossen.
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Die Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB werden erganzt durch Gestal-
tungssatzungen gem. 8§ 81 BauO NW, welche gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Ziel der Gestaltungssatzung ist es, einem vielfach zu beobachtenden
Gestaltverlust vorzubeugen. Dadurch, daR der einzelne Bauherr bzw.
Architekt sich oftmals nur fir die Gestaltung seines eigenen Hauses,
nicht aber fTur die gestalterischen Zusammenhange innerhalb des uUbri-
gen Baugebietes interessiert, ware bei Verzicht auf gestalterische
Festsetzungen eine unbefriedigende Stadtgestalt mit einem heteroge-
nen Erscheinungsbild und einem zufalligen unmittelbaren Nebenein-
ander von gegensatzlichen Gestaltungsmerkmalen zu beflrchten.

Die Gestaltungssatzung soll nicht die architektonische Qualitat von
Einzelgebauden bestimmen, sondern vielmehr die durch die Einzelge-
baude gepragte Gesamtgestalt des Baugebietes. Hierbei hangt die Wir-
kung der Gesamtgestalt davon ab, in welcher Beziehung stadtebauliche
Einzelelemente zueinander stehen.

Die einzuhaltenden Gestaltungsspielregeln beziehen sich dabei sowohl
auf die gemeinsamen Festsetzungen, die Uberall eingehalten werden
missen, aber auch auf die Bandbreiten mdglicher Variationen inner-
halb dieser Festsetzungen. Hierbei ist entscheidend, dal die stadte-
baulich architektonische Konzeption in jedem Einzelfall nur soviel
gestalterische Bindung wie unbedingt notwendig schafft und soviel
Freiheit wie moglich fur die architektonische Ausbildung des Einzel-
projektes zulaRt.

5.3 Bauwerksgestaltung
5.3.1 Dacher

Bei den Gebauden Allkampstrale 13-17 und Kortenkamp 1-9 (Jeweils
ungerade Ziffern) sowie bei den neugeplanten Reiheneigenheimen ist
als Dachform das Satteldach festgesetzt. Die Gebaude Allkampstralie
19 und 21 konnen wahlweise mit einem Sattel- oder Walmdach versehen
werden.

Die Dachneigung ist mit einem Spielraum von 35°-40° festgesetzt. Fur
jeden zusammenhéangenden Gebaudeblock muf3 die Dachneigung einheitlich
erfolgen.

Dachuberstande sind bis maximal 0.75 m zulassig.

Die Firstrichtungen sind innerhalb der Baubldocke im Plan eingetra-
gen.

Dachgauben sind max. nur bis zu 50 % der Trauflédnge, Dacheinschnitte
sind max. nur bis zur Halfte der Trauflange zulassig.

5_.3.2 AuRenwandflachen

Die AuRenwandflachen des neu zu errichtenden Gebaudeblocks sind in
Material- und Farbauswahl einheitlich zu gestalten.



5.3.3 H6hen

Die Oberkanten der Erdgeschol3fuBbéden dirfen nicht hoéher als 0,75 m
Uber der Gelandeoberfléache liegen.
Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig.

5.4 Garagen

Die Garagen sind mit Flachdadchern zu versehen und hinsichtlich ihrer
Gestaltung (Material, Farbgebung) dem Hauptgebaude anzupassen. Ne-
beneinanderliegende Garagen sind einheitlich zu gestalten und in
gleicher Hohe auszufihren.

Seiten- und Rickwé&nde von Garagen sind, soweit sie zu oOffentlichen
Verkehrsflachen weisen, mit einheimischen, landschaftsgerechten Bau-
men und Strauchern abzupflanzen bzw. mit Rankpflanzen zu versehen.
Garagengebdude sind mit einer Dachbegrinung zu versehen.

5.5 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
5.5.1 Bodenbefestigungen

Grundstiuckszufahrten, offene Stellplatze und Zuwege durfen nur in
der erforderlichen Breite (3,0 m /7 2,5 m / 1,5 m) befestigt werden.
Als Material sind nur Natur- und Betonsteine sowie Ziegel mit einem
Format von max. 30 x 30 cm mit Rasenfugen und Rasengittersteine zu
verwenden. Wassergebundene Decken und Spurbahnen aus o.g. Material
sind ebenfalls zulassig.

Weiterhin konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn durch geeignete
Malnahmen die Versickerung des anfallenden Oberfl&chenwassers auf
dem Baugrundstick gewdhrleistet wird.

5.5.2 Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig.

Ausnahme:

Fir Wohngarten ist zur Abtrennunq der Terrassen eine Einfriedung ab
Geb&udehinterkante bis zu einer Gesamtlange von 4 m zul&ssig. Die
Einfriedung kann in Sichtmauerwerk bis zu einer HOhe von 2 m oder
als leichte Holzkonstruktion (Pergolen etc.) ausgefuhrt werden. Das
Mauerwerk ist den AuRenwandflachen des Gebdudes anzupassen.

Zu den Festsetzungen im einzelnen:

zu 5.3.1

Durch die nachtragliche Aufstockung von vorhandenen eingeschossigen
Flachdachgebauden wird das Plangebiet durch ein stark pragendes Ge-
staltungsmerkmal neu bestimmt. Die angestrebte neue Dachform erfor-
dert die Umsetzung eines einheitlichen architektonischen Konzeptes,
welches die Fragen der Dachneigung, der Dachiberstande und die Ge-
staltung der Dachflachen zufriedenstellend I6st und ein in sich ge-
schlossenes Gesamtbild im Ergebnis schafft.
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Die Gebaude sind demnach mit einem zum ErschlielBungsweg orientierten
giebelstandigen traufenstédndigen Walm- bzw. Satteldach auszubilden.
Die WahImoglichkeit dieser Dachformen soll die heute schon vorhande-
ne Individualitat der Baustile im freistehenden Einfamilienhausbau
aufnehmen und weiterentwickeln.

Fir die gestalterische Einheitlichkeit des Baugebietes i1st die Dach-
neigung von wesentlicher Bedeutung. Bel kurzer Abfolge von Gebauden
innerhalb eines Stralenbereiches sind gleiche Dachneigungen Voraus-
setzung Fur eine ruhige, zusammenbindende Wirkung. Neigungsdifferen-
zen von mehr als 5° bei benachbarten Gebduden wirden zu einer unbe-
friedigenden Disharmonie fihren.

zu 5.3.2
In der z_.T. grolizigig ausgelegten Siedlungsstruktur ist eine zu enge
Reglementierung der Gestaltungsmerkmale nicht vorgesehen. Lediglich
die einheitliche Gestaltung zusammenhangender Gebaudebldcke ist vor-
gesehen.

zu 5.3.3

Das raumliche StraRenbild wird durch die hoéhenmalRige Entwicklung der
Baukdrper mitbestimmt. Um ein Mindestmall an Einheitlichkeit zu ge-
wahrleisten, werden fir die Sockelhthe HochstmalBe festgesetzt. Die
Anordnung hoher Sockel ist stadtebaulich unglnstig.

Un ein malRstébliches Verhaltnis zwischen Mauerwerk und Dach des je-
weiligen Gebaudes zu gewahrleisten, wird fir die HOhe des Drempels
ein Hochstmall festgesetzt.

zu 5.4

Fir die Garagen wird, im Sinne einer Ubergeordneten Einheitlichkeit,
eine Ausbildung in Anlehnung an das Hauptgebdude in ihrer Farbgebung
vorgeschrieben.

Die Begrinung der Garagendacher hat sowohl gestalterische Funktion
als auch den Zweck, Versiegelunq zu minimieren und den AbFflul3 von
Oberfléachenwasser in die Kanalisation moglichst gering zu halten.

zu 5.5.1

Die Begrenzung der Grundsticksbefestigung auf ein Mindestmald sowie
die Materialbeschrdnkung sollen den Abflu3 des Oberflachenwassers in
die Kanalisation moglichst gering halten und einen einheitlichen Ge-
staltungsrahmen gewadhrleisten.

zu 5.5.2

Die optische Einbeziehung des Vorgartens in den StralBenraum wird am
besten gewdhrleistet, wenn einheitlich auf Einfriedungen verzichtet
wird. Andererseits ist das Anliegen der privaten Bauherren, durch
Einfriedungen das unerwinschte Betreten der Vorgarten zu erschweren,
zu berucksichtigen. Daher wird nicht der an sich winschenswerte Ver-
zicht auf jegliche Einzaunung Tfestgesetzt, sondern lediglich die
Hbhe der Einfriedungen der Vorgartenbereiche auf maximal 100 cm
begrenzt.



Fir Wohngarten werden im Hinblick auf den gewlnschten Sichtschutz
héhere Einfriedungen in naturlicher Gestaltung zugelassen.

6. ErschlielRung

Die ErschlieBung des vorhandenen Gebaudebestandes erfolgt von der
Allkampstralle und vom Kortenkamp. Die neugeplante Reihenhauszeile
wird Uber den Wendehammer der Allkampstralie angebunden.

7. Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den 6ffentlichen StraBen (All-
kampstrafle, Kortenkamp) vorhanden. Der Neubaubereich ist durch Er-
weilterung dieser Systeme zu sichern.

8. Bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmalBnahmen

Das Plangebiet liegt Uber dem Grubenfeld Hugo/Consolidation. Der al-
te Bebauungsplan Nr. 17 a weist eine quer durch das Plangebiet ver-
laufende Bruchzone aus. Auf Nachfrage bei der Ruhrkohle Bergbau AG
erging die Mitteilung vom 13.07.1994 an die LEG-Wohnen Disseldort¥,
daR diese “Bruchzone™ unbekannt und in der Ortlichkeit nicht erkenn-
bar sei. Sicherungs- und AnpassungsmalBhahmen gegen bergbauliche Ein-
wirkungen seien bei den geplanten neuen Bauvorhaben nicht erforder-
lich. Es wird jedoch empfohlen, die einzelnen Gebdude durch eine Be-
wegungsfuge (von Unterkante Fundament bis Oberkante Dachhaut durch-
gehend) konstruktiv zu trennen.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange sind nicht beruhrt.

10. MaBnahmen des Immissionsschutzes

ImmissionsschutzmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Berechnung der Orientierungswerte DIN 18005 ergab, daR die
Immissionsbelastung durch die in der Nahe gefihrte Horster Stralie
weit unterhalb der Grenzwerte Tur reine Wohngebiete liegt, welche
bei 50 dB(A) Tfir den Tag und bei 40 dB(A) fur die Nacht festgesetzt
sind. Die errechneten Orientierungswerte liegen hier vielmehr bei
34,5 dB(A) Tag und 27,0 dB(A) Nacht. Die genaue Berechnung ist in
der Anlage 2 zur Begrindung nachzulesen.

11. Altlasten

Im Planbereich sowie in unmittelbarer Nahe des Gebietes sind keine
Altlasten bekannt.

12. Kosten

Es entstehen keine offentlichen Kosten.



13. Eingriffsbewertung und Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen fur
Inanspruchnahme von Freiraum

Die Arrondierung des Wohnbereiches Allkampstrale / Kortenkamp 16st
nach dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz gemal 8§
8 a BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen aus.

Die Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes ist
durch das Grunfldchenamt der Stadt Gladbeck vorgenommen worden.
MinimierungsmalRnahmen haben bei der Berechnung der Ausgleichsflachen
Berlcksichtigung gefunden. Die AusgleichsmaBnahmen sind im Bebau-
ungsplan festgesetzt und koénnen anteilmalig den einzelnen Baugrund-
stucken innerhalb des Plangebietes zugeordnet werden.

Bei der getroffenen Festsetzungsform im Bebauungsplan fir die nach-
zuweisenden Ausgleichsflachen handelt es sich um eine flachenhafte
Festsetzungsftorm. Innerhalb dieser Fl&chen miussen Anpflanzungen mit
heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern vorgenommen
werden. Sie sind auf Dauer zu erhalten.

Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung der Kompensationsmafl-
nahmen sind der Begrindung als Anlage 1 beigefigt.

Aufgestellt im Planungsamt
der Stadt Gladbeck, 15.5.1995



Anlage 1

Eingriffsbewertung

Die Bestandsaufnahme erfolgte fur den Bebauungsplan 17 a, 8. Ande-
rung, Gebiet: Hering-/Breukerstralle Uber eine Biotoptypenkartierung.
Grundlage hierfir war die Kartierunq der Biotoptypen und Nutzungen
aus dem Gutachten "Modellprojekt Gladbeck, Folgen des Steinkohlen-
bergbaus fir Stadtentwicklung und Stadtokologie” von Heimer und
Herbstreit Umweltplanung. Bei der Ermittlung des Bestandes wurden
auch die Flachengrollen der einzelnen Biotoptypen erfal3t.

Bestand / Biotoptypen:

Biotoptyp Kurzbeschreibung Flachengrofle

HM4 Rasenplatz 1.020 gm

BB Gebiusch 670 gm

HNO Gebaude 100 gm
(Heizstation)

Gesamt 1.790 gm

Hinsichtlich der Bewertung des Eingriffes ist zu bericksichtigen,
dall im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 17 a Baurecht fir die
Errichtung eines privaten Kinderspielplatzes besteht. In dem Be-
bauungsplan 17 a, 8. Anderung, wird der Bereich als Wohngebiet
ausgewiesen.

Bei einer Gegenuberstellung der Bebauungsplane ist festzustellen,

daR durch den Bebauungsplan 17 a, 8. Anderung, ein zusatzlicher
Eingriff stattfindet.

Versieqelung Bebauungsplan 17 a, 8. Anderung:

Uberbaubare Flachen 530 gm
Garagenflachen incl. Zufahrt 260 gm
Wegeflachen 190 gm
Gesamt 980 gm

In den nachfolgenden Tabellen erfolgt die Bilanzierung der jeweili-
gen Eingriffe.

- 10 -



Bilanzierung / Bebauungsplan 17 a, 8. Anderung
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Minimierungs-
u.Ausgleichs-
Biotoptyp Wert- Verlustflachen mallnahmen am
faktor Eingriffsort
Grofe Biotopw. Grofe Biotopw.
HM4 1,0 1.020 gm 1.020
(Rasenplatz)
BB
(Gebusch) 2,5 670 gm 1.675
HJ 1 2,0 280 gm 560
(Ziergarten)
Pflanzflache 2,0 320 gm 640
GESAMT 2.695 1.200
Bilanzierung / Bebauungsplan 17 a
Ausgleichs-
Biotoptyp Wert- Verlustflachen mallnahmen
faktor am Eingriffsort
Grofe Biotopw. | GroRe Biotopw.
HM4 1,0 1.020 gm 1.020
(Rasenplatz)
BB
(Gebiisch) 2,5 670 gm 1.675
Spielplatz 0,8 1.690 1.352
gm
GESAMT 2.695 1.352

Grundlage Tfir die Bewertung der Eingriffe war die einfache Bewer-
tungsmethode des Kreises Recklinghausen.

- 11 -
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Die Bilanzierunq der Eingriffe kann nicht als ausgeqlichen angesehen
werden. Jedoch ist auf Grund des Bebauungsplanes 17 a - 8. Anderung
- kein hoherer Eingriff zu erwarten gegenuber dem jetzigen Baurecht.



Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 17 a - 8. Anderung -
Gebiet: Heringstrale / Breukerstralle

hier: Berechnung der von der Horster StralRe ausgehenden

Larmemissionen

Die Berechnung erfolgt nach der DIN 18005 — Schallschutz im Stadte-

bau - Ausgabe Mai 1987

Berechnungsgrundwerte:

DTV (Kfz/24 Std.)

Lkw-Anteil (Tag)

Lkw-Anteil (Nacht)

zul . Hochstgeschwindigkeit
Stralenoberflache nicht geriffelter GuBasphalt
Abstand geplante
Neubebauung-StralRenachse
Hohendifferenz StralRe-Immissionsort
Hohe der vorhandenen Bebauung

an der Horster Strale

Abstand der vorhandenen

Bebauung von der StralRenachse
Abstand der vorhandenen von

der geplanten Bebauung

Berechnung:

Nach Zeile 4 der Tabelle 4 betragt bei
Gemeindestrallen die stiundliche Belastung:

Tag M
Nacht M

0,06 DTV
0,011 DTV

Aus Bild 3 ergeben sich bei einem Lkw-
Anteil von 1,4 % als Mittelungspegel:

Tag
Nacht

12 160
1,4 %
1,4 %

50 km/h

ca. 12 m
10 m

35 m

730 Kfz

134 Kfz

66,5 dB(A)
59,0 dB(A)



Folgende Korrekturen sind zu beriucksichtigen:

Tag Nacht

zulassige Hochstgeschwindigkeit
in Abhangigkeit vom Lkw-Anteil
nach Bild 4 bei 50 km/h - 6,0 dB(A) - 6,0 dB(A)
Pegelminderung durch die vorhan-
dene Bebauung an der Horster Str.
nach Abschnitt 5.5.1 - 26,0 dB(A) - 26,0 dB(A)
Korrekturwerte - 32,0 dB(A) - 32,0 dB(A)
Ergebnis:
Der berechnete Beurteilungspegel
fur den Kraftfahrzeugverkehr betragt
fUr die zugrundegelegten Immissions-
werte:

Tag 34,5 dB(A)

Nacht 27,0 dB(A)
Schal ltechnische Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur

Tag 50,0 dB(A)
WR-Gebiete

Nacht 40,0 dB(A)



Taxtliche Festsetzungen gemas § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch ( BauGB )

1.0

sind nur i der 1 und dardber
hinsus sut den hésrlilc vorgesehenen Flichen zulbssig.
2.0

Kompensationsfiichen gem, § B a BNstSchG i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 » BauGB
(fidchenhatien |

Die KompensationsmaSnahmen werden den Bsugrundsticken rugeordnet, die
erstmais durch den Bsbauungsplan Baulandqualitit erhalten.

Dswa als Fichen zum Anpfianzen vom Baumen, Strauchern und sonstigen
Beotianzungen umgrenzten Bersiche sind mit heimi und

Béumen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Je angefsngene 100 om
Pisnrflicha ist mi 1 Baum, F 16 - 18 cm, zu pflanzon, wie z.8.:

Acer platancides - Spitzahom %
Sorbus aucuparia - gemeina Eberesche

Prunus avium - Vogelkirsche

Strducher sind in sinem Abstand von 1 x 1 m in einer GréGe von 100 - 150 em zu
phanzen, wia 2.8.;

Coryius aveilana - Hasel

Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - Schneeball
Comus mas - Kosnetkirsche
Comus sanguinea - rote Hartriogel

Textliche Festsetzungen gem&B § 9 Abs. 4 . V. m, § 81 Bauordnung NW

1.0 Bauwerksgestaltung

1.1 Décher

Bei den Gebauden AllksmpstraBe 13 - 17 und Kor 1 -9 {jewsils

Zitlem) sowie bei den i i i ist als Dachform das Sat-
teidach Di A 19 und 21 kdnnen wahlweise mit

e
enem Sartel- oder Walmdach versehen werdan.

Die D 4gung is1 mit einem Spiel von 35" - 40 lestpesetz1.

Dachibersiadnde sind bis max. 0,75 m zuldssig.

Fiar jeden ] Geba mul die D i
'r' n. .
‘I. 51 v sind der Baublgcke im Plan eir

Dachgauben sind max. nur bis zu 50 % der Trauflange, Dacheinschnitte sind max.
nur bis zur Halfie der Trauflange zuldssig.

1.2 AuBenwandflachen
Die AuBenwandflichen des neu zu srrichtenden Gebdudeblocks sind in Material-
und Fi inheitlich zu |

1.3 Hahen

Die Oberkanten der ErdgeschoBfuBbaden diirfen nicht héher als 0,75 m iiber der
Gelandeoberiliche liegen. Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,60 m zulds-
sig.

2.0 Garagen
Die Garagen sind mit Flachdaehern zi versehen und hinsichtlich ihrer Gestaltung
i Far dem 3 i I
sind einhai 2u und in gleicher Hahe auszufGhren.
Seiten- und Rickwinde wvon Garagen sind, soweit sie zu Gffentlichen
Verkehrsilichen weisen, mit einheimi en Baumen und |
bzw. mit R 1l pARY
3ude sind mit einer D v n
3.0 Nicht i Gr i

3.1 Bodenbelesngungen
Grundstickszuiahren, offene Stellplize und Zuwege dorfen nur in  der
erforderlichen Breite (3,0 m / 2,56 m / 1,5 m) befestigl werden. Als Material sind
Natur- und Batonsteine sowie Ziegel mit einem Format von max. 30 x 30 cm mit
R F i ine zu o Dacken und
Spurbshnen aus o0.g. Material sind ebenfalls zulassig. Weiterhin kénnen
Ausnahmen zugelsssen werden, wenn durch peeignete MaBnahmen die
des Dberfla aul dem Baugrundstick

Versi
pewihrlerstal wird.

miredungen
w. wiveoungen sind bis zu einer Héhe von 1.0 m zuiassig,
Ausnahme:
For arien st zur der Terrassen eine Einfriedung ab

Gebéudstwrisrkanta bis zu einer Gesamtiange von 4,0 m zulissig. Die Einfriedung
kann in Sichtmauverwerk bis zu einer HShe von 2 m oder als leichte
Holrkonstrukton (Pergolen ete.) ausgeflihrnt werden. Das Mauerwerk ist den
Aul dfischen des Geba

Hmweise:

Sateldach: .

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachllichen mit
4 D 3 i First und senkrechten

Gisbetidchen gebildet wird.

Walmdach:

En Walmdach ist ein Satteldach mit schrig abgeschniftenon Gisbeln bis zur

Traulenhbhe (Walme). Die Restlliche des urspronglichen Satteldaches ist dis

Hauptfische. Neigung der Hauptilichen und der Walme dirfen unterschiedich

sein. Ausnahmaweise kann fir die Walma sine Neigung abweichend von der
. 2 werden,

Traufe:
v der Aub d mit der D:

Drampal:

Unter Drermpe ist die Hohe 2u versishen, um weiche dis FuSpiette oberhaib der
AuBenwand Gber die G des ob it verticalen
Wanden wird oder
Veridngerung der AuBenwand liga.

mit
werden modte, wenn die FuBplene in

gr.fr.ir zugd. Anlieger
u.Versorg.trager
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Zu diesam Bebauungsplan gehdrt die Begrindung vom 15.05. 1995






