Erlduterungsbericht

zum Durchfuhrungsplan Nr. 11

Bezeichnung: Wohngebiet ostlich der Bulser StralRe zwischen der

L.1.0. 620 und den Verbandsgrunflachen Nr. 5 u. 6

A. Allgemeine Erlauterungen

Begrindung und Entstehung der Planung

Die rege Bautatigkeit macht es erforderlich, im vorge-
nannten Bereich ein neues Baugebiet zu erschliellen. Im
Hinblick auf diese Entwicklung hat der Rat der Stadt
bereits am 3. April 1957 die Fluchtlinie fur die Bulser
StralRe formlich festgestellt. In den folgenden Jahren,
besonders 1959 und 1960, wurde die geplante Bebauung
mit dem SVR und der Aullenstelle des Wiederaufbauminis-
ters abgestimmt. Die anfanglich geplante Ortssatzung
wurde spater nicht weiter verfolgt. Nach Beschlull des
Hauptausschusses der Stadt Gladbeck vom 16.10.1959 wur-
de das Planungsamt beauftragt, einen Durchfihrungsplan
nach dem Aufb.Ges. f. NW aufzustellen. Dieser Durch-
fuhrungsplan entspricht dem 8 5 Abs. 2 des Aufb.Ges. In
einem vom SVR durchgefihrten Anhérungsverfahren wurden
keine grundsatzlichen Bedenken geltend gemacht. Die
Einwendungen der Landwirtschaftskammer sollen nicht be-
ricksichtigt werden. (s. Niederschrift Uber eine Be-
sprechung beim SVR vom 21.5.1959).

Der Bereich des Durchfiuhrungsplanes liegt nach dem z.
Zt. noch gultigen Baustufenplan der Stadt Gladbeck im
AuRengebiet. Lt. Wirtschaftsplan ist diese Flache als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Der Leitplan-
entwurf zeigt fur diesen Bereich ein Wohngebiet.

Beschreibung des Plangebietes

Die im einzelnen betroffenen Flachen sind im Entwurf
durch einen gelben Farbstreifen umgeben und durch Ka-
tastergrenzen genau dargestellt. Das betroffene Gebiet
soll B-Gebiet (reines Wohngebiet) werden. Das Planungs-
gebiet soll 1m wesentlichen durch die Bulser StralRe mit
abzweigenden Stichstrallen und Wohnwegen



erschlossen werden. Die dadurch entstehenden Baugrund-
stiucke sollen im Bereich der Bulser Stralle mit Geschof3-
bauten, die teilweise schon vorhanden sind, 3- und 5-
geschossig versehen werden. |In o&Ostlicher Richtung
schlielt sich ein Bereich fur 2-geschossige Eigenheime
in Zeilenbauweise an. Sudlich der geplanten Stralle 435
und o6stlich der geplanten StraRe 426 soll als Ubergang
zur anschliefRenden Verbandsgrunflache ein Gebiet einge-
schossiger Flachbauten entstehen, wobeil Moglichkeiten
zur individuellen Gestaltung gegeben werden sollen.

Die Anordnung der Geb&ude i1st mit dem Siedlungsverband
und der AuRenstelle abgestimmt. Vorhandener Baumbestand
oder dergleichen, der erhalten werden mul3te, ist nicht
vorhanden.

Durchfuhrung der Planung

Die Planung entspricht den Zielen des Leitplanes. Sie
widerspricht mithin nicht der beabsichtigten Gesamt-
entwicklung der Stadt.

Der Planung werden sich MalBnahmen anschliel’en, die den
Grund und Boden entsprechend den Festlegungen des
Durchfuhrungsplanes Nr. 11 so gestalten sollen, dal
deren Verwirklichung moglich ist. Der Erwerb der fir
den Gemeinbedarf als offentliche StralRen und Wege vor-
gesehenen Flachen erfolgt gemall 8 16 Aufb.Ges.NW. Im
ubrigen soll die Wahl zwischen den einzelnen méglichen
MaBnahmen im pflichtgemalen Ermessen der Stadt Gladbeck
stehen(8 14 Aufb.Ges.NW.).

Die Reithenfolge der MalBnahmen wird voraussichtlich fol-
gende sein:

a) Erwerb der Grundstiucksflachen fur die offentlichen
Stralien,

b) Anlegung und Ausbau der projektierten Straflle 435
einschl. der Versorgungsleitungen. Der Ausbau der
Ubrigen StrafRen kann zeitlich entsprechend der Not-
wendigkeit erfolgen. Die Flache der Strale 435 be-
findet sich bereits im stadt. Besitz,
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c) Teirlung der Flachen iIn baureife Grundsticke und Be-
bauung derselben.

Kosten der Durchfihrung

Die Kosten zu a) und b) betragen etwa 700.000,- DM. Die
angegebenen Kosten sollen durch Anliegerbeitrage ge-
deckt werden. Zu c) entstehen der Stadt keine Kosten,
da die Ausfiuhrung der MalBnahme dem Willen der Eigen-
tumer vorbehalten bleibt.

B. Vorschriften fir die Gestaltung

Strafllen und Wege

Die Bulser Stral3e ist von der Vestischen Stral3e bis zur
StralBle 426 bzw. 391 chaussiert und mit allen Versor-
gungsleitungen versehen. Das Profil teilt sich in eine
Fahrbahnbreite von 8,50 m sowie beiderseitigem Blurger-
steig und Radweg. Die Gesamtbreite betragt 16,70 m. Die
BlUrgersteige sind angelegt, aber noch nicht befestigt.
Die StralRenbeleuchtung ist noch nicht eingebaut.

Die projektierte StralRe 426 und die westliche Halfte
der Stral3e 435 sollen in 10,- m Breite mit 6,- m Fahr-
bahn und mit beiderseitigen Biurgersteig angelegt wer-
den. Die restlichen kleinen WohnstralRen erhalten eine
Fahrbahnbreite von 4,50 m Breite und einen Blrgersteig
von 1,- m bzw. 2,- m. Der 1 m Streifen gilt als Aus-
weichstreifen. Die Fahrbahn wird einseitig durch einen
Blirgersteig eingefallt und von dem Ausweichstreifen
durch eine einreihige Pflasterrinne abgetrennt.

Die Ausweichstreifen erhalten dieselbe Befestigung wie
die Fahrbahn. FUOr die Beleuchtung kommen elektrische
Zierlampen i1n einem Abstand von ca. 30,- m in Betracht.
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Versorgungsleitung

In den StralBen werden Versorgungsleitungen fir Be- und
Entwadsserung, Gas und Elektrizitat verlegt werden.

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt durch
eine Mischkanalisation, die iIn einer Tiefe von 1.M. ca.
3,- m zu liegen kommen wird.

Einstellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Errichtung von selbstandigen Nebengebauden jegli-
cher Art, auller Pkw-Garagen, ist verboten. Pkw-Garagen
und Einstellplatze sind nur an den im Durchfihrungsplan
vorgesehenen Stellen zulédssig. Kellergaragen durfen
nicht eingebaut werden.

Alle Garagen sind flach zu decken. Schwarze Pappe darf
daber nicht sichtbar verwendet werden.

Bei den eingeschossigen Einfamilienhdausern im ostlichen
Teil des Geladndes sollen die Garagen ebenerdig in die
Gebaude eingeplant bzw. durch Mauern, Freisitz o.a. mit
diesen verbunden werden. lhre Lage ist von Fall zu Fall
mit der Stadtplanung abzustimmen.

Gebaude

1. Allgemeines

Die Anordnung der Gebaude auf den Grundsticken muss
gemall den Festlegungen des Durchfuhrungsplanes vor-
genommen werden. Kleinere Abweichungen in den Abmes-
sungen der Geb&ude, die sich aus der Grundril3gestal-
tung zwingend ergeben, sind moéglich. Dieses gilt
insbesondere fur die ebenerdigen Flachbauten im Ost-
lichen Teil des Gelandes, die Im Durchfuhrungsplan
nur schematisch in Bezug auf Gebauderichtung und
Grenzabstand festgelegt sind.

Werden beiden Gruppenhausern (Eigenheimen) die ein-
zelnen Gebaude einer Hauszeile nicht gleichzeitig
ausgefiuhrt, so ist die Gebaudetiefe und -gestaltung
des zuerst errichteten Hauses fiur alle Ubrigen Hau-
ser derselben Zeile mal3gebend.

An- und Vorbauten sind unzulassig.
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Baukorper

Die Mehrfamilienhauser sollen eine Geb&udetiefe von
ca. 10,- m und die Eigenheime eine solche von 9,50 m
haben. Die Oberkante des Erdgeschol3fulbodens und da-
mit der sichtbare Sockel darf nicht hoher als 30 cm
Uber der vom Vermessungs- und Katasteramt der Stadt
Gladbeck festzulegenden Geldndeoberkante liegen.

Die GescholRzahl ist 1m Plan angegeben.

Die Traufhoéhen ergeben sich aus der Geschof3zahl.

Dachgestaltung

Die noch fehlenden 3-geschossigen Mehrfamilienhauser
haben sich im Profil den vorhandenen Gebauden anzu-
passen. Der 5-geschossige Wohnblock sowie sein 1l-ge-
schossiger Vorbau (Laden) sind mit einem Betonflach-
dach zu versehen. Die Baukodrper der 2-geschossigen
Reiheneigenheime sind mit einem Satteldach (Giebel-
dach) von 30° Neigung zu Uuberdecken. Die Gesimse
sind als Sparrengesimse mit 50 cm Ausladung, hori-
zontal gemessen, auszufihren. Die Dachdeckung soll
aus graublauen Ziegeln bestehen.

Dachaufbauten und Drempel sind nicht zulassig.

Alle Flachdacher im Bereich der ebenerdigen Einfami-
lienhduser sollen nicht mehr als 3 % Neigung aufwei-
sen. Der 5-geschossige Wohnblock soll mit dem glei-
chen Dach versehen werden, das moglichst nach innen
entwassert wird und keinen Dachuberstand besitzt.

Auenwande

Die AuRenwande der mehrgeschossigen Mietwohnhauser
sowie der 2-geschossigen Reirhenhdauser sind glatt zu
putzen und farbig zu behandeln. Die Farben sind beim
Bauantrag gleich anzugeben bzw. mit dem StA. 61 ab-
zustimmen. Die Gebaudesockel sind dunkel abzusetzen
oder zu verklinkern. Der Fensteranschlag ist bei den
Reihen-eigenheimen einheitlich auszufihren.
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MalRgebend ist in jedem Fall die Anschlagsart des zu-
erst ausgefuhrten Hauses jeder Zeile. Die AulRenwande
der eingeschossigen Einfamilienhauser 1m 0ostlichen
Teil des Geladndes sind Uberwiegend mit gelbem Sicht-
backstein in Normalformat nach Angabe des St.A. 61
auszufuhren. Die Sichtbacksteinflachen dieser Hauser
kénnen durch kleinere Felder oder Bristungen in
glattem Putz oder Sichtbeton ggf. auch durch Holz-
oder Eternitverschalung unterbrochen sein.

Alle Fenster sind weilld zu streichen.

Die Gestaltung der Wande und Dacher der Garagen ist
auf die der Hauptgebaude abzustimmen.

Grundsticksgestaltung

Die Garten sind einheitlich mit Pflanzen und Rasen ohne
seitlich sichtbare Grenzen gartnerisch zu gestalten.
Eine Bebauung der Gartenflache ist nicht zulassig. Eine
Abgrenzung der Grundsticke zur Strafle durch Drahtzaune
innerhalb von Pflanzungen oder einer Gelandestiutzmauer
iIst nur zwischen den einzelnen Hausergruppen zulassig.
Mauer u.&. geschlossene Konstruktionen als Einfriedi-
gung sind nicht gestattet. Eine Ausnahme bilden die
eingeschossigen Flachbauten im o6stlichen Gelandeteil,
wo zur Erzielung einer baulichen Verbindung zwischen
Garagen- und Wohngebaude oder zum raumlichen Abschlul3
zur Strafle hin sowie ggf. zur Schaffung von Gartenhofen
(Atrium) Im begrenzten Umfange Mauern ausgefihrt werden
diarfen. Diese Mauern sind im gleichen Material wie die
Hauswande zu errichten und durfen nicht hoher als 2,00
m Uber Terrain sein. Beir der Hauserzeile unmittelbar
nérdlich der Vestischen Stral3e durfen weder Gebaudetei-
le noch Mauern die anbaufreie Zone Uberschreiten. 1In
diesem Bereich



ist unmittelbar nérdlich der Strale ein 5,- m breiter
Streifen mit dichter Bepflanzung gegen den StralBenlarm
anzulegen.

Aufgestellt:

Gladbeck, den 16. Mai 1961
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Stadtbaurat

Uberpriift gemiB § 2, Abs. 3 des Aufbaugesetzes fiir NRW vom
29. 4. 1950 in der Fassung vom 29. 4. 1952 und geméB
§8§ 1, 16, 19, 21 und 22 des Pr. Gesetzes betr. Ver-
bandsordnung fiir den Siedlungsverband Ruhrkohlen-
bezirk vom 5. 5. 1920 /28. 7. 1929.

" Durch diesen DURCHFUHRUNGSPLAN werden Verbandsbelange
berithrt.
Die gutachtliche Aufierung des Verbandsausschusses zu diesem
DURCHFUHRUNGSPLAN - betr. Baustafen - vom..7%. %22 1967
liegt vor.
Siehe Priifungsvermerk (cutachtliche AuBerung) vom .2:&n/ %67

Essen, den 7% %7t 7367,

Der Verbandsdirektor
8 Siedlungsverbandes Ruhrkﬁhyenbezi:k

“MYad! e

Ass., d, Verm. Dienst.




