Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Kreis Soest
Kataster- und Vermessungsamt

Im Auftrag

Geseke, den ...

Burgermeister

lich bekanntgemacht.

Die Veroffentlichung im Internet sowie die
offentliche Auslegung wurde am ...................]
ortsublich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange ist gem. 8 4 (2)
BauGB erfolgt.

Geseke, den ...cooeveeeeeeeeeenn.

Burgermeister

zung beschlossen worden.

Geseke, den ...oooveeeeeeeeeenn.

Blrgermeister

Geseke, den ...oooeveeeeeeeeenn.

Burgermeister

Ist.

Ausfertigung:

Geseke, den .cooeeeeeeeeeeens

Burgermeister

Bestandteile des Bebauu ngspla nes sind: B. Rechtsgru nd|agen Die Bepflanzung dieser Garten- und Grinflachen ist strukturreich mit Gber- Arbeiten Jan. [ Feb. | Marz[ April [ Mai | Juni | Juli [ Aug. | Sep. | Okt. [ Nov. | Dez.
a e S e e wiegend standortgerechten, einheimischen Baumen, Strauchern und Stau- Rodung & | WiV
: - den anzulegen. Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter oder Kies ist Abbruch (S
A.  Zeichnerische Festsetzungen Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 nicht zulassig. e
BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. ; - ; = MaRnahme notwendig weiRer Zeitraum = Rodung / Abbruch ohne MaRnahmen méglich*
B. Rechtserundlagen ( Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufihren und zu pflegen sowie dauer-
Bebauungsplan Nr F 1 /4 & 8 2023 I Nr. 394); haft zu erhalten.
X . 1 C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmerkungen Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung “unabhéngig vom Zeitraum empfohlene MaRnahmen: Montage von Ersatzquartieren an neuen Gebauden, sensibles
" N O rd l ICh N O rd mauer ) - BauNV0), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Erhalt von Baumen gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB Lichtmanagement
D. Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er- - .
: haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ARSI P Gl Gl = e O i1
. . . . Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. M nund Auf ro—— . = lissi
Gemarkung: Geseke E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum Planinhalt 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240); Die festgesetzten Flachen umfassen die vermessungstechnisch aufgenom- v Brut-und Aufzuchtzeitvon Vogeln, Entferung von Geholzen unzuldssig
K f ich im Bereich Wallanl hal
GroRe des Die Verordnung.Uber die Ausarbe_itung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- geel?ue:gsgoer;:irégzs Steorceénecl\e/gnBl'aijzge.llcn (;jeer: fest;er;:tgzie(?]UF?.;gh:nbs?r?(j Ma-Bnahme_n.fi'i'r Fle.dermﬁuse erfcirderlich (Aktivitéitszeifvon Flederm&usen)
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt iasliche die Vitalitat di B3 beeintrachti de MaRnah ie \/ Mf:  Aktivitatszeit von Fledermausen, fachgutachterliche Besatzkontrolle relevanter Strukturen kurz vor Abbruch-
| bietes: 1.32 ha e : geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); Jegliche die Vitalitat dieser Baume beeintrachtigende Malsnahmen (wie Ver- termin, bei Besatz vor Abbruch weitere MaBnahmen ndti
Plange - b Be|gefugt ist diesem Bebauungsp|an- o s ' siegelung, Bodenauftrag, Lagerung von Material etc.) untersagt (vgl. DIN ' g
. § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - 18920) (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Tab. 3, Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, 08/2022)
Flur: 35 - Begriindung BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und
Elurstiicke: Atlw. 5 9 20 21 23 24 28 142 143. 144 150 - Artenschutzprifung (Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, lc\)lk\(/)\; 5011197(26)\/ NRW. 5. 421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. Altlasten
) oo e e ' ' ' ' 08/2022) n ’ TNT : Sollten bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
152, 155, 156, 160, 247, 248, 250, 264, 284, 290, Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung D. Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen festgestellt werden, so ist die Untere
291, 297, 298, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 308, der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Bodenschutzbehorde gem. 8§ 2 (1) LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz fur das Land
313 316. 320 Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490), Dachgestaltung Nordrhein-Westfalen) unverziglich zu verstandigen.
- ' Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-W_estfaIen (Landeswassergesetz - LWG) in SD Satteldach Bodendenkmaler
7 7 ] 7 der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands- WD Walmdach : —— ) ) o
™ A. Zeichnerische Festsetzungen rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch ge'dBogensm%”ﬁe& konnen Fozerjge”k?alerlf(kugur'bUnd/Odr:E:/nanggeSCh'Cht“d:je
rom Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); . . L ol , ] ) . odenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen un
] , Hagptbatljkorpeésmd ausscglé:ersllch mg"S?ctteldurj_chWarl]mdachernhzu|§55|g. Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
, Das Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden- Fle ﬁga”hage”' baflrj‘gen ur(; arports durfen daruber hinaus auch mit Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
Gemarkung Geseke schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch achdach ausgebildet werden. deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denk-
b Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790); Dacheindeckun malbehorde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen/AuRenstelle Olpe (In der
FooF 10 s Flur 13 Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) gedndert in der Fassung der Bekannt- , =8 . _ L Waste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761 9375-0; Fax: 02761 9375-20; E-Mail:
i 7 1237 machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge- Die Dacheindeckung ist einfarbig in Rot, Anthrazitfarben und Braun zulassig. Iwl-archaeologieolpe@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal
< setzes vom 01.02.2022 (GV. NRW. S. 139); o und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
1931 o _ Einfriedungen verandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte
917 1079 Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten heimischen vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdor-
vom 17.05 2013 (BGBI. | 5. 1274; 2021 | 5. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 (3) Gehdlzen sowie als freiwachsende Straucher oder als Natursteinmauer zu- de kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
121 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 Nr. 202); lassig. Diese sind an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Maschendraht- des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (8 16 (2)
197 14g 17 Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der oder Drahtgitterzaune sind nur grundsticksseitig in der Hecke integriert zu- DSchG NRW). Gegentiber der Eigentimerin oder dem Eigentumer sowie den sonstigen
9 Fassung vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Geset- lassig. Nutzungsberechtigten eines Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt wer-
$e_ zes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409). den, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur sachgemafien
| AN 6 Fassade/Wandflachengestaltung Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
1232 108 1145 Anmerkung Die Wandflachen der Hauptbaukérper sind zuldssig mit weil- und beigefar- weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 (4)
902 000 1148 9g4 I Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut- benem Putz oder unglasierten Klinkerflachen in rot, sandfarben und brau- DSchG NRW).
4 achten, DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke sind wahrend nen Farben, sowie mit konstruktivem Holzfachwerk (Holzbalkenwerk dun- Kambfrmittel
% "% / N der Dienststunden im Rathaus der Stadt Geseke, Fachbereich IIl. Stadtentwicklung, An kelfarben oder schwarz, weifarbenes Gefache) zu gestalten. Giebel und Samprmite ) , _
16 9 668 146 der Abtei 1, 59590 Geseke einsehbar. Teilwandflachen kénnen des Weiteren in schieferfarbenem (anthrazit) oder Sofern bei der Durchfuhrung von Bauarbeiten der Verdacht auf Kampfmittel auf-
> 115 1147 naturfarbener waagerechter bzw. senkrechter Holzverbretterung ausge- kommt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
< Lo ! 3 980 4 fuhrt werden. durch die Ordnungsbehdérde der Stadt Geseke oder die Polizei zu informieren.
114 992 . .
113 901 1203 02 | C. Textliche Festsetzungen mit Stellplatzsatzung
Flur 4 688 > 423 1026 Zeichenerklaru ngen und Anmerku ngen : Auf die ,Stellplatzsatzung fir die Stadt Geseke vom 02.11.2022" wird verwiesen.
795 c0s E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
. 94 . : .
"\ 316 8115 103 /1 o , ‘ = C.1  Grenzen gem. 8 9 (7) BauGB und Abgrenzungen Hinweise zum Planinhalt Walgrapen o |
1102 067 §§ 1 (4) d16 (5) BauNVO Der historische Wallgraben - als Teil der historischen Befestigungsanlage (Wall = Bo-
1196 Retiungswaghe em. un au dendenkmal) - liegt im Eigentum der Anlieger insgesamt und ist somit nicht Bestand-
1899 549 .y g . 8 8 8 &
AN L we -~~~ 1025 | vorhandene Bebauung Flur 35 Flurbezeichnung teil der o6ffentlichen/stadtischen Abwasseranlage und dient somit offiziell auch nicht
243 ohs 5 N\a(wss\ra’“e’ - 208 268 mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 89 150 Flurstiicksnummer Flurgrenze der Niederschlagswasserbeseitigung.
1990 \|242 898 1191 15; w 247 — o 136 (7) BauGB Es ist jedoch nicht auszuschlieRBen, dass historisch gewachsen, Niederschlagswasser
%Ao FEG 101 /. o _ oo vorhandene Flurstiickserenze ., 3, MaRzahl (inm von Privatgrund eingeleitet wird. Aus diesem Grund ist die Durchgangigkeit im Rah-
N1851 259 899 —”’ 6 156 | 160 21 \20  LS0] V\}cgs 316 FH 1160 -e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgren- 8 ’ ’ (inm) men von geplanten BaumalRnahmen zu gewahrleisten.
7 OKRF EG 101, ' i i . . : : Lo
280 904— —— 9 264 4306 > [7sD ] v&%” 320 5 I 260 zung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Der Wallgraben kann Uberbaut werden, wenn dieser (bau-)technisch gesichert wird, ist
91 4 — L N 150 |\ FH114 I Uberflutungsvorsorge dies nicht méglich, ist der Wallgraben zu verlegen. Eingriffe dieser Art sind mit der
- - | 248 150 0 D 2;’13 o S C.2 Mald der baulichen Nutzu ng gem. 8§89 (1) Nr. 1 Nach Auswertung der Datenlage des Landes Nordrhein-Westfalen (Digitales Gelande- Stadt Geseke abzustimmen.
10 | 284 ] i _ - modell NRW, Starkregenhinweiskarte NRW) werden fur weite Teile des Plangebietes in
‘ . i 2 ﬂ 28 \ 24 1 ” 305 ~ BauGB i. V. m. 38 16-21 BauNVO und HOhenlage Starkregenereignissen Wasserstande prognostiziert.
257
Hiso |8 142 O?SF I|EGV\1/(E)2'2 T ”’ 2 179 gem. §9 (3) BauGB Es wird empfohlen, die Oberkante des RohfuBbodens der Erdgeschossebene (OKRF
283 256 @\\OKRF EG 1026 C \ ” 208" ) ‘ EG) mindestens auf die empfohlene Hohenlage anzuordnen und unterhalb dieser H6-
D [ WD - 302 ‘ ” Nord 14a 16 Hohe der baulichen Anlagen henlage verbleibende Gebaudeteile (Sockelgeschosse, Kellergeschosse, Tiefgaragen
A \ OKRF EG 102 \ ” 274 1 28FH1140 maximal zulassig Firsthdhe in Metern Gber NHN (Normalhéhennull) etc.) Uberflutungssicher auszugestalten, d. h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie
_\\238 > S 201 % e )’ Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthéhe (FH) bei Sattel- und Walmdachern Zugange, Zu- und Ausfahrten sollten durch geeignete Malinahmen (z. B. durch ausrei-
& \ 303 ” > 230 139 gilt der Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut (Dachfirst). chend hohe Aufkantg_ngen/Schwellgn) gegen oberflachliches Eln.drlngen von _NleQer-
= schlagswasser geschutzt werden. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berucksich- a e S e e
304 A ” ° 193 299 tigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen.
- 263 C.3  Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen gem. 5
49 ” 2 I 201 195 . OKRFEG 1022 Empfohlene Mindesthohenlage der Oberkante des Rohful3bodens der
216
214 292 Bebauungsplan Nr. F 1/4
50/ 504 211 a4 = Baugrenze Starkregengefahrenhinweiskarte NRW: Wasserhdhen extremes Ereignis . . "
206 o 4 ~Nordlich Nordmauer
o 45 99 E/ Uberbaubare Grundstucksflache
N 11 o 1 oy & i— nicht Uberbaubare Grundstucksflache
16 208 N . 79 ) Verfahrensstand: Entwurf
195 o 38 285 CA Flachen oder Mallnahmen zum SChUtZ, ZUr Pﬂege Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB,
v . der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
52 -
. R © 212 w0 K ” 9% o und zur Entwmklung von BOdenr Natur und Land .. V. m. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
) 20 Y 2 5/ Flur 35 75 schaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB C e o |2
& 103 282 Z O '
< . 7> 39 Vorgaben zur Dacheindeckung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB | V"2
> 7. . -
o . 104 2 ~ »53 7 Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig. \% .
. 87 N A
166 or_ [l % 7 288 2 78 Begriinung privater Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB N
0 o L. . Die nicht mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen (z. B. Zufahrten,
212 . @ /@/780 58 S 286 o Stellplatze, Terrassen, Wege und Mullstandplatze) uber- oder unterbauten
213 8/f & 100 310 K 9 . Flachen eines Baugrundsttckes sind zu begrinen und naturnah unter Bei-
208 2 96 102 106 2 Z f go W8 ¥ behaltung oder Anlage einer wasseraufnahmefahigen obersten Boden-
S © 105 /oo M/ % . £ 81 177 o schicht gartnerisch zu gestalten.
Planunterlage Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten Ubereinstimmungserklarung S s erdon 20
Die Darstellung der Grundstucksgrenzen Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss | Dieser Plan wurde als Entwurf einschlieBlich| Dieser Plan ist gem. 8 10 BauGB und § 7 der| Der Satzungsbeschluss istam .................... Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungs- Ao govdata derdi-de/y 20) s s ~ ‘i e e o A -~
stimmt mit dem Kataster nachweis Uberein.| der Stadt Geseke hat am ................... be- Text und Begrindung gem. 8 3 (2) BauGB in| Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-| ortstblich bekannt gemacht worden. Nach | plan mit dem Beschluss des Rates der Stadt Artenschutz
schlossen, diesen Bebauungsplan gem. 82 | der Zeit vom .......cccccueu.ee. DIS e Westfalen in der Fassung der Bekannt- Durchfuhrung der Bekanntmachung ist der | vOm ......ccccevvevveernneee. Ubereinstimmt und —_— .
Stand: 15.08.2023 (1) BauGB aufzustellen. im Internet veroffentlicht sowie dffentlich machung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) | Bebauungsplan in Kraft getreten. dass nach § 2 (1) und (2) der Bekanntma- Artengruppe E!edermause ) . _
Der Beschluss wurde am ................... ortslib-| ausgelegt. vom Rat der Stadt am .................... als Sat- chungsverordnung NRW verfahren worden - Um das T6ten oder Verletzen von Fledermausen zu vermeiden, sind Abbruchar-

beiten und Fallung von Hohlenbaumen aul3erhalb der Aktivitatsphase von Fleder-
mausen, im Zeitraum vom 15. November bis 15. Marz, umzusetzen.

Findet ein Abbruch zwischen Mitte Marz und Mitte November statt, muss kurz vor
dem Abbruch sichergestellt werden, dass potenzielle Quartierstrukturen zum Ab-
bruchtermin nicht genutzt werden. Dies ist durch eine Kontrolle der relevanten
Strukturen kurz vor Abbruch und - soweit moglich - durch Verschluss unbesetz-
ter Strukturen sicherzustellen. Wird ein Besatz festgestellt, muss eine Nutzung
der Quartiere zum Abbruchtermin unterbrochen werden, z. B. durch einen Ver-
schluss nach Ausflug der Tiere in den Abendstunden. Aul3erdem sind in diesem
Fall als Ersatz fUr die genutzten Quartiere kunstliche Fledermausquartiere (Spalt-
kasten) im Verhaltnis 1:2 (Ersatzquartiere) an den geplanten neuen Gebauden an-
zubringen.

Artengruppe haufige und weitverbreitete Vogelarten
- Um das Toten und Verletzen von Végeln wahrend der Brut oder von nicht fluggen
Jungvogeln zu vermeiden, sind Geholze auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von
Vogeln, dementsprechend im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu
fallen.
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