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Begriundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Lange Stral3e / Turmecke"

Stadtteil: Stérmede
Plangebiet: sudlich der Lange Stral3e, nérdlich und westlich der Kirchstral3e, 6stlich der
Albert-Brand-StralRe

Verfahrensstand: Satzung gem. § 10 (1) BauGB

1 Anlass und Ziele der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Lange Stral3e / Turmecke” soll eine mal3volle

wohnbauliche Nachverdichtung planungsrechtlich gesteuert und dartber hinaus die bestehende
ortliche Situation planungsrechtlich gefasst werden.

Es gab in der Vergangenheit planerische Absichten, den riickwartigen Bereich, also die heutigen
Gartenbereiche, einer wohnbaulichen Nutzung zuzufihren. Im Zuge dessen wurden Gesprache
mit den Eigentimern gefuhrt, aus denen sich herauskristallisiert hat, dass kein Interesse an einer
stadtebaulichen Nachverdichtung und damit einer Gesamtentwicklung des Gebietes besteht. So-
mit ist eine ErschlieBung der in zweiter Reihe gelegenen, moglichen Baugrundstticke Uber eine
offentliche Verkehrsflache nicht realisierbar, da sich die Grundsticke im Privateigentum befinden
und die Stadt keine Verfugbarkeit Gber die Flachen hat. Eine ErschlieBung Uber private Sticher-
schlieBungen und damit tUber die vorhandenen Baugrundstticke stellt kein stadtebauliches Ziel
dar.

In der Vergangenheit gab es Bauvoranfragen und Baugenehmigungsverfahren, die eine heterogen
gepragte Struktur des Plangebietes zur Folge haben. Das Erfordernis fur die vorliegende Planung
ergibt sich dadurch, dass das geltende Baurecht, die Ersatzvorschriften aus § 34 BauGB, eine bau-
liche Entwicklung ermdglichen, welche einer in den Augen der Stadt nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung entgegenstehen.

Um das Nachverdichtungspotenzial sinnvoll nutzen zu kdnnen, ist eine stddtebauliche Steuerung
mittels eines Bebauungsplanes erforderlich. Somit werden zum einen die bereits bestehenden Ge-
baude im Plangebiet planungsrechtlich gesichert und zum anderen wird geregelt, in welchem Um-
fang Nachverdichtungspotenziale genutzt werden kdnnen.

Aufgrund der Lage im Innenbereich und vor dem Hintergrund des Gebotes zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden (8 1a (2) BauGB) sind Malinahmen zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen und zur Nachverdichtung innerdrtlicher Flachenreserven nach den Ausfiihrungen des § 1
(5) BauGB grundlegend zu unterstttzen. Durch die angestrebte innerdrtliche Bebauung kann die
Inanspruchnahme unbebauter Grundstticke im AuRBenbereich gemindert und bestehende techni-
sche Infrastrukturen sinnvoll mitgenutzt werden.

2 Verfahren
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal? 8 13a BauGB aufgestellt.
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Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2)
und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, das heil3t u. a. dass von der Umweltprifung, von dem Umwelt-
bericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird. Bei diesem Verfahren kann zudem von einer
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB abgesehen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lange Stral3e / Turmecke" soll als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemal? § 13a BauGB ohne Umweltprifung nach § 2
(4) BauGB durchgefiihrt werden. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB sind
gegeben:

— Die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum

— Die Planung dient der Innenentwicklung und Wiedernutzbarmachung von Flachen.

— Die zulassige Grundflache nach BauNVO liegt unter 20.000 m? (Geltungsbereich insge-
samt = 1,11 ha).

— Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die der Umweltvertraglichkeitspru-
fung unterliegen.

— Esliegt keine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter vor (Natura 2000-Gebiete: FFH-Gebiete/Europaische Vogelschutzgebiete).

— Beider Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten.

Es sind daruber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Plangebietes fuir eine Auf-
stellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebauungspla-
nen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren Grund-
flachen fur die Bestimmung der Voraussetzungen zur Anwendung des 8 13a BauGB im vorliegen-
den Fall relevant.

Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB kann gem. § 13a (1) BauGB ver-
zichtet werden. Gemal3 § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-
halt, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dennoch sind die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung betroffenen wesentlichen Umwelt-
belange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung des Abwagungsmaterials darzustellen
(siehe Kapitel 9.1).

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden sowie Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB fand jeweils vom 18.07.2023 bis zum 22.08.2023 statt.

3 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 "Lange StralBe / Turmecke" befindet
sich inmitten des Dorfes Stérmede in der Stadt Geseke zwischen KirchstraRe und Lange Stral3e (L
875). Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Stérmede, Flur 010 mit den
Nummern 193, 191, 189, 187, 185, 142, 121, 101, 11, 303, 12, 153, 151, 17, 145, 18, 147, 149, 2.

Die Begrenzung erfolgt wie beschrieben:

Im Osten: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 146, 148, 150 und 247 (KirchstralRe);
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Im Norden: durch die sudlichen Grenzen der Flurstlicke 345 (Lange Stral3e (L 875));
Im Suden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 150, 152, 154 und 247 (KirchstralRe);
Im Westen: durch die dstliche Grenze des Flurstiickes 252 (Turmecke).

Die Begrundung ist gem. 8 9 (8) BauGB beigefugt.

Zusatzlich ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigefugt:
— Artenschutzprifung (Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, 08/2022)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemal3 §8 9 (7) BauGB im Bebauungs-
plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

4 Situationsbeschreibung

Verkehrlich angebunden ist das Plangebiet an das Stadtzentrum Geseke Uber die Landesstral3e
875 (Abschnitte Lange StraRe und Stérmeder Stral3e). Die Entfernung vom Dorfzentrum zum Stadt-
zentrum Gesekes betragt etwa 3 km. Verkehrlich angebunden an das Fernstraliennetz ist Stor-
mede Uber die Bundesstral3e 1 (Abschnitt Erwitter StraBe). Die Anbindung des Plangebiets an den
offentlichen Personennahverkehr in Richtung Geseke erfolgt durch die Bushaltestelle Kemper im
Nord-Westen und im Stden durch die Bushaltestelle Kirche.

Das Plangebiet liegt im Zentrum vom Stadtteil Stérmede an der Lange Stral3e (L 875). Gepragt ist
das Plangebiet und die den Geltungsbereich des B-Plan umgebende Bebauung von einer Mischung
aus Gewerbe und Wohnnutzungen. Das Plangebiet grenzt 6stlich an das historische Zentrum des
Dorfes an. Das Zentrum besteht derweil aus der St. Pankratius Kirche, der Grundschule Pankratius
Stormede, dem Kindergarten Stormede, einer Postfiliale, einem Café, einer Pizzeria, sowie jeweils
einer Bank- und Sparkassenfiliale.

Im Suden des Plangebiets befinden sich an der Kirchstral3e mit der Blumendeele e. K. ein Einzel-
handelsgeschaft und in Form von Oskars Gasthof & Festsaal ein Betrieb der Schank- und Speise-
wirtschaft, welcher ergdnzende Funktionen zur Beherbergung erfullt. Die Ubrigen Gebdude im
Plangebiet werden vornehmlich zu Wohnzwecken genutzt.

Die Siedlungsstruktur im Norden an der Lange Strale und im Osten an der Kirchstral3e besitzt
durch das Wand an Wand von Garagen und Hauptanlagen einen eher geschlossenen Charakter,
wahrend die Bebauung im Stiden und Westen sich durch eine offene Siedlungsbauweise mit grol3-
zligigen Grundstucksflachen auszeichnet.

Die Zusammensetzung der Bebauung im Plangebiet gestaltet sich relativ heterogen. So finden sich
neben historischen groRteiligen Bauernhdusern und vereinzelten alteren Einfamilienhausern auch
ein Einfamilienhaus und Zweifamilienhaus aus jungerer Zeit wieder.

Die Grundstucke im Plangebiet weisen tiefe Zuschnitte von teilweise bis zu 70 m auf. Im vordersei-
tigen Grundstucksteil sind vornehmlich Hauptanlagen und Anbauten fur Wohnen und Gewerbe,
sowie Stellplatze, Garagen und einige Nebenanlagen vorhanden. Insbesondere die Bauernhauser
zeichnen sich durch ihre ausgepragten Hofstrukturen aus. Im rickwartigen Grundstucksteil besit-
zen die meisten Grundstlcke groRBe Garten, sofern sie nicht dichter bebaut wurden, wie etwa die
Flurstlcke 185, 147 und 149.
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In ihrer optischen Erscheinung zeichnet die Bebauung ein homogenes Bild mit einem gestalteri-
schen Gesamtzusammenhang aus. So sind die Gebaude zu grolRen Teilen verklinkert und entwe-
der in Sandstein, oder in rétlichen Backsteinfarben gehalten. Auch finden sich in der Bebauung
Gebaudeteile, welche in Fachwerkbauweise errichtet wurden bzw. eine Fachwerkoptik aufweisen.
Aber auch Putzfassaden lassen sich im Plangebiet finden, welche in weiRen und beigen Farben
gehalten werden. Eine Besonderheit stellt das Einfamilienhaus dar, welches eine bordeauxrote
Putzfassade besitzt.

Die Dacher im Plangebiet sind relativ homogen und weisen Satteldacher und bei der Dachverklei-
dung in der Regel rote und vereinzelt schwarze Dachziegel auf. Bei einzelnen Gebauden wurde das
Dachgeschoss zudem mit Holzverkleidung optisch von den Vollgeschossen abgesetzt.

Abbildung 1: Luftbild mit Darstellung des Geltur{gsbereiches
Quelle: TIM online, Land NRW (2022), Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version
2.0 (www.govdata.de/d|-de/by-2-0) - ohne Mal3stab

Fotos vom 19.08.2022 und 10.01.2023 (eigene Aufnahmen):

Wohnbebauung an der KirchstrafSe Brache in der Kirchstrafle 1
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Grofteilige Bauernhduser an der Lange StrafSe Neubau mit Satteldach

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung / Regionalplan

Gem. 8 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Regional-
plan der Bezirksregierung Arnsberg stellt den Geltungsbereich des B-Plans als , Allgemeinen Sied-
lungsbereich” (ASB) dar. Die Planung befindet sich somit in Ubereinstimmung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.
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Abblldung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg

- ohne MalRstab
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5.2 Flachennutzungsplan
Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Geseke stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans eine gemischte Bauflache dar. Der Bebauungsplan lasst sich demnach nicht aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes entwickeln.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweicht, kann nach & 13a (2) Nr. 2 BauGB jedoch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan geandert oder erganzt worden ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes darf dadurch jedoch nicht beeintrachtigt werden. Diese Voraussetzung wird im vorliegen-
den Vorhaben deshalb erfillt, weil die Vorhabenplanung der im Plangebiet und den umliegenden
Gebieten dominant auftretende Wohnnutzung entspricht und eine weitere Ansiedlung von Gewer-
bebetrieben verschiedener Art nicht wahrscheinlich erscheint. Die Vorhabenplanung erfordert auf-
grund der geplanten Festsetzung eines besonderen Wohngebietes eine entsprechende Darstel-
lung von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan.

Der Flachennutzungsplan soll daher gemal3 8 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt werden. Es erfolgt somit eine Anderung der als gemischte Baufldchen dargestellten Flachen
zu Wohnbaufldchen im Rahmen der Anpassung im Wege der Berichtigung im Verfahren nach § 13a
BauGB (siehe Anlage dieser Begrindung). Dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB kann somit entsprochen werden.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Geseke, Stand Februar 2023
- ohne Mal3stab
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6 Stadtebauliches Konzept / ErschlieBung

Im Zuge der angestrebten stadtebaulichen Nachverdichtung der riickwartigen Grundsticksflachen
wurden seitens der Stadt Gesprache mit den Grundstlckseigentumern gefuhrt. Aus den Gespra-
chen hat sich herauskristallisiert, dass kein Interesse an einer stadtebaulichen Nachverdichtung
besteht. Somit ist eine ErschlieBung der in zweiter Reihe gelegenen, mdglichen Baugrundstiicke
Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache nicht realisierbar, da sich die Grundstlicke im Privateigentum
befinden und die Stadt keine Verflgbarkeit Uber die Flachen hat. Eine ErschlieBung Uber private
SticherschlieBung und damit Uber die vorhandenen Baugrundstlcke stellt kein stadtebauliches
Ziel dar.

Das aktuelle stadtebauliche Konzept greift in groRen Teilen die bestehende Bebauung im Plange-
biet auf und sichert diese planungsrechtlich. Kern des Konzepts ist dabei die straBenbegleitende
Bebauung, welche durch die vorhandenen Baufluchten aufgelockert wird. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen greifen die Tiefen der Bestandsgrundstiicke auf, sodass einer weiteren Ver-
siegelung auf den ruckwartigen Grundstucksflachen entgegengesteuert wird. Auch die im Plange-
biet zu errichtenden Gebaude werden gesteuert. So orientieren sich Geschossigkeit, Dachform,
Traufhéhe und Firsthéhe an der derzeitigen Bestandsbebauung, damit das Ortsbild nicht beein-
trachtigt und kleinteilig ein homogenes StralRenbild geschaffen wird.

Das Plangebiet ist vollstandig durch die umliegenden Verkehrsflachen erschlossen. Im nérdlichen
Teil erfolgt die ErschlieBung Gber die Lange StralRe (L 875), im westlichen Teil Gber die Albert-Brand-
Stral3e und im Stden und Osten Uber die Kirchstralle.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der in Kapitel 4 aufgezeigten Nutzungsstruktur und der daraus resultierenden Gliede-
rung des Plangebietes sind nutzungsstrukturell zwei Bereich abzulesen, die mit den nachfolgenden
Festsetzungen abgebildet und planungsrechtlich gesichert sowie fortgefihrt werden sollen.

Der nord-6stliche Teil des Plangebiets, welcher sich durch ein historisch geformtes hohes MaR an
baulicher Dichte auszeichnet, wird als besonderes Wohngebiet (WB) gem. 8 4a BauNVO festgesetzt.
Das Gebiet kennzeichnet sich durch seine Uberwiegende Wohnnutzung, welche durch einen Be-
trieb der Schank- und Speisewirtschaft erganzt wird, aus. DarUber hinaus ergibt sich die besondere
Eigenart des Gebiets vor allem durch das baurechtlich bereits genehmigte Burogebdude im Nord-
Osten des Plangebietes. Da sich dieses Gebaude nach seiner Art nicht unter die in § 4 BauNVO
nicht stdrenden sonstigen Gewerbenutzungen einordnen lasst, ist eine Festsetzung als Allgemei-
nes Wohngebiet nicht sinnvoll. In Abgrenzung zum Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO fehlt der Tatbe-
stand einer quantitativ gleichgewichtigen Mischung von Wohnnutzungen und Gewerbenutzungen,
sodass eine Festsetzung nicht in Frage kommt, da jegliche weitere Wohnnutzung voraussichtlich
nicht genehmigungsfahig ware. Eine sich daraus zwangslaufig ergebende Verschiebung der Nut-
zungsstruktur von Uberwiegender Wohnnutzung zu einem deutlich gréRBeren gewerblichen Nut-
zungsanteil soll jedoch explizit nicht alternativlos sein.

Wichtiger Bestandteil des Besonderen Wohngebiets ist das gemeindliche Ziel das Gebiet, vor dem
Hintergrund seiner Eigenart, fur die Wohnnutzung zu erhalten und fortzuentwickeln.
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Der sud-westliche Teil des Plangebiets, welcher sich durch eine geringere Dichte mit gro3ziigigen
Grundstlcken kennzeichnet, wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4 BauNVO festgesetzt.
Das Gebiet kennzeichnet sich durch seine Uberwiegende Wohnnutzung, welche durch einen Gar-
tenbaubetrieb erweitert wird.

Die allgemeine Zulassigkeit der Nutzungen im WB und WA entspricht den im 8 4a (2) bzw. 8 4 (2)
der BauNVO getroffenen Regelungen. Von den nach § 4a (3) BauNVO bzw. 8 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen werden Tankstellen ausgeschlossen.

Der Nutzungsausschluss von Tankstellen erfolgt, da diese aufgrund ihres typischen Fldchenbedar-
fes und der baulichen Struktur nicht in das geplante Quartier passen und zudem als verkehrsin-
tensive Nutzung im Plangebiet selbst zu immissionsschutzrechtlichen Konflikten fuhren wirden.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte und die Ausdeh-
nung baulicher Anlagen geregelt werden. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Der flachenmaliige Anteil des Baugrundstickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf, wird fur das allgemeine Wohngebiet durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von
maximal 0,4 begrenzt. Mit dieser Festsetzung wird im stid-westlichen Bereich des Plangebietes eine
Bebauungsdichte verfolgt, die sich an den Orientierungswerten des 8 17 BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete orientiert und somit eine Vertraglichkeit zwischen Grundstlicksausnutzbarkeit, den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse herstellt, sowie die Wahrung des Orts-
bildes gewahrleistet.

Im Norden und Osten des Plangebiets, wird flur das besondere Wohngebiet die Grundflachenzahl
auf 0,8 oberhalb der Orientierungswerte des 8 17 BauNVO angesetzt. Die festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,8 bildet dem im Bestand vorhandenen Versiegelungsgrad, sodass dieser mit der
vorliegenden Planung gesichert wird.

Zahl der Vollgeschosse

Mit den Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur Héhe baulicher Anlagen wird - neben der An-
ordnung der Gebaudekdrper Uber die Uberbaubaren Grundstiicksflachen - das dreidimensionale
Erscheinungsbild des Plangebietes geordnet. Zu diesem Zweck wird im Bebauungsplan die Maxi-
malzahl der zu errichtenden Vollgeschosse festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal? begrenzt. Die Festsetzung
entspricht damit der Geschossigkeit der im Plangebiet vorhandenen Uberwiegend fir Wohnen ge-
nutzten Gebaude und ebenfalls der umgebenden Bebauung.

Gebdudeh6hen

Die maximalen Gebaudehdhen sollen in Verbindung mit den im Plangebiet ausschlieRlich zulassi-
gen geneigten Dachern festgesetzt werden. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf
eine Traufhdhe von 6,00 - 7,50 m beschrankt. Die Traufhdhe wird ab Schnittpunkt der dufReren
Schnittkante der Aulienwand mit der Dachhaut gemessen, setzt in etwa am zweiten Obergeschoss
an, wo auch die Bestandsgebaude im Plangebiet ihre Traufen haben. Ziel ist dabei vornehmlich die
Sicherung eines homogenen Stral3enbildes.
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Die Firsthohe von 12,50 m, welche ab Schnittpunkt der AulRenflachen der Dachhaut gemessen
wird, hat den Zweck die Hohe der baulichen Anlagen zu beschranken. Sie orientiert sich an den im
Plangebiet bestehenden Bestandsgebauden.

Mit diesen Festsetzungen kdnnen zwei aufgehende Fassadengeschosse mit einem zusatzlichen
Nicht-Vollgeschoss im Dachraum errichtet werden.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubaren Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden gemaf 8 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8 23
(2) und 3 BauNVO durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Insgesamt ist mit der Planung ein umlaufendes Baufenster vorgesehen, welches eine Aussparung
fur den Bereich der rtuckwartigen Grundsticksflachen, also der heutigen Gartenbereiche bertck-
sichtigt. Mit dem Baufenster werden sowohl die geplante Neubebauung als auch der vorhandene
Bestand gefasst. Die Baukdrper werden grél3tenteils innerhalb des Baufensters abgebildet, teil-
weise ergibt sich ein kleiner Gestaltungsspielraum zur Ausnutzung des Baugrundstuckes.

Daruber hinaus verfolgt das Baufenster mit den entsprechenden Baugrenzen und Baulinien das
Ziel, die zukUnftige bauliche Ausnutzung der Grundstuckstiefen und die Stellung der Gebaude zu
steuern.

Innerhalb des Plangebietes ist entlang der Lange StralRe weitestgehend eine einheitliche Gebaude-
flucht vorhanden, diese ist allerdings nicht ortsbildpragend. Nérdlich der Lange StraRRe sind die
Gebaude versetzt zur Verkehrsflache angeordnet bzw. weisen Verspringe in der Ausrichtung auf,
was sich auch im weiteren Verlauf der Verkehrsflache widerspiegelt. Aufgrund der aufgelockerten
Struktur wird im ndrdlichen Bereich eine Baugrenze zur Stral3e hin festgesetzt. Somit wird hier
zukUnftig die bestehende Bebauungskante nicht zwangsweise weiter vorgegeben und die umlie-
gende Struktur mit einem vor- bzw. zurlckspringen der Gebaude entlang der Verkehrsflache kann
aufgegriffen werden. Insgesamt besteht so mehr Flexibilitat in der Ausrichtung und Anordnung der
Gebaude.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes ist im Bestand ebenfalls eine deutliche Raumkante abzule-
sen, mit der Stellung der Gebdude wird eine Flucht in Richtung Gemeinschaftshaus ausgebildet
und mit der im Bestand vorhandenen Natursteinmauer fortgefihrt. Vor einigen Jahren wurde das
Gemeinschaftshaus mitsamt der Natursteinmauer saniert, sodass eine ortsbildpragende Situation
besteht. Die vorhandene Flucht in Richtung des Gemeinschaftshauses soll auch zukinftig sicher-
gestellt werden, sodass fur die stdliche Bauzeile eine Baulinie festgesetzt wird.

Mit der 6stlichen Bauzeile ist ebenfalls eine einheitliche Bebauung unmittelbar an der Kirchstral3e
vorhanden, die mit der vorliegenden Planung beibehalten und abgebildet werden soll. Fir den
Bereich wird ebenfalls eine Baulinie festgesetzt.

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist eine eher aufgelockerte Bebauungsstruktur zu erken-
nen. In der Bebauungsstruktur sind Verspriinge vorhanden, sodass mit der Festsetzung einer Bau-
grenze auch zukunftig eine flexible Ausnutzbarkeit der Baugrundstlicke gewahrleistet wird.
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7.4 Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Naturnahe Gartengestaltung

Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind die nicht Uberbauten oder unterbauten Grundstlcksflachen zu

begrinen sowie wasseraufnahmefahig zu gestalten und unter Beibehaltung oder Anlage einer

wasseraufnahmefahigen obersten Bodenschicht gartnerisch zu gestalten. Die Festsetzung gibt

eine strukturreiche Bepflanzung mit standortgerechten heimischen Pflanzen, Bdumen, Strauchern

und Stauden vor und schlie3t die aus 6kologischen und stadtklimatischen Griinden unerwtinsch-

ten Steingarten/Schottergarten an den Gebduden aus.

Zweck der Pflanzungen ist den Verlust von Lebensraumen durch die Versiegelung von Boden auf
den versiegelten Uberbaubaren Grundstuckflachen im rdumlichen Zusammenhang in Teilen abzu-
mildern, sodass Flora und Fauna geschitzt wird und sich entwickeln kann.

7.5 Ortliche Bauvorschriften
Baugestalterische Festsetzungen sollen auf Vorgaben zur Dachform, Dacheindeckung und zur Fas-
sadengestaltung beschrankt werden.

Als Dachform soll ausschliel3lich das Satteldach zuldssig sein. Hierbei handelt es sich zum einen
fur die Nutzungszwecke funktional geeignete Dachform. Zum anderen tragt das Satteldach dazu
bei, die horizontale Dimension der zweigeschossigen Baukorper zu steuern, sodass die rickwarti-
gen Gartenflachen besonnt und belichtet werden.

Die Vorgaben zu den zulassigen Farben bei der Dacheindeckung haben den Zweck die bisher ge-
nutzten Farben aufzugreifen, um damit ein stimmiges Ortsbild im Zentrum Stérmedes zu erhalten.

Die Vorgaben zur Fassadengestaltung sollen sicherstellen, dass die Baukorper in das stadtebau-
liche Umfeld passen. Das direkte stadtebauliche Umfeld weist sowohl verklinkerte als auch ver-
putzte Fassaden auf, die Farbwahl ist dabei insgesamt relativ heterogen. Die Putzfassaden sind mit
Ausnahme einer bordeauxroten Fassade in weiRen und beigen Farben gehalten. Die Klinkerfassa-
den sind in roter, sandfarbener und brauner Optik vorhanden. Um die gestalterische Situation auf-
zugreifen, soll im Bebauungsplan die Farbwahl fur Fassaden auf diese bereits im Gebiet genutzten
Fassadenfarben, abgesehen von der bordeauxroten Putzfassade, beschrankt werden. Andere Ma-
terialien und Farben sind je Fassadenseite bis zu einem Anteil von 30 % der jeweiligen Fassaden-
flache zulassig, um eine optische Gliederung der Fassaden zu ermdglichen. Die Fensterflachen sind
bei der Ermittlung der Fassadenflache nicht mitzurechnen.

Einfriedungen
Einfriedungen beeinflussen die duf3ere Wahrnehmung von Baugrundsticken und damit das Er-

scheinungsbild einer Wohnsiedlung mafRgeblich. Um ein durchgriintes und méglichst offenes Stra-
Renbild im Plangebiet sicherzustellen, werden Vorgaben zur Einfriedung der Grundstlicke ge-
macht. Dartber hinaus soll die im Plangebiet sowie der Umgebung pragende Natursteinmauer mit
der Planung abgebildet werden. So sind Einfriedungen nur als Laubhecken aus standortgerechten
heimischen Gehdlzen sowie als freiwachsende Straucher oder Natursteinmauern zuldssig. Diese
sind an der Grundstlcksgrenze zu errichten. Innerhalb der Hecke (von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache aus nicht einsehbar) sowie rickwartig zur Gartenseite sind auch Kombinationen mit
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Drahtgeflecht, Stabgitter sowie Holz méglich, sodass diese von auf3en bzw. vom StraBenraum nicht
einsehbar sind.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist hergestellt. Die bestehende und projek-
tierte Neubebauung kann die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze, die bereits alle im Plange-
biet liegenden Grundstuicken erschliel3t, nutzen. Der Bebauungsplan schafft kein neues Planungs-
recht, welches nicht ohnehin im Innenbereich i. S. d. 8 34 BauGB anwendbar ware.

8.1 Elektrizitats- und Warmeversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist Uber das vorhandene Leitungsnetz in den umlie-
genden Verkehrsflachen sichergestellt.

8.2 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung im Plangebiet ist sichergestellt.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung/Umweltbericht

Die vorliegende Bauleitplanung erflillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemal § 13a BauGB (siehe Kap. 2). Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entspre-
chend dem vereinfachten Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine
Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die
Umweltbelange sind dennoch in der Begriindung zu betrachten. Beziglich der Schutzgiter ergeht

folgende Beurteilung:

vante Erholungsfunktion fur den
Menschen. Die Gartenflachen,
welche von den Bewohner*innen
far Erholungszwecke genutzt wer-
den, bleiben erhalten.

Schutzgut Derzeitige Umweltzustand Umweltzustand nach Aufstellung
des Bebauungsplanes
Mensch Das Plangebiet hat keine rele- Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch sind nicht zu erwarten. Die
Flachen sind bereits bebaut und
werden schon fur Wohnzwecke
bzw. wohnvertragliches Gewerbe
genutzt.

Pflanzen und Tiere

Abgesehen von den rtckwartigen
Gartenflachen ist das Plangebiet
zu grol3en Teilen versiegelt.

Das Plangebiet weist keine Bio-
toptypen von mittlerer bis hoher
Wertigkeit auf.

Die Planung 16st keine artenschutz-
rechtlich relevanten Verbotstatbe-
stande aus, sofern die artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmalinah-
men beachtet werden (siehe Kapi-
tel 9.3).

Naturraum und
Landschaft

Das Plangebiet hat fur das Schutz-
gut Naturraum und Landschaft
keine Relevanz. Es werden keine
Landschaftsschutzgebiete, FFH-
Gebiete oder europaische

Eine Beeintrachtigung von Natur-
raum und Landschaft wird mit der
Planung nicht vorbereitet.
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Vogelschutzgebiete von der Pla-
nung beruhrt.

Boden und Flache

Gemal Bodenkarte NRW (ISBK)
findet sich im Plangebiet ,Kolluvi-
sol”. Dieser gilt als naturlich
fruchtbarer Boden mit sehr hoher
Regelungs- und Pufferfunktion.

Der Boden ist bereits zu gro3en
Teilen versiegelt. Eine weitere Be-
eintrachtigung von Naturraum und
Landschaft wird mit der Planung
nicht vorbereitet.

Gewasser / Grund-
wasser

Eine besondere Relevanz des
Plangebietes fir die Aspekte Ge-
wasser und Grundwasser ist nicht
bekannt. Es sind keine Oberfla-
chengewadsser vorhanden

Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes ergeben sich keine wesentli-
chen Auswirkungen auf die Beurtei-
lung des Schutzgutes Gewasser/
Grundwasser.

Luft / Klima

Das Plangebiet hat eine inner-
stadtisch integrierte Lage und hat
keine besondere Relevanz fur

Es werden keine Kaltluftentste-
hungsgebiete beansprucht oder
Luftaustauschprozesse beeintrach-

stadtklimatische Prozesse. tigt. Es kann davon ausgegangen
werden, dass mikroklimatische Ver-
anderungen nicht bemerkenswert
Uber das Plangebiet hinaus Einfluss

haben werden.

Kultur- und Sachgu- | Es sind keine Bau- oder Boden- Keine Auswirkungen.
ter denkmaler vorhanden
Insgesamt sind infolge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter und

somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der 6kologische Wert der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als sehr gering
eingeschatzt. Bei den Grundstiicken handelt es sich um Wohnsiedlungsflachen, welche zum Uber-
wiegenden Teil bereits von Gebauden bedeckt, oder durch Zufahrten und Hoéfe versiegelt wurden.
Der Eingriff in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan ist damit insgesamt als gering zu
bewerten.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
im Sinne des & 13a BauGB handelt, ist gemald § 13a (2) i. V. m. 8 13 (2) und 3 Satz 1 BauGB weder
eine Umweltprufung, noch ein Umweltbericht erforderlich. 8 13a (2) Nr. 4 BauGB stellt Bebauungs-
plane der Innenentwicklung mit einer Grundflache bis 20.000 m2 von einer naturschutzrechtlichen
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung frei. Fir diese Bebauungsplane wird angenommen, dass die
Eingriffe vor der planerischen Entscheidung im Sinne des 8 1a (3) Satz 5 BauGB erfolgt oder zulassig
sind.

Weitere Eingriffe auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechtes der Ersatzvorschriften aus
§ 34 BauGB waren bereits heute planungsrechtlich zulassig. Ein zusatzlicher Eingriff in Natur und
Landschaft wird daher mit der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes nicht begrindet.
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9.3 Artenschutz

Nach europadischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschltzten Arten berulcksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44 (1)
Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes berthrt werden, als
spezielle Artenschutzprifung (ASP) abgepruft werden. Hierzu wurde eine Artenschutzprufung
Stufe | + Il von einem Fachblro durchgefuhrt (Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, 08/2022).

Artenschutzrechtliche Prifung:

Das unmittelbar geltende Recht der 88 44 (1), (5), (6) und § 46 (7) BNatSchG setzt die Vorgaben der
FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) um und verlangen somit die
Durchflhrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von Planverfahren oder bei der Zulassung
von Vorhaben.

Im Ergebnis der Artenschutzprifung wurde festgehalten, dass Zwergfledermdause als planungsre-
levantes Saugetier (ASP Stufe Il) durch das Vorhaben betroffen sein kdnnten, sodass Verbotstatbe-
stande n. 8 44 (1) u. (3) BNatSchG vorliegen kdnnten. Zur Vorbeugung dieser Tatbestande sollen
Abbrucharbeiten und Fallung von Héhlenbdumen auBerhalb der Aktivitatsphase von Fledermau-
sen, im Zeitraum vom 15. November bis 15. Marz, umgesetzt werden. Im Falle eines Abbruchs
zwischen Mitte Marz und Mitte November muss sichergestellt werden, dass die potenziellen Quar-
tiersstrukturen der Fledermause zum Abbruchtermin nicht genutzt werden, oder die Quartiere bei
Verlassen der Tiere verschlossen werden. Auch mussen in dem Fall Ersatzquartiere zur Verfigung
gestellt werden.

Um eine Beeintrachtigung auch fur die nicht planungsrelevanten Vogelarten auszuschlie3en, sind
Rodungsarbeiten entsprechend den geltenden gesetzlichen Regelungen aul3erhalb der Schutzzei-
ten im Winter zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufthren. Damit wird eine
Verletzung oder Totung nicht fluchtfahiger Tiere in der Brutsaison ausgeschlossen.

10 Auswirkungen der Planung

10.1 Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Informationen Uber Altlasten oder Altlas-
tenablagerungen, sowie Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln, vor.

10.2 Boden

Die vorgesehenen Eingriffe in den Boden, insbesondere die weitere Versiegelung, sind auf der
Grundlage der Ersatzvorschriften aus 8 34 BauGB bereits heute zulassig. Von erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist insgesamt daher nicht auszugehen

Die Bodenschutzbelange unter BerUcksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG),
der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchQG)
werden wie folgt beurteilt:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
(Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen)
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Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf
das dem Nutzungszweck (Wohngebiet) entsprechende Mal? (Orientierungswert fur Obergrenzen
nach BauNVO) begrenzt. Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgemalien Be-
wohnen des zukUnftigen Wohngebietes nicht zu erwarten.

Erhalt schutzwirdiger Béden
Schutzwurdige Bdden sind nach der Karte des Geologischen Dienstes NRW nicht von der Planung

betroffen. Gemal Bodenkarte NRW (BK50) steht im Plangebiet ,Kolluvisol” und damit ein regional
weit verbreiteter und haufig anzutreffender Bodentyp an. Die Schutzwurdigkeit wurde hinsichtlich
der Fruchtbarkeit sowie einer sehr hohen Funktionserfullung als Regelungs- und Pufferfunktion
bewertet. Das Plangebiet ist im Bestand zu einem Grol3teil mit den bestehenden Gebduden Uber-
baut. Bereits heute sind in der Bestandssituation die Flachen groéRtenteils versiegelt. Diese Situa-
tion besteht in der Ortlichkeit bereits seit vielen Jahren und wird durch die vorliegende Planung
nicht neu ausgeldst. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geht lediglich die Steuerung mogli-
cher Nachverdichtungspotenziale einher.

Reserven an Baugrundsttcken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten Bereichen
noch als Baullcken vorhanden bzw. stehen dem Grundstucksmarkt nicht zur Verflgung. Vor die-
sem Hintergrund ist die Ausweisung der Flachen im vorliegenden Plangebiet unabdingbar.

Aufgrund der Lage im Innenbereich und vor dem Hintergrund des Gebotes zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden (8 1a (2) BauGB) sind Malnahmen zur Nachverdichtung innerértlicher
Flachenreserven nach den Ausfihrungen des § 1 (5) BauGB grundlegend zu unterstutzen. Durch
die angestrebte innerdrtliche Bebauung kann die Inanspruchnahme unbebauter Grundstlcke im
AuBenbereich gemindert und bestehende technische Infrastrukturen sinnvoll mitgenutzt werden.
Der Bodenschutzklausel des 8 1a (2) BauGB wird somit entsprochen.

10.3 Denkmalschutz

Gleichwohl die schriftlichen Uberlieferungen des Namens ,Sturmithi” / ,Sthurmidi durch die Cor-
veyer Traditionen bzw. die Nennung ,.in marcha Sturmethi” in der Vita Meinwerci bereits im 9. bzw.
frGhen 11. Jahrhundert einsetzen ist der Ort Stérmede vornehmlich als ein Konstrukt des 13. Jahr-
hunderts zu betrachten. Im Rahmen des allgemeinen stadtgeschichtlichen Geschehens in Westfa-
len nach 1180 gehort der Ort zur Phase der Griindungen kleiner Dynasten, welche sich grob in die
Phase 1240 bis 1290 datieren Iasst (dazu vor allem H.Schoppmeyer: Stadte in Westfalen (2021)
S.139ff.). Verantwortlich daflir zeichneten sich die Herren von Stérmede, die erstmals 1155 als
Dienstadelige des Bistums Paderborn erwahnt werde. Um 1277 in den kélnisch-paderbornischen
Auseinandersetzungen um die Landesherrschaft zerstort, wurde die damals zuerst genannte stad-
tische Siedlung (,oppidum Stormede”; vgl. WUB IV, Nr.1481) wiederaufgebaut und mit einer Wall-
Graben-Befestigung umgeben, die wiederholt in den spatmittelalterlich/frihneuzeitlichen Quellen
genannt wird.

Ausgehend von Unregelmaligkeiten im Stadtgrundriss wird angenommen, dass der altere Teil des
Ortes im Bereich ,Lange StraRe” / ,Kirchstral3e” lag, wahrend der westliche, an die Burg anschlie-
Rende Teil als eine Stadterweiterung des spaten 14. / beginnenden 15. Jahrhunderts gilt, deren
GroRparzellen auf Hofverlegungen eines allgemein in diese Zeit zu datierenden Wustungsprozes-
ses im Umland hindeuten sollen. Belegen lasst sich dies aus den historischen Quellen jedoch nicht
einwandfrei. Deutlicher ist, dass der Verlauf der ,Lange StraRRe” die historische Hauptverkehrs-
achse durch den Ort bildete und die Kirchstral3e wiederum die wesentliche ErschlieBung in den
sudlichen Bereich, somit in Richtung Kirche, Burg und ab den 1480er Jahren auch zum
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Augustinerinnenkloster Nazareth, ermdglichte. Innerhalb des stadtischen Siedlungsgefiiges
kommt somit dem ausgewiesenen Planungsareal, da randseitig an beide StraRen angrenzend auf-
grund seiner innerdrtlichen Gunstlage eine besondere Bedeutung zu. Es liegt dartber hinaus un-
mittelbar angrenzend an eingetragene Bodendenkmalbereiche.
Auf Basis des kurzen historischen Abrisses und der Lagekriterien im historischen Ortskern ist in-
nerhalb des Planungsgebietes daher grundsatzlich mit untertagig erhaltenen Befunden und Fun-
den zu rechnen, welche in direktem Zusammenhang mit der allgemeinen Ortsgeschichte stehen
und mindestens bis in das spate 13. bzw. frihe 14. Jahrhundert zurtickreichen durften. Hierbei
kommen neben untertagig erhaltene Strukturen im Zusammenhang mit historischer (Stral3en-
rand-) Bebauung auch rickwartig gelegene Strukturen in Betracht, welche in direktem Zusammen-
hang mit dieser stehen (etwa Kloaken, Brunnen, alte Oberflachen, etc.).
Vor diesem Hintergrund weist die LWL-Archaologie fur Westfalen explizit auf folgende Dinge hin:
e Im Planungsgebiet liegt aus den genannten Grinden ein sogenanntes ,vermutetes Boden-
denkmal” gemalR 8 2 (5) DSchG NRW vor. Der Schutz des Bodendenkmals ist nicht von der
Eintragung in die Denkmalliste abhangig (vgl. dazu § 5 (2) DSchG NRW).

e Im Falle von Abbrtichen ab der Bodengleiche, (Neu-)Bauvorhaben oder sonstigen mit Bo-
deneingriffen verbundenen MalBnahmen innerhalb des in den Unterlagen ausgewiesenen
Bereiches ist grundsatzlich von der Notwendigkeit (bauvorgreifender) archaologischer Do-
kumentationsmalinahmen auszugehen, deren Art und Umfang sich nach den jeweiligen
Ausfuhrungsplanungen richten. Im Falle einer Konkretisierung von Vorhaben ist daher eine
rechtzeitige Kontaktierung der LWL-Archaologie fur Westfalen auf Basis aussagekraftiger
Planungsunterlagen (vor allem hinsichtlich Eingriffsflachen und -tiefen, im Zusammen-
hang mit zur Abriss vorgesehenen Bestandsbebauung incl. vorhandener Unterkellerung)
hinsichtlich einer Beurteilung unerlasslich.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Im Geltungsbereich liegt ein sogenanntes ,,vermutetes Bodendenkmal” gemdf3 § 2 (5) DSchG NRW vor. Im
Falle von Abbriichen ab der Bodengleiche, (Neu-)Bauvorhaben oder sonstigen mit Bodeneingriffen ver-
bundenen MafSnahmen innerhalb des in den Unterlagen ausgewiesenen Bereiches ist grundsdtzlich von
der Notwendigkeit (bauvorgreifender) archdologischer DokumentationsmafSnahmen auszugehen, deren
Art und Umfang sich nach den jeweiligen Ausfliihrungsplanungen richten.

Im Falle einer Konkretisierung von Vorhaben ist daher eine rechtzeitige Kontaktierung der LWL-Archdo-
logie fuir Westfalen auf Basis aussagekrdftiger Planungsunterlagen (vor allem hinsichtlich Eingriffsfldchen
und -tiefen, im Zusammenhang mit zum Abriss vorgesehenen Bestandsbebauung inkl. vorhandener Un-
terkellerung) hinsichtlich einer Beurteilung vorzunehmen.

Grundsatzlich gilt: In jedem Fall ist fiir die Dokumentation der durch die MaSinahmen in ihrem Bestand
gefdhrdeten Bodendenkmdler ein entsprechendes Zeitfenster einzurdumen. Gemdfs § 27 (1) DSchG NRW
sind die Kosten der archdologischen Untersuchungen im Rahmen der beabsichtigen MafSnahmen durch
den Verursacher zu tragen. Dariiber hinaus verweisen wir auf die Bestimmungen des § 26 (2) DSchG NRW
(Betretungsrecht).

104 Hochwasserschutz / Starkregen

Im Plangebiet befindet sich keine Still- oder Flie3gewasser. Abseits des Plangebiets verlauft im
Westen der Stormeder Bach. Die nordwestlichen und westlichen Grenzen des Plangebiets gelten
réaumlich zu den sonstigen, vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten.
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Die Hochwassergefahrenkarte zeigt fur das Plangebiet eine Betroffenheit der vorderliegenden
Grundstucksflachen nérdlich, westlich und 6stlich im Plangebiet bei Eintreten eines Hochwassers
der mittleren Wahrscheinlichkeit (HQ 100) mit Wassertiefen bis 0,5 m und eine etwas groRere Be-
troffenheit, mit groBeren Wassertiefen bei Eintreten eines Hochwassers mit niedriger Wahrschein-
lichkeit (HQ extrem).

In den vergangenen Jahren sind zunehmend Starkregenereignisse in den planerischen Fokus ge-
ruckt, da diese ebenfalls massives Schadenspotenzial entfalten kénnen. In § 1 (6) Nr. 12 BauGB
wird die ,Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden” als ein im Rahmen der Bauleit-
planung insbesondere zu berulcksichtigender Belang aufgefuhrt.

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie hat fur das Land Nordrhein-Westfalen zur Bewer-
tung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkregenhinweiskarte fir NRW" zur Ver-
fugung gestellt (online abrufbar wu.a. im Fachinformationssystem Klimaanpassung:
https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de). Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf
Grundlage eines digitalen Gelandemodelles eine Darstellung, wie sich Starkregenereignisse aulRer-
halb von FlieBgewassern auswirken kdnnen. Diese Darstellung wird dabei fur zwei Starkregensze-
narien vorgenommen: ,Seltener Starkregen’ (100-jahrliche Wiederkehr gemal3 regionaler meteoro-
logischer Statistiken) und ,Extremer Starkregen’ (90 mm pro Stunde).

Die Starkregenhinweiskarte fir NRW zeigt auf, dass im Falle eines extremen Starkregens von 90
mm pro Stunde die nordwestlichen Grundsttcke an der Lange StralRe mit Wasserhéhen von 0,5
bis 2 m am meisten betroffen sind.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare Be-
triebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundsticke durch geeignete kon-
struktive Malnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshoéhe fur die erforderli-
chen MalRnahmen gilt die StraBenoberflache, es werden u. a. folgende bauliche MalBnahmen emp-
fohlen:

ErdgeschossfuBbdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugshéhe angeord-
net werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der Bezugs-
hoéhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie
Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MalBnahmen (z. B. durch ausreichend hohe
Aufkantungen/Schwellen gegentber der Bezugshohe) gegen oberflachliches Eindringen von Nie-
derschlagswasser zu schitzen. Eine detaillierte Ausgestaltung ist unter Berlcksichtigung der tat-
sachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachengewassers ist bei der Planung der Stral3e, Zuwegungen,
Grundstickszufahrten, Gebauden und Aul3enanlagen zu bertcksichtigen.
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Abbildung 4: Extremes Starkregenereignis - betroffene Bereiche in blau
Darstellung extremes Starkregenereignis: Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (2021)

Quelle: TIM online, Land NRW (2022), Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version
2.0 (www.govdata.de/d|-de/by-2-0) - ohne Mal3stab

10.5 Immissionsschutz

Aufgrund der geplanten Festsetzungen und vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Nut-
zung an diesem Standort sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie der
umliegenden Nutzungen keine Immissionskonflikte zu erwarten. Mit der Planung ergeben sich
keine wesentlichen Veranderungen gegeniber der Bestandssituation. Es wird davon ausgegangen,
dass die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm im Bereich der vorhandenen Wohngebiete
eingehalten werden. Im Bestand ist bereits eine Wohnnutzung vorhanden, sodass sich mit der vor-
liegenden Planung keine Anforderungen hinsichtlich des Immissionsschutzes ergeben. Mit der Be-
bauungsplanung keine Einschrankung der bestehenden umliegenden Gewerbebetriebe, bspw.
durch Heranrtcken, verbunden.

Erhebliche Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet sind nicht zu beflrchten. So werden die Im-
missionen der vielbefahrenen Lange Stral3e (L 875) durch die nordliche Bestandsbebauung im
Plangebiet abgeschirmt. Auf der KirchstralRe und Albert-Brand-StraRe besteht nur ein sehr gerin-
ges Verkehrsaufkommen. Auf die Immissionssituation im Umfeld des Plangebietes haben die Fest-
setzungen keine negativen Auswirkungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird keinen signifikanten Anstieg von Verkehrsemissionen
zur Folge haben, weshalb kein weiterer Untersuchungsbedarf besteht. Die in Wohngebieten durch
die private Nutzung von Stellplatzen entstehenden Gerauschimmissionen werden allgemein als
sozial-adaquat bewertet, sodass eine Ermittlung und Bewertung dieser Gerduschimmissionen
i. d. R. nicht vorgenommen wird. Durch die Benutzung bedarfsgerechter Pkw-Stellplatze ausge-
I6ste Immissionen gehdren in den Baugebieten zu den dort von der Nachbarschaft in aller Regel
hinzunehmenden ,Alltagserscheinungen” und rechtfertigen daher im Regelfall nicht die Annahme
einer Verletzung des Gebotes nachbarlicher Rucksichtnahme.

Vom Plangebiet selbst gehen keine Uber das sozial-addquate Mal3 hinausgehenden Negativauswir-
kungen stellplatzbezogenen Larms auf benachbarte Bereiche aus.

Drees @Iuesmann
17



Stadt Geseke - Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19
~Lange Stral3e / Turmecke”

Lediglich in der Bauphase der genehmigten Bauvorhaben muss mit voribergehenden Belastigun-
gen durch Bau- und Verkehrslarm gerechnet werden. Diese an der benachbarten Wohnbebauung
temporar auftretende Schallkulisse stellt jedoch keine unzumutbare Larmbelastigung dar.

10.6 Klimaschutz und Energie

Durch die Errichtung weiterer baulicher Anlagen ist eine geringflgige Veranderung der Strahlungs-
verhéltnisse und des Warmehaushaltes zu erwarten. Eine grundsatzliche Anderung der bioklima-
tischen Verhéltnisse ist jedoch nicht zu erwarten. Dies gilt zu betonen, da die Grundsticke des
Bebauungsplangebiets bereits zu gro3en Teilen bebaut sind. Die Auswirkungen in Folge der Um-
setzung der vorliegenden Planung auf das Meso- und das Makroklima von Stérmede sind wegen
der GréRBe des Plangebietes ebenfalls nicht zu erwarten. Auch relevante Auswirkungen auf benach-
barte Flachen sind aufgrund der Uberschaubaren GréRe des Plangebietes nicht zu erwarten.

10.7 Luft

Hinsichtlich der Schadstoffbelastung ist im Plangebiet von einem geringen Luftverschmutzungs-
grad auszugehen, welcher keine besonderen Handlungserfordernisse im Rahmen der Bauleitpla-
nung zur Folge hat. Die Umgebung des Plangebiets ist verhaltnismaRig gering mit Luftschadstoffen
belastet. Relevant sind hier Hausbrand und Kfz-Emissionen. Durch die Realisierung des geplanten
Vorhabens kommt es zu keiner erhéhten Schadstoffbelastung. Insbesondere ist ein Erreichen oder
Uberschreiten der Grenzwerte der aktuellen Luftreinhaltevorschriften, auch nach Umsetzung der
Planung, als unwahrscheinlich anzusehen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind insge-
samt als gering einzustufen.

10.8 Verkehr

Mit der Bauleitplanung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs ver-
bunden. Der Planbereich ist in den Randbereichen bereits nahezu vollstandig bebaut. Planungs-
rechtliche Entwicklungsmaoglichkeiten sind zudem auf Grundlage des § 34 BauGB bereits heute
moglich. Eine erganzende Bebauung mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen ist danach und
kunftig auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplanes lediglich in sehr untergeordnetem
Umfang im Suden bzw. Westen des Quartieres denkbar, da ansonsten keine freien Entwicklungs-
flachen in den Randbereichen des Quartieres bestehen. Ein wesentlicher Anstieg des Verkehrsauf-
kommens kann auf Grundlage der Bauleitplanung, die eine Nachverdichtung der innenliegenden
Frei- und Gartenflachen des Quartieres ausschlief3t, nicht ausgeldst werden.

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de
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Anlage: Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Lange Stral3e / Turmecke"” erfolgt als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. 8 13a BauGB.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines be-
sonderen Wohngebietes sowie eines allgemeinen Wohngebietes beabsichtigt, wahrend im Fla-
chennutzungsplan eine gemischte Bauflache dargestellt sind.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Darstellungen des Fldachennutzungsplanes
abweicht, kann nach 8 13a (2) Nr. 2 BauGB jedoch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan gedndert oder erganzt worden ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes darf dadurch jedoch nicht beeintrachtigt werden. Diese Voraussetzung wird im vorliegen-
den Vorhaben deshalb erfullt, weil die Bebauungsplanung der im Plangebiet und den umliegenden
Gebieten dominant auftretenden Wohnnutzung entspricht und eine weitere Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben verschiedener Art nicht wahrscheinlich erscheint und im Gebiet funktional nicht
langer angestrebt wird. Die Vorhabenplanung erfordert entsprechend der geplanten Festsetzung
eines besonderen Wohngebietes sowie eines allgemeinen Wohngebietes eine Darstellung von
Wohnbauflachen im Fldchennutzungsplan. Eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ist nicht absehbar.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes hat folgende GréRenordnung:

Art der Bodennutzung gem. Flachennutzungsplan Bisher rund Kinftig rund
Gemischte Bauflachen 1,1Mha | -
Wohnbauflachen | e 1,11 ha
Gesamt 1,11 ha 1,11 ha

Die zeichnerische Darstellung der Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichti-
gung ist der nachstehenden Abbildung zu entnehmen.
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I@I Flachennutzungsplan der Stadt Geseke
W P Anpassung im Wege der Berichtigung
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