Stadt Geseke

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan

,Lagehalle Kahrweg"

Gemarkung: Geseke
Grol3e des

Plangebietes: 0,95 ha
Flur: 33
Flursttcke:

489, 494, 496, 498, 558

A3. Ansichten

Planinhalt

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

A1l. Zeichnerische Festsetzungen
A2. Vorhaben- und ErschlieRungsplan

B. Rechtsgrundlagen
C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und

Anmerkungen
D. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum

Beigefugt ist diesem Bebauungsplan:
- Begrindung

Als Fachgutachten sind erstellt worden:

- Geotechnischer Bericht (Ingenieurburo fur Geotechnik und
Baustoffprufung GmbH, MUnster)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Buro Hoke
Landschaftsarchitektur | Umweltplanung, Bielefeld, Mai
2023)

- Gerauschtechnische Prognose (Ingenieurbtro M. Rahm,
Gutersloh, Marz 2023)
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Planunterlage

Die Darstellung der Grundstucks-
grenzen stimmt mit dem Kataster-
nachweis Uberein.

Stand:
Die Planunterlage entspricht den An-

forderungen des 8 1 der Planzeichen-
verordnung.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geseke hat am
............................ beschlossen, diesen
Bebauungsplan gem. 8 2 (1) BauGB
aufzustellen.

Der Beschluss wurde am ...................
ortsublich bekanntgemacht.

Geseke, den ...ooovveeeeeeeeeinn.

Blrgermeister

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung gem. 8 3 (1) BauGB fand in der
Zeit VOM ..coevevevvennne. DIS e
statt.

Geseke, den ...coovveeeeeeeeeennn.

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat als Entwurf ein-
schlielich Text und Begrindung
gem. 8 3 (2) BauGB in der Zeit vom
............................ o] [
offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am
............................ ortsublich bekannt-
gemacht.

Geseke, den ..ccoeeveeeeveeeeenn.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gem. 8 10 BauGB und
§8 7 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) vom Rat
der Stadt am .....cccecevevenennne. als
Satzung beschlossen worden.

Geseke, denN ..eveeeeeeeeeeeeeeneenn,

Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten | Ubereinstimmungserklarung

Der Satzungsbeschluss ist am
............................ ortsublich bekannt
gemacht worden. Nach Durchfuh-
rung der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Hiermit wird bestatigt, dass der Be-
bauungsplan mit dem Beschluss des
Rates der Stadt vom .......ccecvevvevennenen.
Ubereinstimmt und dass nach 8 2 (1)
und (2) der Bekanntmachungsver-
ordnung NRW verfahren worden ist.

Ausfertigung:
Geseke, den .....ccccecveveeiennenne

Geseke, deN ...eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn,

Blrgermeister Blrgermeister

B.

Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemal3er Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom
20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |

Nr. 6);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022;

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), ), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790).

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.02.2022 (GV. NRW. S. 139).

Anmerkung

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut-
achten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend
der Dienststunden im Rathaus der Stadt Geseke, Fachbereich Ill. Stadtentwicklung, An
der Abtei 1, 59590 Geseke einsehbar.

C.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C.3

1,0

HBA 125,00 m
. NHN

Beispiel zur Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

GE Baugebiet
a 1,0

HBA 125,00 m . NHN

Bauweise Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlage

Grenzen gem. 8 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. 8 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung
gem. 89 (1) Nr. 1 BauGBi.V. m. 88 1 - 15 BauNVO

Gewerbegebiet (GE) nach &8 8 BauNVO
Zulassig sind:
e Lagerhauser gem. 8 8 (2) Nr. 1 BauNVO

Unzulassig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
gem. 8 8 (2) Nr. 1 BauNVO,

e Einzelhandelsbetriebe* als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2)
Nr. 1 BauNVO,

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. 8 8 (2) Nr. 2
BauNVO

e Tankstellen gem. & 8 (2) Nr. 3 BauNVO
e Anlagen fur sportliche Zwecke gem. 8§ 8 (2) Nr. 4 BauNVO

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind gem. 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke gem. 8 8 (3) Nr. 2 BauNVO

e Vergnugungsstatten* gem. 8 8 (3) Nr. 3 BauNVO

* Hinsichtlich des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben und
Vergnlgungsstatten gelten die Festsetzungen des
Text-Bebauungsplanes E 28 ,Kahrweg / Am Tollentisch”.

Mali der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1
BauGBi.V.m. 816 - 21 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grundflachenzahl

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Abweichend von dem Orientierungswert der Obergrenze des 8 17 (1)
BauNVO darf die Grundflachenzahl von 0,8 fur die gesamte Grundflache der
baulichen Anlagen bis zu 1,0 Uberschritten werden, wenn Fassaden und
Dacher entsprechend der Festsetzung ,Fur Teile baulicher Anlagen:
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -
Fassaden- und Dachbegrinung” begrunt werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (HBA) wird mit einer Hohe
von 125,00 m U. NHN (Normalhéhennull - Bezeichnung der Bezugsflache fur
die Angabe von Hohen Uber dem Meeresspiegel) bestimmt. Eine
Uberschreit- ung der festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen kann gem. §
31 (1) BauGB fur untergeordnete Bauteile und technische
Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen-,
Aufzugsanlagen sowie fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
um maximal 1,50 m ausnahmsweise zugelassen werden.

C.4

C.5

C.6

C.7

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstucksflachen gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit
Baukorperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m zulassig.

Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die festgesetzten
Baugrenzen definiert. Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl ist
dabei zu beachten.

Uberbaubare Grundstucksflache

nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Grunflachen gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grunflachen (Pawelski Kalte-Klimatechnik GmbH, Kahrweg 9)

Offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung: Parkanlage

Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Anlage eines luckenlosen
Grungurtels mit standortgerechten Baumen und Strauchern vorzusehen. In
der festgesetzten Flache sind Ful3- und Radwege, die der ErschlieBung der
Grunflache sowie der Anbindung an das Umfeld dienen, allgemein zulassig,
ohne dass hierfur eine lagegemalie Festsetzung getroffen wird. Ful3- und
Radwege sind ausschlie3lich mit einer wassergebundenen Decke zulassig.

Gebiet, in dem Mal3inahmen fur die Erzeugung von
Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien
getroffen werden mussen gem. 89 (1) Nr. 23b
BauGB

Bei der Errichtung von Gebaduden sind auf mindestens 50 % der geeigneten
Dachflache Anlagen fur die Solarenergienutzung zu installieren. Geeignete
Dachflachen in diesem Sinne sind bei geneigten Dachern die nach Suden bis
einschlieBlich Sud-Westen ausgerichteten Dachflachen. Teilflachen von
technischen Gebdudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-,
Antennen- und Aufzugsanlagen sind nicht zu berucksichtigen. Dachflachen,
die zur Aufnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie nach
§ 14 (3) BauNVO geeignet sind, sollen von technischen Gebaudeeinricht-
ungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen- und Aufzugsan-
lagen freigehalten werden, um ausreichend Raum fur die Belegung mit Solar-
modulen zu erlauben und eine Verschattung der Solarmodule zu vermeiden.
Die Verpflichtung gilt nicht fur Nebenanlagen, Carports und Garagen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und
Flachen fGr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. 89 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Erhaltung: Baume

Fassadenbegrinung

AulRenfassaden sind aul3erhalb von Fassaden mit Wandéffnungen zu
mindestens 30 % der Wandflache mit kletternden oder rankenden Pflanzen
zu begrunen. Es sind Selbstklimmer und Gerustkletterpflanzen als
bodengebundene Fassadenbegrundung (Pflanzflache mind. 0,5 m?) zulassig.
Nicht-bodengebundene Fassadenbegrinung, also in Kibeln oder anderen
Systemen wachsende Pflanzen, ist zulassig, wenn der hierfur erforderlichen
Einrichtung keine bauordnungsrechtlichen Griinde entgegenstehen. Die
Méglichkeit, ortliche (bauordnungsrechtliche) Bauvorschriften Gber die
aullere Gestaltung baulicher Anlagen zu erlassen, bleibt unberthrt. Von der
Fassadenbegrinung kann abgesehen werden, wenn im raumlichen
Zusammenhang mit der Fassade Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bepflanzt werden.

FUr die Fassadenbegriinung gilt folgende Vorschlagsliste:
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Vitis vinifera subsp. Sylvestris etc. Wilder Wein
Fallopia baldschuanica Schlingknéterich

Dachbegrunung

Flachdacher bzw. Dacher mit einer Dachneigung < 20° sind aul3erhalb von
Offnungen, technischen Aufbauten sowie Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie zu mindestens 50% zu begrinen. Es ist mindestens ein
dunnschichtiger Substrataufbau (Dachsubstrathéhe zwischen 5 und
maximal 15 cm) herzustellen und mit einer Sedum-Krauter-Mischung zu
begrinen (Extensivbegrinung). Bei begrunten geneigten Dachern ist darauf
hinzuweisen, dass bei einer Dachneigung von Uber 15° in der Regel
konstruktive Malinahmen zur Rutsch- und Schubsicherung des
Grundachaufbaus erforderlich werden.

Flachenmaterialien

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind befestigte Wege, sofern
sie dem Objektschutz sowie zur Erreichbarkeit von Notausgangen dienen,
ausschlieBlich in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Rasensteine,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) herzustellen.
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzulassig.

Nutzung des Niederschlagswassers

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
der Baugrundstucke vor Ort in Form von Zisternen zu sammeln und z.B. fur
Bewadsserung / Loschwasservorsorge zu nutzen. Fur den Speicherinhalt der
Zisterne ist das im Bauantrag durch ein Entwasserungskonzept ermittelte
Volumen der abflusswirksamen Flache vorzusehen.

Starkregen

Raume unterhalb der Erdgeschossful3bdden sollten Uberflutungssicher ausge-
bildet werden, d. h. Kellerfenster und -schachte, Zugange sowie Zu- und Aus-
fahrten sind durch geeignete MalBnahmen (z. B. durch ausreichend hohe Auf-
kantungen/Schwellen) gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlags-
wasser zu schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berucksichtigung
der tatsachlichen bzw. geplanten Geldndeverhaltnisse festzulegen. Uber Mog-
lichkeiten der Eigenvorsorge informiert der ,Leitfaden Starkregen - Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge” des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raum-
forschung (BBSR) im Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR), Bonn
2018).

FUr Grundstucke mit einer befestigten Flache von 800 m2 und mehr ist ein
Uberflutungsnachweis gemafd DIN 1986-100 zu fuhren.

Aul3enbeleuchtung

Innerhalb des Plangebiets soll bei Errichtung von baulichen Anlagen/Gebauden
die Beleuchtung ausschlieB3lich von oben erfolgen und so abgeblendet werden,
dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird (mittlere Beleuchtungs-
starke Em 20 lux). Es wird empfohlen, abgeschirmte Aul3enleuchten mit
geschlossenem Gehdause zu verwenden. Um Verbrennungen der Insekten zu
vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller und warmer sein als unbedingt
notig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die moglichst wenig Strahl-
ung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen. Eine Tem-
peratur von 60°C sollte nicht Uberschritten werden. Es kdnnen beispielsweise
Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen Naturraumen oder Natrium-Hoch-
drucklampen sowie warmweil3e LEDs eingesetzt werden. Ebenfalls mindert der
Einsatz von Bewegungsmeldern das Anlocken und das Kollisionsrisiko, da nur
temporar Licht emittiert wird.

Vogelschutz

Grol3e Glasflachen sollen so ausgefuhrt werden, dass Vogelkollisionen
vermieden werden.

Fassadenfarbe

Um die Nachteile sowohl von zu dunklen als auch zu hellen Fassaden
(Reflexionsgrad bzw. geringen Absorptionsgrad der Sonneneinstrahlung) zu
minimieren, sollte eine Fassadenfarbe mit mittlerer Albedo gewahlt werden,
beispielsweise ein mittlerer Grauton oder pastellartige bzw. helle Farbtone
(orange, turkis, gran, etc.).

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffen-
heit, HOhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen / AuBenstelle Olpe, In der Wuste
4, 57462 Olpe unverzuglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehdérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehorde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (8 16
(2) DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstucks, auf dem Bodendenk-
maler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MalRnahmen zur sachgemalRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundsttck
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 (4) DSchG NRW).

Zur Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans sind folgende artenschutzrechtliche

Auflagen zwingend zu berucksichtigen:

Schaffung von Nisthilfen - Rauchschwalbe

Aufgrund des Verlusts eines Brutplatzes der Rauchschwalbe ist vor Beginn der
Abbrucharbeiten ein Ausgleich im Umfang von zwei geeigneten Nistkasten zu
schaffen (offene Halbschalen von etwa 16 cm; alternativ zum Nistkasten ist ein
Brett von ca. 12 x 12 cm als Nistsims geeignet). Um eine erhaltende Wirkung
auf die Lokalpopulation zu gewahrleisten sind die Nistkasten nach Moglichkeit
im naheren Umfeld des Eingriffsorts, mindestens jedoch innerhalb des
Stadtgebiets anzubringen.

Die Kunstnester sind mind. alle zwei Jahre auRerhalb der Brutzeit zu reinigen.
Die Mal3nahme ist innerhalb von bis zu zwei Jahren wirksam, sofern ein
Standort ausgewahlt wird, der auf eine vorherige Nutzung der Rauchschwalbe
hindeutet.

Daruber hinaus sind folgende Anforderungen zu beachten:

. Ausreichender Abstand zu potenziellen Stor- und Gefahrenquellen
. Gunstige Nahrungshabitate im Umfeld von ca. 300 m vorhanden
. Gewahrleistung der Zuganglichkeit zu den Raumen wahrend der

Fortpflanzungszeit (mind. Ende Mai bis Ende September) durch eine Offnung
von mind. 20 cm Durchmesser sowie freie Anflugmaoglichkeit der Nisthilfen

. Katzen-, marder- und rattensichere Stellen mit moglichst wenig Zugluft
. Abstand der Oberkante des Nistkastens zur Decke etwa 5- 10 cm
Schaffung von Ersatzquartieren fur Fledermaduse

Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt

7]
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vorhandene Bebauung Flur 33 Flurbezeichnung

Flursticksnummer Flurgrenze

———+ Mal3zahl (in m)

Zur Kompensation des Verlusts potenzieller Fledermausquartiere ist ein Ersatz
durch zwei Fledermausflachkasten (z. B. Fassadenflachkasten der Firma
Hasselfeldt oder anderer Hersteller) zu leisten. Diese sind im raumlichen
Zusammenhang an Gebauden ab etwa 3 m Hohe, mit freiem Anflug abseits
von Lichtquellen und aul3erhalb von Gefahrenquellen anzubringen. Aufgrund
der Einschatzung einer lediglich geringen Eignung des abzubrechenden
Gebaudes als Quartier fur Einzeltiere ist anzunehmen, dass der Quartierverlust
Ubergangsweise ausreichend von dem un-mittelbaren Umfeld abgefangen
werden kann und die Ersatzmal3nahme nicht zwingend als vor-gezogene
MalBnahme vor Gebaudeabbruch umzusetzen ist.

Hinweis: Es eignet sich bspw. die Nordfassade der im Rahmen dieses
Plangegenstands vorgesehenen, neu zu errichtenden Lagerhalle als
Montageort der Flachkasten. Bei frihzeitiger Berucksichtigung kdnnen zudem
fassadenintegrierte Fledermausquartiere / Fledermauseinbau-steine
eingeplant werden.

ArtenschutzmalBnahmen zur Berucksichtigung auf der Ebene der
Bauleitplanung nachfolgender Genehmigungsverfahren

Abbruchzeitbeschrankung und abbruchbegleitende Besatzkontrolle

Durchfuhrung der Abbrucharbeiten innerhalb der Winterruhe der
Fledermause (im Zeitraum vom 15. November bis 15. Marz im Anschluss an
mehrere frostigen Nachte). Bei Terminierung der Abbrucharbeiten aul3erhalb
dieses Zeitraums wird eine abbruchbegleitende Besatzkontrolle durch eine
fachkundige Person erforderlich.

Bauzeitliche Regelung Baufeldraumung und Besatzkontrolle

Durchfuhrung von Abbruch- und Rodungsarbeiten aulBerhalb der Brutzeit
von Vogeln (im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar). Die Ersatzquartiere
kénnen u. U. nach dem Gebaudeabbruch an der neu zu errichtenden
Lagerhalle angebracht werden. Bei Terminierung der Abbruch- oder
Rodungsarbeiten aul3erhalb dieses Zeitraums ist eine Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehorde einzuholen. Zudem wird eine begleitende
Kontrolle auf den Besatz durch Brutvogel durch eine fachkundige Person
erforderlich.

Empfehlungen zuArtenschutzmalinahmen, die dem Vollzug des Bauleitplans

und nachfolgenden Genehmigungsverfahren bei Nichtberucksichtigung nicht

entgegenstehen

Vermeidung von dauerhafter nachtlicher Beleuchtung aul3erhalb der Nutz-
ungszeiten. Ausrichtung von Lichtquellen auf die zu beleuchtenden Flachen
unter Verwendung von Leuchtmitteln mit angepasster Lichttemperatur.

Grol3e Glasflachen sollen so ausgefuhrt werden, dass Vogelkollisionen
vermieden werden.

Auflagen zum Immissionsschutz

Folgende larmtechnische Anforderung kdnnen Bestandteil der Genehmigung
und in den Bauschein aufgenommen werden:

Das Hallendach und die AulRenwande mussen ein Bauschalldammmal? von
R'w = 35 dB aufweisen.

Rauch- und Warmeabzugsanlagen durfen im gesamten Einwirkungsbereich
auBerhalb des Betriebes nicht zu einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte (IRW) nach Nr. 6 der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) in der aktuell glltigen Fassung beitragen.

Die Betriebszeit der Halle ist von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr zulassig. Ein
Nachtbetrieb sowie ein Betrieb an Sonn- und Feiertagen sind nicht zulassig.
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Stadt Geseke

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Lagehalle Kahrweg"

Verfahrenssgand: Vorentwurf
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 (1) BauGB,

der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB
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Mal3stab im Original 1 : 1.000
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Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon +49 5205 7298-0

Huesmann

Q fax +49 5205 7298-22
QQ/ info@dhp-sennestadt.de
Q\'b www.dhp-sennestadt.de




