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1.1

1.2

1.3

Allgemeine Grundlagen zur Planung
Anlass und Ziel der Planung

FUr den Kernstadtbereich der Stadt Geseke existiert eine rege Nachfrage
nach geeignetem Bauland. Somit besteht ein groRer Bedarf,
Siedlungsflachen fur den Verflechtungsbereich bereitzustellen.

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes E 32/1 handelt es sich um
eine private Gartenflache, die sich sudlich der Wohnbebauung des Isloher
Weges befindet und unmittelbar an das Baugebiet E 32 grenzt. Im Zentrum
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes E 32/1 verlauft eine mit
Leitungsrechten zu belastende Flache, welche zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes E 32 gehort, so dass hier eine 1. Anderung des
Bebauungsplanes E 32 notwendig wird. Im Planbereich kénnen ca. 3- 4
zusatzliche Grundstlcke fur den Bau von Einfamilien- und Doppelhausern
entstehen.

Die Ausrichtung und die natlrliche Lage des Planbereiches ist fur eine
Wohnbebauung besonders geeignet, so dass der Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss der Stadt Geseke die planungsrechtliche Absicherung
dieses Bebauungsplanes durch den Aufstellungsbeschluss vom 27.08.2020
beschlossen hat.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Stadtbereich der Kernstadt Gesekes.

Das Plangebiet des Geltungsbereiches ist ca. 4.041 m? gro3. Es umfasst die
Flursticke 1411, Teil aus 1410, 1418 und Teil aus 1417 der Flur 15 der
Gemarkung Geseke.

Bestehende Verhaltnisse

Bei dem Grundstlick handelt es sich um private Gartenflachen der

vorhandenen Wohnbebauungen sudlich des Isloher Weges. Die
Gartenflachen bestehen vorrangig aus Rasenflachen und Ziergarten.

2. Bauplanerische Vorgaben

2.1

2.2

Landes- und Regionalplanung
Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Regionalplan des Regierungsbezirkes
Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis als Allgemeiner
Siedlungsbereich ausgewiesen.

Flachennutzungsplan
Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Geseke als
Wohnbauflache dargestellt.
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2.3

Verfahren

Der Bebauungsplan E 32/1 sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes E
32 wird im beschleunigten Verfahren gemald § 13a BauGB durchgefuhrt. Die
Anwendung dessen ist moglich, da

. der Bebauungsplan einer Mal3nahme der Innenentwicklung dient,

. eine Grolde der Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt
wird,

. durch das Verfahren kein Vorhaben begrundet wird, das der Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt,

. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen,

. keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten
sind.

Die o.g. Kriterien mussen vorliegend als erfullt betrachtet werden. Dass der
Bebauungsplan einer Mallnahme der Innenentwicklung dient, ergibt sich
daraus, dass das Plangebiet bereits von fast vollstandig von Bebauung
umgeben ist. Zudem bleibt die Grundflaiche des Anderungsbereichs hinter
der in § 13a BauGB angegebenen Flachengréfle zurlck. Auch wird kein
Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Umweltvertraglichkeits-
prufungsgesetzes unterliegt, da keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind. Anhaltspunkte fiur eine Beeintrachtigung von
Schutzgebieten gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB liegen nicht vor,
da keine Ausdehnung in die Landschaft vorgesehen ist. Ebenfalls werden
durch die angestrebte Wohnnutzung weder schwere Unféalle noch Storfalle
verursacht. Daraus resultierend kann der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden.

Bauleitplanung und Gestaltung

3.1 Stadtebauliches Konzept

Das Konzept sieht eine Verdichtung der vorhandenen Ortslage vor. Durch
die wohnbauliche Entwicklung dieser Flachen kann eine sinnvolle Abrundung
des vorhandenen Siedlungskorpers der Umgebungsbebauung erreicht
werden.

3.2 Art der Baulichen Nutzung

Abgeleitet aus der vorhandenen Siedlungs- und Nutzungsstruktur soll das
gesamte Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt werden. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. Der stadtebauliche Entwurf sieht eine dem Umfeld angemessene,
aufgelockerte Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhausern vor.
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WA - Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO

a) Zulassig sind:
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

Von den zulassigen Nutzungen ist die Nr. 3 (Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zulassig.

b) nicht zuldssig sind die nur ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Mit diesen Nutzungseinschrankungen soll gewahrleistet werden, dass
entsprechend der Zweckbestimmung des Wohngebietes die Flachen
insbesondere fur die Hauptnutzung Wohnen vorbehalten bleiben. Durch
Ausschluss bestimmter gewerblicher Nutzungsarten soll die zusatzliche
Larmbelastung durch zusatzliches Verkehrsaufkommen geringgehalten
werden.

3.3 MaR der baulichen Nutzung, Dachform und-neigung

Das Mall der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Uber die
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 17 BauNVO und die Hohe baulicher
Anlagen bestimmt. Damit wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstlcke
zweckmallig und leicht nachvollziehbar geregelt.

3.3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die
Einschrankung der GRZ werden die Freiflachen auf den Baugrundstlicken
gesichert, die fur die Durchgrinung des Plangebiets und fir das Ortsbild
wichtig sind. Fur den geplanten Bereich des Wohngebietes (WA) wird die
Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt, die
eine sinnvolle und individuelle Positionierung der Baukorper zulassen.
Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auferhalb der Baugrenzen
zuladssig, jedoch nur bis zur maximalen Tiefe der Uberbaubaren
Grundstucksflache. Damit soll die Entstehung einer zusammenhangenden
Grunflache durch Hausgarten aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache gefordert werden und Belastigungen durch Immissionen
von Fahrzeugen in diesem Bereich vermieden werden.

Der Mindestabstand von Garagen und Carports zu Offentlichen
Verkehrsflachen und FuBwegen wird mit 5,0 m festgesetzt.
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3.3.2 Geschossigkeit/ Hohe

Geschossigkeit

In dem gesamten Plangebiet wird die maximale Zahl der Vollgeschosse auf
zwei festgesetzt. Dies ermoglicht eine adaquate und der Lage angemessene
Ausnutzung der Grundsticke und sichert gleichzeitig die planerische
Zielsetzung zur Schaffung individueller Wohntypologien.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) drickt das Verhaltnis der Geschossflache .
S. d. § 20 Abs. 3 BauNVO zur malgebenden Grundstucksflache des
Baugrundstlickes aus und wird fur den Bereich auf 0,6 festgesetzt. Durch die
Begrenzung der GFZ soll gewahrleistet werden, dass sich die geplante
Bebauung dem vorhandenen Charakter der Umgebungsbebauung anpasst.

Gebaudehdhe

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die maximale Gebaudehdhe und
Traufhdhe bestimmt. Die Gebaudehdhe wird als Oberkante First bei
geneigten Dachern bzw. Oberkante Gebaude bei Flachdachern als
Hochstmald bestimmt. Bei allen Baugrundsticken ist die maximale
Gebaudehohe mit 9,0 m festgesetzt, um eine moglichst homogene
Gestaltqualitat zu gewahrleisten. Bezugspunkt OK Strale (Endausbau)
ergibt sich aus der mittleren Hohenlage der Grenze zwischen offentlicher
Verkehrsflache und Baugrundstuick.

Die Sockelhdéhe darf maximal 0,50 m Uber OK Stral’e (Endausbau) betragen,
der Bezugspunkt OK Stralle (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren
Hohenlage der Grenze zwischen Offentlicher Verkehrsflache und
Baugrundstuck.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Aulenwande mit der Unterkante der
tragenden Dachkonstruktion (Unterkante Dachsparren — Unterkante der
Dachflache bei einem Flachdach). Die maximal zulassige Traufhohe ist mit
6,5 m festgesetzt.

Mit diesen HoOhenfestsetzungen soll eine sinnvolle Ausnutzung der
zulassigen Geschossigkeit erreicht werden. Gleichzeitig wird durch die
Begrenzung der Gebaudehohe einer Ubermaligen Hohe der Gebaude
vorgebeugt.

3.3.3 Bauweise

In dem gesamten Geltungsbereich wird gemaly der Entwurfsintention und in
Anpassung an die Bebauungsdichte der Umgebungsbebauungen eine
Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt. Verdichtete
Bauformen Reihen- und Mehrfamilienhauser sind nicht zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen bestimmit.
Garagen und Nebengebaude sind aulRerhalb der Baufelder zulassig.

Die Festlegung mindestens einzuhaltender Abstandsflachen von 5,00 m zu
den Strallen gewahrleistet, dass die Bebauung nicht direkt an
Verkehrsflachen angrenzt und durch Eingrinung in den Hausgartenbereich
integriert wird.
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3.3.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die Anzahl der Wohnungen je Gebaude wird auf max. zwei Wohnungen je
Einfamilienhaus und auf max. eine Wohnung je Doppelhaushalfte begrenzt.
Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass in diesem Bereich Uberwiegend
Ein- bzw. Zweifamilienhduser entsprechend der gewlnschten und teilweise
bereits vorhandenen Siedlungsstruktur errichtet werden.

3.4 Gestalterische Festsetzungen

Dachgestaltung

Die stadtebaulich-gestalterische Entwicklung fur den Planbereich sieht ein
ganzheitliches Konzept hinsichtlich der Dachform und -neigung vor. Die
Dachform ist frei wahlbar und wird lediglich durch die Festsetzung maximaler
Gebaudehohen/ Traufhohen begrenzt. Die Dachneigung wird festgesetzt mit
0° - 45°.

Im Sinne der positiven Gestaltungspflege zur Umsetzung der Planungsziele
sowie aus Grunden der gegenseitigen Rucksichtnahme sind in allen
allgemeinen Wohngebieten Dachgauben im gesamten Plangebiet zulassig,
durfen jedoch in ihrer Gesamtlange V2 der Trauflange nicht Gberschreiten.

Zuruckweichen von Auflenwanden des maximal zulassigen Vollgeschosses
ist nicht zulassig. Oberhalb des maximal zuldssigen Vollgeschosses ist
ausschlieBlich ein Dachgeschoss mit einer Dachneigung auf mindestens
zwei einander gegenuberliegenden Seiten bis 45° zulassig. Zurickgesetzte
Wande sind nur zur Ausbildung von Dachterrassen oder Loggien hochstens
an einer Gebaudeseite Uber die gesamte Lange (Skizze 1) o-der auf zwei
Gebaudeseiten bis hochstens 50 % der Lange (Skizze 2) zulassig. Der
Flachenanteil von Dachterrassen oder Loggien darf 15 % der Grundflache
des maximal maoglichen Vollgeschosses nicht Uberschreiten. Dies ermoglicht
im Sinne einer individuellen Entfaltung eine vielfaltige und im Sinne des
stadtebaulichen Konzeptes dennoch harmonische Dachlandschaft.

Skizze 1: Skizze 2:
Dachdraufsicht Dachdraufsicht
max. 15% der Grundflache max. 15% der Grundflache
des Vollgeschosses des Vollgeschosses

max. 50% der Gebaudebreite

Die festgesetzte Dachform und -—neigung gilt nicht fur untergeordnete
eingeschossige Anbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen.
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Doppelhauser

Bei Doppelhdausern und gemeinsamen Garagen auf der Grundsticksgrenze
sind nur einheitliche Hohen, Dachformen und Dachneigungen zulassig. Der
spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Es handelt sich hierbei um eine klarstellende Festsetzung, die sicherstellen
soll, dass die Anforderungen des § 6 BauO sowie des § 22 BauNVO nebst
der Rechtsprechung des BVerwG hierzu eingehalten werden. Eine Uber
diese Rechtsprechung hinausgehende spiegelbildliche Einheitlichkeit ist nicht
erforderlich. Vielmehr geht es darum, dass die Doppelhauser vertraglich und
abgestimmt aneinandergebaut werden. Gleiches gilt fir die gemeinsamen
Garagen auf den Grundstiicksgrenzen.

Garagen, Carports und Stellplatze

Der Mindestabstand zu privaten Verkehrsflachen wird mit 5,0 m festgesetzt.
Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aufRerhalb der Baugrenzen
zulassig, jedoch nur bis zur maximalen Tiefe der uberbaubaren
Grundstlcksflache.

Je Wohneinheit (WE) sind 1,5 Stellplatze auf den privaten Grundsttcken
nachzuweisen.

Nebengebaude
Nebengebaude sind auch aullerhalb der Baugrenzen =zulassig. Der
Mindestabstand zur privaten Verkehrsflache wird mit 5,0 m festgesetzt.

3.5 Griunordnerische Festsetzungen

Einfriedungen

Es sind ausschlieflich folgende Grundstuckseinfriedungen zulassig:

Zu Verkehrsflachen:

Hecken bis zu einer Hohe von 1,00 m. In Verbindung mit Hecken sind auch
transparente Zaunanlagen aus Maschendraht bzw. Metallstaben zulassig.

Zu allen anderen Grenzen:
Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m. In Verbindung mit Hecken sind auch
transparente Zaunanlagen aus Maschendraht bzw. Metallstaben zulassig.

Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigefugten
Artenliste auszuflihren und dauerhaft zu erhalten.
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Pflanzliste flr freiwachsende Hecken und Hecken als
Grundstuckseinfriedung

Pflanzqualitat: Str.v., 0.B. 60- 100 cm bzw.l.Hei.,v.0.B., 80-100 cm
Pflanzabstand: 1,5 m in der Reihe
Bei zweireihiger Pflanzung: Pflanzung versetzt mit Reihenabstand 1m.

Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe

Cornus sanguinea Hartriegel Rhamnus frangula | Faulbaum

Cornus mas Kornelkirsche Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere

Corylus avellana Haselnufl Rosa canina Hundsrose

Crataegus monogyna | Weil3dorn Rosa glauca Hechtrose

Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen Rosa pimpinellifolia | Bibernellrose

Hedera helix Strauchefeu Rosa rubiginosa Weinrose

"Arborescens" Salix caprea Salweide

llex aquifolium Stechpalme Salix cinerea Grauweide

Ligustrum vulgare Liguster Salix purpurea Purpurweide

Ligustrum vulgare Immergriner Salix viminalis Korbweide

"Atrovirens" Liguster Sambucus nigra Holunder

Ligustrum vulgare Zwergliguster Sambucus Traubenholunder

"Lodense" racemosa

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball
Viburnum opulus Zwergwasserschneeball

Vorgarten

Der Vorgarten ist dauerhaft gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Eine
Vollversiegelung der Vorgarten sowie eine Kombination aus mineralischen
Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine u. Schotter) ist nicht zulassig. Eine
vollstandige Bodenbedeckung mit Pflanzen ist anzustreben. Die befestigten
Flachen fur notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange durfen bei
freistehenden Wohnhdausern maximal 50% des Vorgartenbereiches in
Anspruch nehmen. Bei Doppelhausern und Hausgruppen didrfen maximal
60% des Vorgartenbereiches genutzt werden.

Hausgarten
Auf den Grundsticken ist je Baugrundstick pro angefangen 600m?

mindestens ein hochstammiger standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung
anzupflanzen. Als standortgerecht im Sinne der Festsetzung gelten folgende
Arten:

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Holzapfel (Malus sylvestris), sowie hochstammige
Obstbaume traditioneller Sorten wie Apfel, Birne, Hauspflaume, Suf3- und
Sauerkirsche sowie Walnuss.
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ErschlieBung

4.1 AuRere ErschlieBung
Die HaupterschlieRung des Planbereiches erfolgt Uber die offentliche Stralie
Isloher Weg nérdlich des Geltungsbereiches.

4.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die im Planblatt dargestellte private
ErschlieBungsstralie.

Der genaue Ausbau der Stralen und Wege ist nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes und wird im spateren Ausbauentwurf der Er-
schlieBungsplanung erarbeitet.

4.3 Ruhender Verkehr / Parken
Der genaue Ausbau der Strallen und Wege ist nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes und wird im  spateren  Ausbauentwurf  der
ErschlieBungsplanung erarbeitet.

4.4 Offentlicher Personennahverkehr- OPNV

Nach dem vorliegenden Nahverkehrsplan sind Fulwegeentfernungen zu
Haltestellen maximal 700 m (Mindeststandard, Kernstadtbereich/
Mittelzentrum). Diese Entfernung wird nicht Uberschritten. Die
nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich etwa 700 m ndrdlich des
Plangebiets am Hellweg. Der Bahnhof Geseke ist weniger als 2.000 m
entfernt.

Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung
Die Versorgung wird uber das vorhandene Stromnetz der RWE
sichergestellt.

5.2 Wasserwirtschaft

a) Trink- und Brauchwasser
Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den Anschluss an
das Netz der Vereinigten Gas- und Wasserversorgung Rheda-
Wiedenbruck.

b) Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung erfolgt im vorhandenen Trennsystem am Isloher
Weg.

c) Niederschlagswasser
Die Regenwasser werden in das vorhandene Trennsystem eingeleitet.
Alle Einleitungen von Niederschlagswasser in ein Gewasser (z.B.
Grundwasser) sind nach dem Wasserhaushaltsgesetz
erlaubnispflichtig.
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5.3 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung findet statt Uber die 6ffentliche Mdullabfuhr.
Die Mulltonnen der Anlieger der privaten Stichstralle werden zum
Blrgersteig des Isloher Weges gezogen.

Leitungsrechte

Die Festsetzung von Flachen mit Leitungsrechten dient der Sicherung der
ErschlieBung.

Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorger werden zur Einleitung
des Niederschlagswassers in das noérdlich gelegenen Ruckhaltebecken
,Tudorfer Weg“ festgesetzt.

Im Bereich des Leitungsrechts sind Uberbauung, massive Bodenplatten
und Grindungen sowie das Anpflanzen von tiefwurzelnden Baumen und
Strauchern ausgeschlossen, um eventuelle Beschadigungen des Kanals zu
vermeiden. Nebenanlagen sind ebenfalls in diesem Bereich
ausgeschlossen.

Grunflachen
Bei den neu entstehenden Gartenbereichen ist von strukturarmen Zier- und
Nutzgarten auszugehen.

Naturschutz und Landschaftspflege / Artenschutz

Die Charakteristik des Plangebietes wird sich durch Umwandlung von
privaten Hausgarten in Wohnbauland mit Gebauden und Hausgarten
andern. Neue Biotopstrukturen, insbesondere die Hecken aus heimischen
Geholzen bieten Lebensraum fur Tierarten der Siedlungsgebiete.
Festsetzungen zur Begrenzung der Flachenversiegelung und zum Schutz
von Boden und Geholzen mindern die Auswirkungen des Vorhabens.

Auf den Grundstiucken ist je Baugrundstiuck pro angefangene 600 m?
mindestens ein hochstammiger standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung
anzupflanzen.

Als standortgerecht im Sinne der Festsetzung gelten folgende Arten:
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Holzapfel (Malus sylvestris) sowie hochstammige
Obstbaume traditioneller Sorten wie Apfel, Birne, Hauspflaume, Suf3- und
Sauerkirsche sowie Walnuss.

8.1 Eingriffsregelung

Der mit der Uberplanung der Flachen einhergehende Eingriff in Natur und
Landschaft ist gemald § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) zu regeln.
Bei der Eingriffsregelung sind vermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft zu unterlassen, nicht vermeidbare Eingriffe sind vor Ort durch
geeignete Mallnahmen auszugleichen. Sofern kein Ausgleich vor Ort
moglich ist, muss der Ausgleich an anderer Stelle durch Ersatzmallinahmen
erfolgen.
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Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Bewertungsverfahren

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach der Arbeitshilfe des LANUV
.Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitung (Marz 2008)
Dieses Bewertungsverfahren behandelt Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie KompensationsmaRnahmen bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen in Nordrhein- Westfalen.

Fur die Bewertung des Ausgangszustandes werden die vorgefundenen
Flachen einem Biotoptyp mit dem zugehdérenden Code der Biotopliste und
einer entsprechenden Wertstufe zugeordnet (Grundwert A). Die
klassifizierenden Flachen werden tabellarisch zusammengestellt. Wenn
sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Biotoptypen der
Flachen verandern, werden sie einem neuen Typ zugeordnet und erhalten
einen zugehodrigen Grundwert P der Biotoptypenwertliste.

Bilanzierung des Ausgangszustandes

Code Biotoptyp Grundwert A Flache | Biotopwert
1.1 Gebaude, Nebengebaude Bestand 0,0 142,00 0,00
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze 2,0 3060,00| 6.120,00
oder mit < 50% heimischen Gehdlzen
Flache, die bereits in E 32 bilanziert 839,00 0,00
wurde (Teil aus 1410)
gesamt| 4.041,00| 6.120,00

Landschaftsokologische Eingriffsbewertung

Bei der geplanten MaRnahme handelt es sich um die Erschliefung und
Anlage eines Wohngebietes. Die Gesamtflache des Bebauungsplanes
umfasst rd. 4.041,00 m? Der Bereich des Geltungsbereiches, der zum
Bebauungsplan E 32 gehort, wird bei der Bilanzierung nicht bewertet, da
dieser Bereich bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens E 32
bilanziert und ausgeglichen wurde (839 m? aus dem Flurstiick 1410).

Mit der Umsetzung der geplanten BaumalRnahme ist ein Eingriff in Natur
und Landschaft gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetzt gegeben.

Die Eingriffsmalnahmen umfassen in erster Linie die Versiegelung und
Teilversiegelung von intensiv genutztem Ackerland durch Wohn- und
Nebengebaude sowie Verkehrsflachen.

Dabei ist das Vorkommen von besonders schutzwurdigen Bodden im
Plangebiet zu berlcksichtigen. Diese verlieren durch Versiegelung ihre
naturliche Bodenfunktion. Dies ist bei der Auswahl der notwendigen
Kompensationsmalinahmen zu beachten.

Der Umfang des zu erwartenden Eingriffs wird im nachfolgenden Abschnitt
ermittelt und in der entsprechenden Bilanzierung quantifiziert.
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Bewertung des Planungszustandes

Code Biotoptyp Grundwert A Flache | Biotopwert
1.1 StralRe/ private Stralle 0 354,00 0
1.1 Bebaubare Flache 0,3 GRZ 0 854,40 0
4.3 Zier- und Nutzgarten und Grinflachen 2| 1.993,60| 3.987,20
mit heimischen Gehdlzen <50%
Flache, die bereits in E 32 bilanziert 839,00 0,00
wurde (Teil aus Flst.1410)
gesamt| 4.041,00| 3.987,20

Auswertung
Biotopwert Ausgangszustand 6.120,00
Biotopwert Planungszustand 3.987,20
Kompensationsbedarf 2.132,80

Fir die geplante Mallnahme ergibt sich aus der Differenz zwischen
Ausgangszustand und Planung ein Kompensationsbedarf von 2.132,80
Biotopwertpunkten, der nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden kann.

Dabei ist der Wertverlust, welcher aufgrund der Versiegelung von
schutzwuirdigen Boden im Zuge der BaumalRnahmen entsteht, durch hierfur
geeignete Mallnahmen zu kompensieren.

AusgleichsmaBnahmen

FUr die geplante Mallnhahme ergibt sich ein Gesamt Kompensationsbedarf
gem. Umweltbericht von 2.132,80 Biotopwertpunkten, der nicht innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

Die Kompensation des entstehenden Biotopwertdefizites erfolgt durch
die Naturschutzstiftung der Stadt Geseke. Der Ausgleich findet statt in
der Gemarkung Geseke, Flur 22, Flurstiick 161.

8.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag/ Artenschutzpriifung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan E 32 sind auch
die artenschutzrechtlichen Belange gepruft worden. Hierzu wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (ASF: Mestermann, 2018). Der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag erfolgte auf der Grundlage einer
Auswertung vorhandener Erkenntnisse (Datenbanken) in Verbindung mit
einer Ortsbegehung, die am 06. November 2018 stattfand. Dieses
Gutachten wird aufgrund der unmittelbaren Nahe bzw. der Uberschneidung
der Geltungsbereiche als Grundlage fur die Vermeidungsmalnahmen
dieses Bebauungsplanes Ubernommen.
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Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG der haufigen und verbreiteten Vogelarten wird unter
Berucksichtigung folgender Vermeidungsmalinahmen ausgeschlossen:

. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der
Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten aullerhalb
der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und
Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen durfen
dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar durchgefuhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auflerhalb dieses Zeitraums kann durch
eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei
der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die
Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.

. Die  Aktivitdten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung,
Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) mussen auf die vorhandenen
befestigten Flachen oder zukunftig Uberbaute Bereiche beschrankt
werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende
Gehodlzbestande und Vegetationsbestande der naheren Umgebung
vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine
Funktion als Lebensraum Ubernehmen konnen.

Im Rahmen der Vorprufung konnten artenschutzrechtlich relevante
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben fur die folgende Vogelarten nicht
ausgeschlossen werden:

. Feldsperling
. Kuckuck

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG der
planungsrelevanten Vogelarten wird unter Berlcksichtigung der
nachstehenden Vermeidungsmalinahmen ausgeschlossen:

. Die durch das Vorhaben betroffenen Gehdlze mussen kurz vor der
Inanspruchnahme auf Hohlen und Nester untersucht werden, um
eine Quartiernutzung aus-schlie3en zu kénnen.

Um eine Betroffenheit gemal} § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlief3en,
sind Geholze und Vegetationsflachen generell auRerhalb der Brutzeit (01.
Marz bis 30. September), also zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar zu roden und zu rdumen. Ist dieses nicht innerhalb des
angegebenen Zeitraumes moglich, muss durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von
Vegetations- und Gehdlzbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei
von einer Quartiernutzung durch Vogel sind. Generell besteht ein Restrisiko
der Betroffenheit von planungsrelevanten Vogeln, z. B. durch eine spontane
Neu-besiedlung der Gehdlze. Daher sollten die Gehdlzbestande zeitnah vor
der Inanspruchnahme auf eine Quartiernutzung kontrolliert werden.
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Sollte eine Betroffenheit nach §44 Abs. 1 Nr. 3 (Fortpflanzungs- und
Ruhestatten), also eine Quartiernutzung durch den Feldsperling oder
andere planungsrelevante Arten festgestellt werden, so sind gegebenenfalls
Ersatzquartiere zu schaffen.

Die ,bauvorbereitenden® MalRnahmen - im Wesentlichen also die
Baufeldraumung - mussen zum Schutz der Brutvogel aullerhalb der
allgemeinen Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefuhrt werden. Werden
die Bauarbeiten aulerhalb der Brutzeit begonnen und kontinuierlich
fortgefuhrt, haben die Arten die Mdoglichkeit, den Storungen wahrend der
Bauphase auszuweichen und sich auf3erhalb der unmittelbar betroffenen
Bereiche anzusiedeln.

8.3 FFH Vorprufung

Gemal § 33 Abs. 1 BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen, die
zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malRgeblichen Bestandteilen
fuhren kdnnen, unzulassig.

Aufgrund der Regelvermutung gemal® VV Habitatschutz kann bei
Einhaltung eines Mindestabstandes des Wohnbaugebietes von 300 m zum
NATURA-2000-Gebiet nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des
FFH-Gebietes ausgegangen werden.

In der relevanten Umgebung des Plangebiets befinden sich weder FFH-
Gebiete noch Vogelschutzgebiete. Das Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde®
liegt ca. 780 m nordoéstlich. Das Naturschutzgebiet ,NSG Vdélmeder
Quellen® befindet sich ca. 400 m nordlich des Plangebietes. Zwei gesetzlich
geschutzte Biotope befinden sich in einer Entfernung von ca. 410 m
nordlich und etwa 740 m sudostlich des Plangebietes. Zwei weitere
Biotopkatasterflachen liegen in dem Umkreis von ca. 410-490 m von dem
Plangebiet entfernt.

Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete und schutzwirdigen Bereiche
durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplans kann ausgeschlossen
werden. (Mestermann, 2018)

Immissionsschutz

Wahrend der Bauphase ist mit Belastungen, insbesondere Larm, der durch
Baumaschinen und den Schwerlastverkehr erzeugt wird, sowie mit
verkehrsbedingten und visuellen Beeintrachtigungen flir die benachbarten
Wohnnutzungen zu rechnen. Diese Auswirkungen sind zeitlich begrenzt.
Durch  die Entwicklung des Baugebietes werden fir die
Umgebungsbebauungen aufgrund der geringen Anzahl der moglichen
Grundstucke nur geringfligig erhéhte Verkehrslarmbelastungen erwartet.

Geruchsimmissionen

In der Umgebung des Bebauungsplangebietes befinden sich wenige
landwirtschaftliche Betriebe.

Der Einfluss geruchsemittierender Nutzungen in der Umgebung des
Plangebietes ist unwesentlich. Ein Immissionsgutachten ist nicht geplant.
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10.

1.

12.

13.

Schallschutz

Aufgrund der benachbarten Lage des Baugebietes an der offentlichen
Stralle L749/Hodlter Weg sowie einer etwa 300 m nahen Entfernung im
Norden zur Bundesstralde B1/ Salzkottener Stral3e sind die zu erwartenden
Larmimmissionen zu untersuchen. Eine entsprechende Schalltechnische
Untersuchung zur Strallen-Verkehrslarmimmission wurde durch das
Ingenieurblro Draeger Akustik Meschede flr den Bebauungsplan E 32 im
Juli 2017 erstellt. Aus diesem Gutachten ist ersichtlich, dass fur den
geplanten Geltungsbereich keine Uberschreitungen der Orientierungswerte
fur allgemeine Wohngebiete (WA) zu erwarten sind.

Altstandorte/ Altlasten/ Altlastenablagerungen/ Kampfmittelverdacht

10.1 Kampfmittel
Kampfmittelvorkommen oder Verdachtsflachen sind nicht bekannt.

10.2 Altlasten / Altlastverdachtsflachen
Die flr das Plangebiet ausgewiesene Flache ist in dem Altlastenkataster
Kreis Soest als Altlastenverdachtsflache nicht eingetragen.

Denkmalschutz / Denkmalpflege
Im Planbereich sind keine bekannten Baudenkmaler vorhanden. Die
Hinweise zum Schutz von Bodendenkmalern sind zu beachten.

Sonstige planungs- und entscheidungsrelevante Aspekte

12.1 Flachenbilanz

Flache Anteil %

StralRe/ private Stralle 354,00 8,8
Bebaubare Flache 0,3 GRZ 1.106,10 27,0
Zier- und Nutzgarten und Grinflachen| 2.580,90 64,2

mit heimischen Gehodlzen <50%

4.041,00 100,0

12.2 Bodenordnung

Bodenordnerische Malnahmen sind zum Teil erfolgt. Eine neue
Vermessung wird im Laufe des Verfahrens nach Bedarf stattfinden. Die
Flache des Plangebietes befindet sich in privater Hand.

12.3 Kalkulation
Die fur die Realisation des Baugebietes notwendigen Kosten werden durch
den Investor getragen.

Monitoring

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB ist § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane auftreten) nicht
anzuwenden. Ein Monitoring findet daher im vorliegenden Fall nicht statt.
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14.

Anlagen:

Anlage 1

Hinweise

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/ Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde und/ oder der LWL- Archaologie fur Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel:02761-93750 Fax 02761-937520) unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen- Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Kampfmittel

Das Absuchen der Baugruben ist erforderlich. Vor Beginn der Ramm- oder
Bohrarbeiten mit schwerem Gerat sind Sondierbohrungen notwendig. Weist
bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3ergewohnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst oder die
nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.

3. Bodenschutzgesetz/ Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

Sollten bei Erdarbeiten Abfalle, Bodenkontamination oder sonstige
kontaminierte Materialien entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft
des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen
Abfalle, kontaminierter Boden etc. sind zu separieren und zu sichern.

Bei Baumalinahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung
zuzufuhren. Abfalle, die nicht verwertet werden, sind soweit moglich auf den
Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufuhren. Bei
Verwertungsmalinahmen Uber 400 gm Flache, z.B. auf landwirtschaftlich
genutzten Boden, ist eine eigenstandige Baugenehmigung erforderlich.

Geseke, Marz 2022

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag/ Artenschutzprifung
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