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Verfahrensvermerke

ll. Textliche Festsetzungen

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplan-
anderung mit Begriindung und Umweltbericht wurde
gem. § 3 (2) BauGB vom Bauausschuss der Stadt
Geseke am 01.02.2022 beschlossen.

KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Stand der Planunterlagen: ...........cccccooeiieis

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom ..................
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Soest, den ........cccceuennnnnn. Geseke, den ...ccceevveeeeeeeens

iA.

Burgermeister

AUFSTELLUNG / ANDERUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bau-, Planungs- und Verkehrsausschuss der Stadt Diese Bebauungsplananderung hat mit Begriindung und
Geseke hat in seiner Sitzung am 22.04.2021 die Anderung | Umweltbericht gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB nach ortsiblicher

dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 18 Bekanntmachung in der Zeit vom 11.02.2022 bis einschl.
BauGB beschlossen. 14.03.2022 6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange hatten in
der Zeit vom 11.02.2022 bis einschl. 14.03.2022 Gelegenheit zur
Stellungnahme.

Geseke, den .occeveveerreeeens Ort und Dauer der Auslegung sind am 03.02.2022 ortsublich
bekannt gemacht worden.
Burgermeister Geseke, den ...ccvvevinins

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat Birgermeister
in der Zeit vom 02.11.2021 bis 02.12.2021 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte vom 02.11.2021
bis 02.12.2021.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Geseke hat in seiner Sitzung am ...............
diese Bebauungsplanénderung einschl. Begriindung und

Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am 22.10.2021. Umweltbericht gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Der Beschluss wurde am .....cccue.ueee offentlich bekannt gemacht.
Geseke, den ...ccceveeeeeeeeees
Geseke, den ....cceveceeennnee

Bilrgermeister

Birgermeister

|. Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplans
gem. § 9 (7) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung gem.§9(1)Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzuldssig.

Grundflachenzahl
0,4 gem. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl
@ gem. § 20 BauNVvVO

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
I gem. § 16 (4) BauNVO

maximal zulassige Gebaudehohe
GHmax. gem. § 18 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

Beschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Einzelhaus
2WO/E | gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundsticksflache
gem. § 16 (5) BauNVO

é offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
gem. § 22 BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

GEaassasn | —Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 (1) BauNVO
Voo = —nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO

Grunflachen gem. § 9 (1)Nr. 15 BauGB

Offentliche/Private Griinflache
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft und die
Regelung des Wasserabflusses  gem. § 9(1)Nr. 16 BauGB

Wasserflache; hier: Graben
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Flache fur die Landwirtschaft

Flache fir die Landwirtschaft
gem. §9 (1) Nr. 18 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

LT 1 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Geseke/Abwasserwerk zu
— —1 zu belastende Flache gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Anderungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans

/029\ Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

——&—>— Hohen Kanaldeckel in Metern tiber Normalhéhennull (NHN) mit Leitungsverlauf Mischwasserkanal

—X—®— Hohen Kanaldeckel in Metern (iber Normalhdhennull (NHN) mit Leitungsverlauf Regenwasserkanal

© 0 00 schematische Darstellung externer Ausgleich (Streuobstwiese auf intensiver Griinlandflache)
© 0 00 (i.V.m. Naturschutzrechtliche Festsetzungen)

A Planungsrechtliche Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt 10,00m.
Als oberer Bezugspunkt gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion (eingedecktes Dach).
Als maRgeblicher unterer Bezugspunkt gilt das vorhandene Gelande des Baugrundstiicks.

Grunflachen gem.§9 (1) Nr. 15 BauGB

2. Die Grunflache ist als Uferrandstreifen mit standortgerechten Gehdlzen in Gruppen (3-5 Stlick) zu
bepflanzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. §9 (1) Nr. 20, 25 BaucB

3. Bepflanzung privater Grundstiicksflachen

a) Je angefangene 600 gm Baugrundstiicksflache ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum 2. Ordnung
zu pflanzen (Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm)

b) Ist die Baugrundsticksflache < 600 gm, kann statt eines Laubbaumes die Pflanzung von drei Laubbaum-
strauchern vorgenommen werden (Mindestqualitat: Solitar, 3x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 125-150 cm)

c) Ab einer Baugrundstlicksflache von 900 gm sind mindestens ein standortheimischer Laubbaum 1. Ordnung
und mindestens ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen (Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm)

Pflanzliste Baume (nicht abschlieRend)
- Feldahorn (Acer campestre)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Holzapfel (Malus sylvestris)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)
- Stieleiche (Quercus robur)

Pflanzliste Straucher (nicht abschlielend):
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana)
- Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
- Hundsrose (Rosa canina)

d) Dacher mit einer Neigung < 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substratschicht von
mindestens 10 cm mit einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

4. Die Kanaltrasse und ihr beidseitiger Schutzstreifen von 3m ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Veranderungen der Oberflaiche sowie Bepflanzungen sind mit der Stadt Geseke/Abwasserwerk
abzustimmen. Die Zuganglichkeit muss dauerhaft gewahrleistet sein.

Gestalterische Festsetzungen gem. §9 (4) BauGB i.v.m. § 89 Baud NRW

5. Die Vorgarten sind zu mindestens 50% wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder
herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies oder
ahnlichen Materialien zur Gestaltung ist nicht zulassig.

Die befestigen Flachen fur Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugéange sowie Milltonnenstandorte dirfen
maximal 50% des Vorgartenbereichs in Anspruch nehmen. Fir die Befestigung der Vorbereiche der Garagen,
der Stellplatze, der Zufahrten und Zugange sowie Miilltonnenstandorte sind wasserdurchlassige Materialien
wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder versickerungsfahige Steine zu verwenden.

Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstuickbereich zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache
und stralBenseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze).

6. Einfriedungen zur 6ffentlichen Stralenverkehrsflache sind aus standortgerechten heimischen Geholzen als
Hecken oder als Bruchsteinmauern mit einer maximalen Héhe von 1,50 m herzustellen.
Andere Materialien (z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaune) sind nur zulassig, wenn sie in die Hecke
integriert sind.
Davon ausgenommen sind Tore/Tor- und Grundstiickszufahrten bis zu einer Breite von insgesamt 6,00 m.

7. Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen. Diese sind auf dem Baugrundstiick zu errichten
und missen unabhangig voneinander benutzbar sein.

8. Garagen, Carports und (liberdachte) Stellplatze missen mindestens 5,00 m von der Delbriicker Stralle entfernt
sein.

B Naturschutzrechliche Festsetzungen

Die Planung erzeugt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 762 Biotopwertpunkten.

Fir den Nachweis des Kompensationsbedarfs steht dstlich des Anderungsbereiches eine Kompensations-
flache (Gemarkung Geseke, Flur 13, Flurstlick 1285) zur Verfiigung. Auf einer Flache von 1.000 gm wird eine
Streuobstwiese auf einer extensiven Grinflache angelegt.

Pflanzabstand: 8-10 m, Pflanzqualitdt: Hochstamme, Stammhohe mind. 180 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mind. 10-12 cm,

lokale Sorten regionaler Herkunft.

Pflanzliste und Bewirtschaftungsauflagen s. Umweltbericht Biro Mestermann, S. 40 ff.

Dabei kann mit einer Aufwertung von 3 Biotopwertpunkten pro gm gerechnet werden. Somit ergibt sich auf der
Flache insgesamt eine Biotopwertverbesserung von 3.000 Biotopwertpunkten.

Nach Abzug des benétigten Kompensationsbedarfs von 762 Biotopwertpunkten verbleibt ein Kompensations-
Uberschuss von 2.238 Biotopwertpunkten auf der Flache.

l1l. Hinweise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen, und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden- denkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde

und/oder dem Westf. Museum flr Archaologie/Amt fiir Denkmalpflege, Auenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax

02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs- statte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutz- gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschafts- verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissen- schaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz
zu nehmen (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NRW).

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auflergewdhnliche Verfarbungen auf oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen, und der
Kampfmittelrdumdienst (Tel. 02931 / 822 144 oder 02331 / 69270) ist zu verstandigen.

Der bei Baumalinahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist méglichst weitgehend auf dem

Grundstlick zu belassen, auf dem er anfallt.

Sollten bei Erdarbeiten Abfalle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Materialien entdeckt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfélle, kontaminierter Boden etc. umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen
Abfalle, kontaminierter Boden etc. sind zu separieren und zu sichern.

- Bei den Baumalinahmen anfallende Abfalle, sind gem. § 5 Abs. 2 und 3 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrW- / AbfG) einer ordnungsgemafien und schadlosen Verwertung zuzufiihren, soweit dies
technisch mdéglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 Krw- / AbfG).

- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzufiihren. Bei der
Verwertungsmafinahme dirfen die natlrliche Bodenfunktion nicht beeintrachtigt sowie schadliche Boden-
verfarbungen nicht hervorgerufen werden (§§ 2, 4 und 7 BundesBodenschutzgesetz- BBodSchG).

- Darlber hinaus sind bei VerwertungsmafRnahmen auf landwirtschaftlich genutzten Béden, u.a. die Grund-
satze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu beriicksichtigen (§ 17 BBodSchG).

- Seit 1995 ist in Nordrhein - Westfalen eine allgemein zugangliche Boden und Bauschuttbérse in Betrieb
gegangen, mit deren Hilfe die Verwertung von unbelasteten Bodenaushub, Bauschutt, StraRenaufbruch und
ausgewahlten Baureststoffen (z.B. Holz, Metall, Dammmaterial) geférdert werden soll. Anbieter kénnen ihr
Angebot selbst - sofern Sie Uber die technischen Voraussetzungen verfiigen - oder Gber Entsorgungs-
wirtschaft Soest (ESG) in die Borse eingehen lassen.

Ansprechpartner bei der ESG ist Herr Ruthe (Tel.: 02921 - 353102).

- Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht mdglich oder wirtschaftlich unzumutbar (§5
Abs. 4 KrW/ AbfG) oder stellt eine Beseitigung die umweltvertraglichere Lésung dar (§ 5 Abs. 5 KrwW /
AbfG), ist der Bodenaushub als Uberlassungspflichtiger Abfall auf einer dafiir zugelassenen Bodendeponie
im Kreis Soest zu entsorgen. Verfugt der bzw. Besitzer von Abfall selbst Uber eine zugelassene Anlage i.S.
des § 13 Abs. 1 Satz 2 KrW / AbfG im Gebiet des Kreis Soest und wird der Abfall zu dieser Anlage

verbracht, entfallt die v.g. Uberlassungspflicht.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich landwirtschaftlich genutzter Fldchen/Betriebe. Wahrend der
Erntezeit kann es zu erhdhten landwirtschaftlichen Verkehren kommen. Ebenso kénnen (saisonbedingt durch
Ernte- und DlUngearbeiten) erhéhte Geruchsemissionen auftreten.

6. vorhandene Gehdlze
Der vorhandene Gehdlz- und Baumbestand ist unter Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu sichern und zu erhalten.

7. Artenschutzrechtliche Belange

- Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetations-
bestanden auf Zeiten aulerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig. Raumungsmalf3-
nahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar durchzuflhren.

Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraumes ist durch eine
umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder
des Oberbodens die Flachen frei von eine Quartiernutzung durch Végel sind.

- Die Aktivitaten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind auf vorhandene be-
festigte Flachen oder zukinftig als Lagerflache genutzte Bereiche zu beschranken. Damit wird sicher-
gestellt, dass zu erhaltene Gehdlz- und Vegetationsbestdnde der naheren Umgebung vor Beein-
trachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Gibernehmen kénnen.

8. Bodenschutz

- Die BaumaRnahme hat so zu erfolgen, dass die besonders verdichtungsempfindlichen Boden auRerhalb
des Plangebietes nicht beansprucht und in ihren natirlichen Funktionen nicht beeintrachtigt werden.

- Eine Verdichtung des Bodens ist durch eine bodenschonende Bearbeitung (u.a. Reduzierung der Rad-
lasten) zu vermeiden.

- Bautatigkeiten sind auf Zeiten trockener Witterung und geringer Bodenfeuchte zu beschranken.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zurzeit
geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.

Bundesnaturgschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.09.2009 (BGBI. |
S.2542), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 256), in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.
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