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Bebauungsplan Monninghausen

Nr. 15 - westlich "Auf den Koppen™

Zeichenerklarung, textliche Festsetzungen, Bauvorschriften u. Hinweise

A. Planzeichen, Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Auf den Kdppen

(@)  Zulassig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngeb&ude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgéarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der
Stadt Geseke hat am 27.06.2019

gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen.

Geseke, den
Der Birgermeister

TRAGERBETEILIGUNG

Die Tragerbeteiligung fir diesen Bebauungsplan
gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat vom 02.01.2020 bis
03.02.2020 stattgefunden.

Geseke, den
Der Birgermeister

BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiligung fiir diesen Bebauungsplan
gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 02.01.2020 bis
03.02.2020 stattgefunden.

Geseke, den

Der Birgermeister

BETEILIGUNG DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 22.01.2021 bis
26.02.2021 stattgefunden.

Geseke, den

Der Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist von der Stadt Geseke am
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen worden.

Geseke, den

Der Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG v.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes
mit Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB

von der Stadt Geseke am 02.12.2020 beschlossen.
Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 22.01.2021
bis 26.02.2021 stattgefunden. Ort und Dauer wurden
am 11.01.2021 o&ffentlich bekannt gemacht.

Geseke, den

Der Blrgermeister

in Kraft. Der Bebauungsplan liegt wahrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung aus.

Geseke, den

Der Birgermeister

KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde
unter Verwendung amtlicher Unterlagen des
Liegenschaftskatasters angefertigt. Samtliche Dar-
stellungen entsprechen dem gegenwartigen
Zustand und stimmen mit dem Liegenschafts-
kataster vom heutigen Tage uberein.

RECHTSGRUNDLAGEN:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW)
vom 21. Juli 2018, in Kraft getreten am 4. August 2018 und zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S.
411 bis 458), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 V. v. 19.06.2020 BGBI. | S. 1328, Geltung ab 01.03.2010

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), Zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b)

Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) vom 15.04.1969 in der Fassung vom 25.11.2016, zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29. Mai 2020
(GV. NRW. S. 376)

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
5.1  Garagen und Carports sowie Grundstlickszufahrten

5.1.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Dies gilt nicht fur Ihre Einfahrten.

N

10. Sonstige Planzeichen

10.1  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ménninghausen Nr. 15
gem. § 9 Abs. 7 Nr. 1 BauGB

10.3 Gebaude (nachrichtlich)

10.4 Flurgrenzen mit Grenzpunkt

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 Abs. 1 und 4 BauO NRW in V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

5.1.2 Je Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Grundstiick mind. 1,5 Stellplatze herzustellen und

vorzuhalten. Fur andere Nutzungen richtet sich die Anzahl der erforderlichen Stellplatze

nach den Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf in NRW (§48 BauO NRW).

5.1.3 Je Grundstiick sind maximal 2 Grundstiickszufahrten mit einer Frontlange von insgesamt

max. 6,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache zulassig.
5.1.4 Fir Garagen wird im Bereich der Grundstiickszufahrt ein Mindestabstand von 5m zur

offentlichen Verkehrsflache, von der aus die jeweilige Garage oder das Carport
erschlossen wird, festgesetzt.

6. Flachen fir die Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
und §5 (2) Nr. 4 und (4) BauGB

Stellflache fur Millbehalter am Abfuhrtag

7. Wasserflachen u. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz u. die

Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

7.1  Flache fir die Wasserwirtschaft

E===T o

8. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

D 8.1

Natur und Landschaft gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

von Boden, Natur und Landschaft
M1 8.2 Extensivrasen (Flache fur die Wasserwirtschaft) (253 m?)

Anlage eines extensiv zu pflegenden Griinstreifens mit Landschaftsrasen entlang des
Grabens mit 5 m Breite:

Einsaat von Landschaftsrasen-Standard mit Krautern Typ RSM 7.1.2,
Aussaatmenge: 20 g/m?, Pflege: 0-3 Schnitte/Jahr

M2 8.3 Die dauerhafte Beleuchtung der riickwartigen Grundstiicksgrenzen im Norden und
Westen des Plangebietes ist im Zeitraum von Ende Marz bis Ende Oktober untersagt.

9. Flachen fiir die Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Nr. 21 BauGB

Umgrenzung von Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorger gem. § 9 (1)

6. sonstige Gewerbebetriebe, 1. Daécher
Zulassig sind Satteldacher, Krippelwalmdacher, Walmdacher und Zeltdacher mit einer max.
(b)  Nicht zulassig sind Dachneigung von 35 bis 45 Grad. Dachgauben sind zulassig, dirfen jedoch in ihrer Gesamtlange
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 2 der Trauflange nicht Uberschreiten.
Beherbergungsgewerbes,
7. Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, 2. Doppelhduser
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Bei Doppelhausern auf der Grundstiicksgrenze sind nur einheitliche Héhen, Dachformen und
8. Gartenbaubetriebe, Dachneigungen zulassig. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen. Es handelt sich hierbei
9. Tankstellen. um eine klarstellende Festsetzung, die sicherstellen soll, dass die Anforderungen des § 6 BauO sowie
des § 22 BauNVO nebst der Rechtsprechung des BVerwG hierzu eingehalten werden. Eine Uber diese
(c)  Auch nicht ausnahmsweise zulassig sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Rechtsprechung hinausgehende spiegelbildliche Einheitlichkeit ist nicht erforderlich. Vielmehr geht
Abs. 3 Nr. 2 es darum, dass die Doppelhauser vertraglich und abgestimmt aneinander gebaut werden.
3. Einfriedungen
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr . 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO Es sind folgende Grundstiickseinfriedungen zulassig:
Zu offentlichen Verkehrsflachen: Hecken bis zu einer Hohe von 1,00 m. In Verbindung mit Hecken sind
0.3 2.1 Grundflichenzahl GRZ gem. § 19 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO auch transparente Zaunanlagen aus Maschendraht bzw. Metallstédben zul&ssig.
Im sonstigen Grundstiicksbereich: Hecken und Zaunanlagen bis zu einer Hohe von 2,00 m.
2.2 Geschossflichenzahl GFZ gem. § 20 BauNVO stdliche Grenze des Plangebietes: (angrenzend an landwirtsch. Nutzflache)
Zur sudlichen Grenze des Plangebietes muss die Einfriedung 1,00 m zurtickbleiben.Zur Eingriinung des
M 2.3 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 Abs. 4 BauNVO Plangebietes nach Stiden sind Schnitthecken aus Hainbuche, Buche oder Liguster bis 2,00 m Hohe
zulassig. Pflanzabstéande nach §§ 42 und 43 NachbG NRW sind einzuhalten.
TH 2.4 Maximale zulassige Traufhdhe. Der Bezugspunkt OK Strale (Endausbau) ergibt sich aus Sténdigg Standorte fur Millbehélter sind durch Bepflanzungen zum 6&ffentlichen Verkehrsraum
der mittleren Héhenlage der Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrund- abzuschirmen.
stick.
4. Vorgarten
EH/2WE 2.5 max. zuldssige Zahl der Wohnungen je Einfamilienhaus Der Vorgarten ist dauerhaft gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Eine Vollversiegelung der
hier: 2 Wohnungen gem. § 9 (1) Nr.6 BauGB Vorgarten sowie eine Kombination aus mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine und Schotter)
ist nicht zulassig. Eine vollstdndige Bodenbedeckung mit Pflanzen ist anzustreben. Die
DH/1WE 2.6 max. zuldssige Zahl der Wohnungen je Doppelhaushélfte befestigten Flachen fiir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange dirfen bei freistehenden
je Halfte hier: 1 Wohnungen gem. § 9 (1) Nr.6 BauGB Wohnhausern maximal 50 % des Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen. Bei Doppelhdusern und
Hausgruppen dirfen maximal 60 % des Vorgartenbereiches genutzt werden.
. L. 5. Hausgarten
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr . 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO Auf den Grundstiicken ist je Baugrundstiick pro angefangene 600 m? mindestens ein hochstammiger
standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen. Als standortgerecht im Sinne der Festsetzung
E-——1 31 Baugrenze gem.§ 23 BauNVO gelten folgende Arten:
. . . -Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Holzapfel
:I 3.2 uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO (Malus sylvestris) sowie hochstammige Obstbaume traditioneller Sorten wie Apfel, Birne, Hauspflaume,
. . . SUR- und Sauerkirsche sowie Walnuss.
[ 1 33 nichtiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 BauGB Entlang der stidlichen Grenze des Plangebietes ist eine Schnitthecke aus Hainbuche, Buche oder
, , ; . Liguster, Héhe max. 2,00 m, im Abstand von 1,00 m (Seitenflache der Hecke) zur Grundstiicksgrenze
3.4 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig 2u pflanzen.
6. Nebengebiaude
4.  Verkehrsflachen gemé&n § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3 BauGB Nebengebdude sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig. Der Mindestabstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache wird mit 3,0 m festgesetzt.
4.1. offentliche StraRenverkehrsflache
C. Hinweise

1. Schutz von Bodendenkmailern: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfar- bungen
in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit), Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Geseke als untere Denkmalbehérde und/oder dem LWL- Archdologie fir Westfalen, Auf3enstelle Olpe, In
der Wiste 4, 57462 Olpe unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4
DschG NW).
2. Abfallwirtschaft und Bodenverunreinigungen: Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder
Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises
Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle oder verunreinigter Boden sind bis zur
Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. Bei Baumaflinahmen anfallende Abfélle sind
vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Abfélle, die nicht verwertet werden kénnen, sind auf den
Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.
3. Hinweise zur Bauausfiihrung: Es wird empfohlen, den Baugrund auf Tragfahigkeit und Setzungsver-
halten zu untersuchen.
4. Bodenauftrag: Der Erlass des MKULNV NRW fiir das Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb
oder oberhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist zu berticksichtigen. Auf3erhalb oder unterhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Boden bis zur Belastungsklasse Z 0* im Feststoff und Eluat ein-
gebaut werden. Das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises ist bei jeder Auffillungsmaflnahme zu beteiligen.
5. Bodenschutz: Gemal den Regelungen des Baugesetzbuches ist der bei den Aushubarbeiten anfallende
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen (§ 202
BauGB) und wieder zu verwerten. Bei der Zwischenlagerung des humosen Oberbodens sind die Anfor-
derungen der DIN 19371 und DIN 18915 zu beachten. Die BaumalRnahmen haben so zu erfolgen, dass Bdden
aullerhalb des Plangebietes nicht beansprucht und in ihren natirlichen Funktionen nicht beeintrachtigt werden.
- Humoser Oberboden ist im Vorfeld abzuschieben und einer ortsnahen Verwertung zuzufihren.
- Ober- und Unterboden sind getrennt voneinander auszuheben und zu lagern.
- Es ist eine ortsnahe Verwertung des Unterbodens anzustreben.
- Es sind Bodenverwertungs- und Bodenmanagementkonzepte aufzustellen.
- Die nicht Uberplanbare Flache ist vor Bodenverdichtung zu schiitzen. Der Einbau von Fremdbdéden ist nicht
zulassig bzw. bedarf einer Erlaubnis des Sachgebietes Bodenschutz des Kreises Soest.
6. Einsichtnahme: Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten,
DIN-Vorschriften und sonstigen auferstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwal-
tung Geseke, An der Abtei 1, 59590 Geseke einsehbar.
7. Kampfmittel: Einzelfunde sind nicht auszuschlief3en. Treten bei den BaumaRnahmen verdachtige Gegen-
sténde oder auflergewohnliche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustel-
len, der KampfmittelrAumdienst der Bezirksregierung Arnsberg ist zu benachrichtigen.
8. Umweltbelange: Die ,bauvorbereitenden* Mallhahmen (Baufeldraumung) missen zum Schutz der
Brutvogel auBerhalb der allgemeinen Brutzeit (Brutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden.
Alternativ ist vor der Baufeldrdumung durch Kontrollen sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande ausgeldst werden. Bei Hinweisen auf das Vorkommen geschiitzter Tier- oder
Pflanzenarten ist die Untere Naturschutzbehdrde beim Kreis Soest unverziiglich zu informieren.
9. Vermeidungs- und Minimierungsgebot:
Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. so gering wie moglich zu halten.
10. Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben:
Im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung in der Umgebung des
Plangebietes kénnen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen entstehen. Gemaf den vorliegenden
Immissionsgutachten liegen die im Plangebiet zu erwartenden Immissionen unterhalb der
Orientierungswerte und Immissionsrichtwerte bzw. im Bereich der der zumutbaren Belastung.
11. Grenzabstéande:
Fur die Errichtung von Einfriedungen und Gehdlzpflanzungen sind Grenzabstande §§ 41 bis 43 NachbG
NRW zu bertcksichtigen. Insbesondere an der Grenze zur landwirtschaftlichen Nutzflache sind die
Regelungen gemaf §36 und § 43 NachbG NRW zu beachten.

D. Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Auf dem Lohhofe

Gemarkung Geseke
Flur 3
Flurstiick 193

Bei der Siechenlinde

Im Waterbiet

Kompensationsflache

M.:

1:5.000

Zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt bedarf es des Nachweises von 4.136
Biotoppunkten. Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt auf einer Ackerflache im Vogelschutz-
gebiet ,Hellwegbdrde® in der Gemarkung Geseke, Flur 3, Flurstick 193, ,Auf dem Lohofe“. Die
Flache wird zeitnah von der Stadt Geseke erworben, so dass sich im Zuge des Erwerbs und der
damit verbundenen Flachenvereinigung noch eine neue Flursticksnummer ergeben wird.
Vorgesehen ist auf einer insgesamt rd. 2,5 ha groflen MalRnahmenflache der Naturschutz-Stiftung
Geseke die Herstellung und dauerhafte Erhaltung/Pflege von artenreichem Griinland mit
besonderer Eignung flr Ziele des Vogelschutzes gemal VogelschutzmaRnahmenplan des Landes
NRW. Die Flache wird dauerhaft fir Zwecke des Naturschutzes grundbuchlich gesichert.

K/ L

Auszug aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 111. Anderung

M.: ohne

Geseke
Hellwegstadt

Stadt Geseke

An der Abtei 1
59590 Geseke

MaRnahme:

Bebauungsplan Monninghausen Nr. 15
- westlich "Auf den Koppen”

GREIWE und HELFMEIER
Diplom-Ingenieure

Wasserwirtschaft - Tief-/Straenbau - Abwasser

Okologie - Freiraum- u. Landschaftsplanung - SiGeKo

Warendorfer Str. 111 59302 Oelde  Fon (02522) 9362-0
Postfach 3368 59282 Oelde  Fax (02522) 9362-10
info@guh-oelde.de / www.guh-oelde.de

Darstellung: Aktenzeichen:
Satzungsfassung Ge 1.80
mit textlichen Festsetzungen Ausfertigung:
MalRstab: Name: Datum: |Blatt:
Lageplan 1: 500 bearbeitet: | Werner |12.04.2021 1
Lé:z.ngen 1: gezeichnet:| TK
Hohen  1: Dateiname:| Ge 80_B-Plan Nr. 15_S
Bearbeitet: Aufgestellt:
Oelde, im Marz 2021 Geseke,den............. 2021

- gez. Dr. Remco van der Velden -

(Burgermeister)




