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Bebauungsplan E 47/5 — Huchtweg, Begriindung
Teil A: Ziele, Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung

Ortsteil: Geseke
Plangebiet: Nordlich des Wohngebietes ,Auf der Huchte®, dstlich des Huchtwegs,
westlich der Vélmeder Stralle

Verfahrensstand: Satzung gem. § 10 (1) BauGB

1 Anlass und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes E 47/5 soll unmittelbar am Huchtweg sowie ,An der
Huchte“ ein neues Wohnbaugebiet entstehen, um auf die steigende Bevdlkerungszahl in Ge-
seke zu reagieren. Insbesondere die Festlegungen aus dem aktuell glltigen Flachennutzungs-
plan zeigen deutlich das Bestreben auf, neue Baulandflachen am Ortsrand auszuweisen.

Der Planungsanlass besteht in einer konkreten Nachfrage nach Wohngrundstiicken in der
Stadt Geseke. Diese drickt sich fur das klassische kleinteilige Einzel- und Doppelhausseg-
ment in einer gefuhrten Warteliste aus, auf der mit Stand vom 07.06.2021 400 Bewerber*innen
gefuhrt werden. Von diesen 400 Bewerber*innen entfallen 300 auf das Gebiet der Kernstadt.
Dieser Nachfrage kann jedoch nicht begegnet werden, da das Entwicklungspotenzial fur
Wohnbauflachen durch Abbauflachen der Steinindustrie im Siiden sowie die das Stadtgebiet
tangierenden Vogelschutzgebiete beschrankt wird.

Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplanes ist entsprechend eine quantitative und eine
qualitative Ausweitung des bisherigen Wohnangebotes. Dies gilt es, durch ein entsprechendes
Vorhaben entscheidend zu begunstigen und dort zu initileren, wo derartige Nutzungspotenzi-
ale bisher baurechtlich noch nicht genutzt wurden.

Die stadtebaulichen Entwicklungsméglichkeiten der Stadt Geseke sind aufgrund diverser Fak-
toren trotz der anhaltenden Nachfrage nach Bauland stark begrenzt. Im Kernstadtgebiet wird
das Entwicklungspotenzial fur Wohnbauflachen durch Abbauflachen der Steinindustrie im Su-
den sowie die das Stadtgebiet tangierenden Vogelschutzgebiete beschrankt. Hieraus resultie-
rend erdffnen sich nur wenige potenzielle Entwicklungskorridore, auf die ein entsprechender
Nutzungsdruck lastet. Aufgrund des im Umland von Geseke eher geringen Grades der Bebau-
ung liegen entsprechende noch unbebaute Flachen, die an den Siedlungsrand angrenzen,
tendenziell in einem gréReren Umfang vor. Dass im Stadtgebiet hinreichende Wohnbauflachen
generiert worden, ist vor dem Hintergrund des auch in Geseke gliltigen Gebotes der Innenent-
wicklung zu erwarten. Entsprechend verlagert sich beispielsweise im Falle einer erhdhten
Nachfrage nach Einfamilien- und Doppelhausern der Flachendruck zunehmend aus dem Zent-
rum, der Kernstadt, heraus. Dies verdeutlicht den Bedarf danach, einer hohen Nachfrage und
einer entsprechenden anzusetzenden gesamtstadtischen Entwicklung durch neue Vorhaben
gerecht zu werden. Das Konzept tragt im Geltungsbereich relativ kurzfristig dazu bei.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fur die geplante Wohnbebauung zu erreichen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB notwendig.

1.1 Standortwahl

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Umwandlung von landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen vorbereitet. Nach § 1a (2) Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen begrindet werden und dabei Ermittlungen zu den
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Méoglichkeiten einer Innenentwicklung mit Blick auf vorhandene Nachverdichtungspotentiale
zugrunde gelegt werden.

In Geseke besteht aktuell eine hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen, die Gber den beste-
henden Immobilienmarkt nicht abgedeckt werden kénnen. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes soll dieser Nachfrage nachgekommen und ein erganzendes und nachfrageorientiertes
Angebot an Wohnraum geschaffen werden. Fir die beabsichtigte bauliche Entwicklung stehen
neben der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache keine geringwertigeren Flachen
zur Verfugung. Nutzbare Brachflachen sind nicht vorhanden bzw. stehen nicht zur Verfiigung.
Das Angebot an Immobilien ist auf dem freien Markt derzeit gering, da die Eigentimer von
potenziellen Baugrundstiicken ihre Immobilien nicht dem Markt in ausreichendem Male zur
Verfligung stellen.

Der Entwurf zielt auf die Entwicklung eines Wohngebietes ab, durch dessen Bestehen sich
mittel- bis langfristig auch nach Osten und Suden hin Potenziale fur weitere Flachenauswei-
sungen in einem noch gréRer als bisher bestehenden Mal} ergeben.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Gber den bestehenden Huchtweg relativ einfach um-
setzbar. Die Flache der Ausweisung schlie3t so an den Bestand in einer Weise an, dass die
Potenziale der Nahe zum Zentrum und der dortigen fur die Versorgung ausgewiesenen Innen-
stadtbereichen nicht aufgehoben werden. Der Geltungsbereich liegt etwa einen Kilometer
(Luftlinie) nérdlich vom Ortskern sowie in unmittelbarer Nahe vom Bahnhof Geseke. Das Zent-
rum kann durch die Erweiterung der lokalen Bewohnerschaft kiinftig profitieren. Uber den
Huchtweg ist eine schnelle Verbindung zu den genannten Zielen, womit auch 6ffentliche Inf-
rastruktureinrichtungen gemeint sind, gegeben. Gleichzeitig besticht die landlich gepragte Um-
gebung durch ihren attraktiven Charakter. Dies wird im Rahmen des Entwurfs aktiv genutzt.

Die Ansiedlung neuer Wohnquartiere und Nachbarschaften ist vor dem Hintergrund der vor-
handenen sozialen Infrastrukturen im Umfeld (Kindertagesstatte, Sportplatz, Freibad) zusatz-
lich als in einem besonderen Mal3e erstrebenswert anzusehen.

Insgesamt befindet sich das Plangebiet in einer gut integrierten Lage (s. Kap. 4.1), sodass sich
das Plangebiet im besonderen Male fiir eine wohnbauliche Nutzung eignet. Da die Flache im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt ist, war absehbar, dass die land-
wirtschaftliche Nutzung friher oder spater zugunsten einer Bebauung aufgegeben werden
muss.

Das prognostizierte Wachstum der Bevolkerungszahl (s. Kap. 1) und insbesondere der Fla-
chendruck fur neue Ausweisungen, der im Zentrum nicht ausreichend kompensiert werden
kann (s. Kap. 1), sind weitere entscheidende Gunstfaktoren fir einen entsprechenden Hand-
lungsbedarf.

Die Standortwahl ist letztlich auch durch die bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung vor-
genommene Darstellung von Wohnbauflachen begriindet. Im Rahmen der 111. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde die Darstellung des hier in Rede stehenden Plangebietes von
Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen geandert. Die Genehmigung dieser 111.
Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Bezirksregierung Arnsberg erfolgte am
28.05.2020.

2 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst eine GréRRe von etwa 2,38 ha und liegt nérdlich der Kernstadt im Be-
reich Huchtweg / Auf dem Huchte / Vélmeder Stralie. Es umfasst die Flurstiicke 92, 93, 98,
99, 1375 (Huchtweg) und 1443 (Huchtweg).

Der Huchtweg, der die Funktion der auf3eren Erschliefung des geplanten Wohngebietes Uber-
nimmt, wird im berlhrten Teilabschnitt in den Geltungsbereich einbezogen.
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Der verbindliche Geltungsbereich ist gemall § 9 (7) BauGB im Plan selbst durch Planzeichen
festgesetzt.

Der Bebauungsplan besteht aus
- dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und
- den textlichen Festsetzungen.

Die Begrindung ist gemaf § 9 (8) BauGB beigefiigt und besteht aus
- Teil A: Ziele und Zwecke der Planung sowie wesentliche Auswirkungen
- Teil B: Umweltbericht (separat), Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, Juni 2021

Zusatzlich ist dem Bebauungsplan beigeflgt:

- Baugrunderkundung - Hydrogeologische Untersuchung (Kleegrafe — Blro fur Bau-
grund- und Umweltanalytik, Lippstadt, August 2000)

- Aufstellung des Bebauungsplans E 47/5 ,Huchtweg“ der Stadt Geseke - Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag — (Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, Juni 2021)

- Aufstellung des Bebauungsplans E 47/5 ,Huchtweg“ der Stadt Geseke — FFH-Vorstu-
die - (Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, November 2020)

3 Verfahren

Der Bebauungsplan soll im sogenannten Vollverfahren aufgestellt werden. GemaR § 2 (4)
BauGB ist fir das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem Umweltbericht (se-
parater Teil B der Begriindung) zu beschreiben und zu bewerten sind.

Gemal des § 1a (3) i.V.m. § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe a BauGB sind die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft aus-
zugleichen. Zudem ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorzunehmen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 47/5 ,Huchtweg“ wurde am
18.06.2020 vom Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Geseke gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 29.01. bis
einschlieBlich 02.03.2021. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB (6ffentliche
Auslegung) erfolgte im Zeitraum vom 19.07.2021 bis einschlief3lich 19.08.2021. Die Beteili-
gung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB wurde
mit Schreiben vom 07.07.2021 bis einschliefl3lich 19.08.2021 durchgefiihrt.

4 Situationsbeschreibung

4.1 Derzeitige stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nérdlich und in direkter Angrenzung
zur vorhandenen Siedlungsstruktur éstlich des Huchtwegs sowie nérdlich der Stral3e ,Auf dem
Huchte“. Das Plangebiet wird aktuell ausschlieBlich zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt.
Die unmittelbare Umgebung ist grof3tenteils als weitlaufige, offene und unbebaute Flache er-
kennbar (s. Abb. 1).
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Im Plangebiet liegt der Huchtweg als einzige ErschlieBungsmdglichkeit. Nordlich des Vorha-
bens befindet sich eine Hofstelle, die jedoch nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird.

Im Osten liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen, die bis zur Vélmeder Stralde reichen. Im
Suden findet sich ein Wohngebiet. Die HaupterschlieRung erfolgt dort ebenfalls Gber den
Huchtweg. Dabei ragt dieses an den Geltungsbereich angrenzende Siedlungsgebiet ahnlich
weit in die landwirtschaftlichen Flachen hinein wie das Plangebiet selbst.

Gepragt wird das sudlich angrenzende Baugebiet von Einfamilien- sowie vereinzelt auch von
Doppelhausern, tberwiegend zweigeschossig und mit Satteldachern oder teilweise auch ein-
gebauten Dacherkern. Entlang des Huchtwegs ist die Ausrichtung der Dachformen lberwie-
gend giebelstandig. Sowohl die Gestaltung der Dacher als auch der Fassaden sind in ihrer
Gestaltung lediglich in geringem Mal verschiedenfarbig. Andere Bebauungsformen liegen
nicht vor. Der Huchtweg ist sudlich des Plangebietes bis zu rd. 7,50 m breit. Entlang dieses
Abschnitts ist beidseitig ein Gehweg angelegt. Im weiteren Verlauf nach Norden hin besteht
eine Straflenbreite von etwa 3,50 m. Zwischen Huchtweg und der Delbriicker Stralle verlauft
ein Pfad in Ost-West-Richtung. Zwischen dem Plangebiet und dem Ortskern, entlang der
Huchtwegs, liegen das Freibad Geseke, die Anlagen und das Stadion des Sportvereins SV 03
Geseke e.V. sowie eine KiTa.

Sltdwestlich liegt zwischen dem Plangebiet und der parallel verlaufenden Delbriicker Strafl’e
ein Friedhof mitsamt der zum Plangebiet nachstgelegenen und fu3laufig erreichbaren Bushal-
testelle. Der weiter sudlich liegende Bahnhof ist fuBlaufig erreichbar. Eine Grundschule und
ein Gymnasium sind in weniger als einem Kilometer vom Geltungsbereich entfernt in unmittel-
barer Nahe zum Bahnhof gelegen.

4.2 Planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht innerhalb der Grenzen eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Planungsrechtlich handelt es sich um eine Flache im Au-
Renbereich im Sinne des § 35 BauGB.
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5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung / Landesplanung

Bauleitplane sind gemafl § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes E 47/5 ist im Regionalplan des Regierungsbezir-
kes Arnsberg Uberwiegend als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Die Vo-
raussetzungen fir die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes wurden auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung im Rahmen der 111. Anderung des Flachennutzungsplanes ge-
schaffen (s. Kap. 5.2). Im Rahmen dieses Anderungsverfahrens wurde gem. § 34 Landespla-
nungsgesetz Nordrhein-Westfalen eine landesplanerische Anfrage zur Anpassung der Pla-
nung an die Ziele der Raumordnung gestellt. Mit Schreiben vom 17.12.2019 teilt die Bezirks-
regierung Arnsberg mit, dass der vorgenannten Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Ziele der Raumordnung entgegenstehen. Aufgrund der Entwicklung des hier in Rede stehen-
den Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB erfiillt auch der die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes konkretisierende Bebauungsplan die Anforderun-
gen des Anpassungsgebotes nach § 1 (4) BauGB.

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Geseke stellt flir den Geltungsbereich des
Plangebiets ausschliellich Wohnbauflachen dar (s. Abb. 2). Der Nordosten und Osten werden
von Flachen fir die Landwirtschaft bestimmt. Im Stden/Stdwesten schlielen die zusammen-
hangenden Wohnbauflachen der Kernstadt Geseke direkt an.

Diese Flachendarstellung ist Ergebnis der 111. Anderung des Flachennutzungsplanes, die mit
Genehmigung durch die Bezirksregierung Arnsberg vom 28.05.2020 bzw. die daraufhin am
04.06.2020 durchgeflihrte Bekanntmachung abgeschlossen wurde.
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Abbilduhg 2: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan

N\ Fa

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes vorgesehen. Der Bebauungsplan ergibt sich hinsichtlich der beabsichtigten
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Nutzung direkt aus dem Flachennutzungsplan. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes er-
folgt eine Erweiterung des Siedlungsgebietes, wie es im Grundsatz im Flachennutzungsplan
fur diesen Bereich vorgesehen ist. Somit wird die Aufstellung des Bebauungsplanes dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 (2) BauGB gerecht.

5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes ,Obere Lippe-
talung — Geseker Unterbérde” des Kreises Soest vom 14.06.2003. In der Festsetzungskarte
sind fur den Geltungsbereich und fur das nahere Umfeld keine besonders geschitzten Teile
von Natur und Landschaft gemaf §§ 23, 26, 28 und 29 BNatSchG dargestellt.

In der Entwicklungskarte wird das stdliche Plangebiet als auRerhalb des Geltungsbereichs
liegende Siedlungsflache dargestellt und fur den noérdlichen Teil des Plangebietes das Ent-
wicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltenswirdigen Landschaft mit naturnahen
Lebensrdumen und gliedernden und belebenden Elementen® dargestellt.

Die Planung entspricht den Intentionen der dargestellten Fachplanungen. Daher ist eine Be-
einflussung Ubergeordneter oder gleichrangiger Fachplanungen auch zukiinftig nicht zu erwar-
ten.

Wird mit einem Flachennutzungsplan (hier: 111. Anderung des Flachennutzungsplanes) in den
Geltungsbereich eines Landschaftsplanes eingegriffen, so treten bei der Aufstellung, Ande-
rung oder Erganzung des entsprechenden Bebauungsplanes (hier: Bebauungsplan ,E 47/5 -
Huchtweg®) mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende Festsetzungen und Darstel-
lungen des Landschaftsplanes gemal § 20 (4) LG NRW auller Kraft, soweit der Trager der
Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widerspro-
chen hat. Hierzu zahlen auch die Darstellung der Entwicklungsziele und der Geltungsbereich
des Landschaftsplanes.

5.4 Hochwasserschutz / Landschaftsschutz / Naturschutz

Es besteht keine raumliche Uberschneidung des Planungsgebietes mit laut der Hochwasser-
risikomanagement-Richtlinie von Hochwassern gefahrdeten oder allgemeinen Uberschwem-
mungsgebieten. Auch geschiitzte Landschaftsraume sind nicht von dem Vorhaben betroffen.
Oberflachengewasser werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

6 Stadtebaulicher Entwurf zur Entwicklung des Plangebietes

Der stadtebauliche Entwurf beabsichtigt die Fortfihrung der Strukturen des sudlich angren-
zenden Wohngebietes als kleinteilige Wohnbebauung. Diese wird aufgrund der o&rtlichen
Nachfragesituation auf die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern beschrankt.

Die auldere ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt tiber den Huchtweg aus westli-
cher Richtung. Die innere ErschlieBung soll von zwei auleren ErschlieBungspunkten als
Schleifensystem angelegt werden. Im Sudosten wird Uber einen Stral3enauslass in Verlange-
rung des sudlichen Stiches der Erschlielungsschleife nach Osten und nach Siden hin eine
perspektivische Gebietserweiterung ermdglicht. Durch das ErschlieRungssystem wird das
Wohngebiet trotz seiner relativ geringen GréRRe sinnvoll strukturiert und damit die Mdglichkeit
einer Zonierung hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzel- oder Doppelhdusern und baugestal-
terischer Merkmale geschaffen. Zur Verknlpfung des geplanten und des sudlich angrenzen-
den Wohngebietes ist im Sudosten des Plangebietes ein weiterer Auslass vorgesehen, um
eine fulRlaufige Verbindung an den sudlich gelegenen Spielplatz am Kreweterweg herzustel-
len.
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Der grundsatzliche Aufbau des Wohngebietes soll zunachst eine Fortfiihrung der entlang des
Huchtweges vorhandenen stral3enbegleitenden Bebauung nach Norden zeigen. Entspre-
chend der Uberwiegenden pragenden Bebauung entlang dieses Verlaufs ist im Plangebiet
konsequenterweise eine entsprechende giebelstandige Einzelhausbebauung mit Sattelda-
chern geplant, die sich hinsichtlich der Baukorperstellung am StraRenverlauf orientiert und so
einen raumfassenden Bezug zu diesem herstellt. Die vier bis finf entsprechenden Gebaude
nehmen lagebedingt den Charakter als ,Eingangstor® in das neue Plangebiet ein, begrenzen
das neue Wohngebiet nach Westen und deuten eine Offnung nach Osten hin an. Hierdurch
wird ein stéadtebaulicher Zusammenhang mit dem Umfeld geschaffen. Aus ebendiesem Grund
und da das Satteldach in der sidlich angrenzenden Wohnsiedlung die eindeutig dominierende
Dachform ist, wird die Baureihe im Siden des Plangebietes konsequent ausschlief3lich mit
Satteldachern geplant.

Im Inneren des Plangebietes sollen neben diesen Satteldachern zudem der aktuellen Nach-
fragesituation und auch dem Ortsbild entsprechend Zelt-, Flach- und Walmdacher zuldssig
sein, diese aufgrund der gestalterischen Relevanz der Dachlandschaft eines Baugebietes fir
die Wahrnehmung ebenfalls hinsichtlich der raumlichen Anordnung gesteuert und das Bauge-
biet dadurch strukturiert werden. Bis zu etwa elf mit Zelt- oder Walmdachern ausgestattete
Einzelhauser sind an der nérdlichen Schleife der Erschliefung vorgesehen und sollen in Rich-
tung des Landschaftsraumes Uber diese relativ einheitliche Baugestalt ein stimmiges Bild des
Wohngebietes erzeugen. Die nordliche Gebaudereihe ist fur eine Nordwestlage von Garten,
Terrassen, Balkonen etc. angedacht, sodass klimawandelfreundlich eine Ausrichtung in Schat-
tenbereiche mitsamt Sichtbeziehungen in die unbebaute Umgebung erfolgt. Dies entspricht
neuesten lokalen Nachfragetendenzen. Eine bauliche Abwechslung in der Grundsticksreihe
I&sst sich unterbringen, wie auch im Falle der stdlichen Reihe (Wechsel Doppel- und Einzel-
hauser moglich). Dies ergibt ggf. zwei flankierende Grundstlicksreihen entlang der fir das Ge-
samtgebiet relevanten Ost-West-Achse. Beide stellen dann einen sinnvollen Ubergang in an-
grenzende Bereiche im Norden bzw. Stiden dar. Eine andere Verortung der Nordwestlage ist
nicht méglich, u.a. da andere Nachfrageformen berticksichtigt werden.

Fir Gebaude mit Flachdachern ist der Bereich entlang der Nordseite des slidlichen Stiches
der ErschlieBungsschleife vorgesehen. Wenngleich entlang dieses Teiles der Planstral’e dem
Konzept nach beidseitig zwar unterschiedliche Dachformen vorgesehen sind, wird aufgrund
der rdumlichen Trennung durch den Strallenraum selbst und die jeweils einheitliche Ausge-
staltung der Gebaude entlang einer Stral3enseite eine geordnete stadtebauliche Gestalt ent-
stehen. Fir die Anordnung der Flachdacher an der Stelle spricht zudem, dass die direkt noérd-
lich angrenzenden Nachbargrundstiicke einer verminderten Verschattungswirkung ausgesetzt
werden als bei vergleichbaren Gebauden mit geneigten Dachaufbauten. Nicht zuletzt bietet
die dortige Anordnung von Flachdachern den Vorteil, dass sie von den anderen Gebaudety-
pologien umschlossen werden und dadurch in ihrer Wahrnehmung als nicht ortsbildtypische
Bauform von aufien nicht zu stark dominieren. Dies wird dadurch untermauert, dass die anlie-
genden Grundstlcke bezuglich ihrer Zahl einen Grofiteil der Grundstucke des Plangebietes
ausmachen und hier weitere Versorgungsflachen fur 6ffentliches Parken vorgesehen sind.
Vom Huchtweg aus betrachtet ergeben sich nun zwei durchgehende Sichtbeziehungen nach
Osten hin. So lasst sich die vorgesehene strukturierte Gestaltung anhand der Typologien und
Anordnungen sowie den festzusetzenden Baumaterialien dem Betrachter vermitteln. Fr alle
Grundstticke ist eine Stellung und Erschliefung vorgesehen, die eine Sudlage von Anlagen
zur Erzeugung von Solarstrom und eine ebenso ausgerichtete Gartenlage erméglicht.
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Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf

Die vorgeschlagenen Grundstlicke besitzen meist eine der Nachfrage entsprechende GroRe
von etwa 600-800 m?. Es ist zu erwarten, dass in etwa 20 Einzelhduser mit einer Wohnung
und etwa 14 in Doppelhausern untergebrachte Wohnungen entstehen.

Der Entwurf ist ein Ergebnis der Abwagung verschiedenster Belange. Viele Merkmale der Be-
bauung werden den Bautragern berlassen. Innerhalb ihres Gestaltungsspielraums ist eine
mittelfristige Berucksichtigung von uber das Plangebiet hinausgehenden Belangen zu erwar-
ten. Dies zeigt sich durch einzelne Festsetzungen und ihre Zielsetzung bzw. der intendierten
Wirkung auf mehreren Ebenen. Die Grundstiicksgréf3en verringern z.B. die Baudichte, trotz-
dem wird der Nachfrage nach Bauflache begegnet. Auch definieren Festsetzungen uber die
Gestaltung von Fassaden den baulichen Charakter des Gebiets, die Wohnumfeldqualitat wird
durch die Vorgaben jedoch gesteigert. Das verdeutlicht, dass Festsetzungen ebenso eine po-
sitive Wirkung entfalten sollen wie die Art der Umsetzung innerhalb des Handlungsspielraums
von Bautragern. Der Entwurf bietet so die Perspektive, Bauinteressenten nicht nur erwlinschte,
sondern auch notwendige Rahmenbedingungen zu bieten, die sich in ihrer Wechselwirkung
der idealen Entsprechung eines quantitativen Flachenangebots und dem qualitativen Bedarf
ihrer Ausstattung im Sinne gesunder Lebensverhaltnisse und baulicher Ordnung annahern.
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7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des BauGB und der BauNVO wird im Bebauungsplan als Baugebiet Allge-
meines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen geman
§ 4 (1) BauNVO vorwiegend dem Wohnen und ermoglichen dariber hinaus die Errichtung von
erganzenden und gleichzeitig die Wohnnutzung nicht stérenden Nutzungsarten. Dies ermog-
licht die Ansiedlung gewisser Wohnfolgeeinrichtungen (z.B. Schank- und Speisewirtschaften,
Laden) und die Entstehung begleitender Infrastrukturen und Gemeinbedarfseinrichtungen (An-
lagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke) zur Versorgung des Wohngebietes. Bei
einem allgemeinen Wohngebiet steht stets der Wohncharakter im Vordergrund, der insgesamt
zu jeder Zeit erkennbar sein muss.

Gemal § 4 (2) BauNVO sind allgemein zulassig:
Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO i.V.m. § 4 (3) Ziffer 1-5 BauNVO sind nicht zulassig:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

Dem geplanten Wohnraum steht eine hohe Nachfrage gegentber (s. Kap. 1). Um eine Ver-
drangung des Wohnraumes durch Beherbergungsbetriebe zu vermeiden, sollen diese auch
nicht im Sinne des § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssig sein. Dieser Ausschluss ist vor
allem auch deswegen vertretbar, da es sich bei Beherbergungsbetrieben nicht um eine Nut-
zungsart handelt, die der Versorgung des Gebietes dient, von der also die Bewohnerschaft
des Wohngebietes selbst profitiert. Die Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen im Plangebiet soll
sich auf die gemal § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe beschran-
ken.

Mithin sollen die nach § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetriebe, die also den gebietsversorgenden Bezug nicht haben, un-
zulassig sein. Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen passen aufgrund
ihrer typischen baulichen Struktur, des im Vergleich zu der geplanten kleinteiligen und aufge-
lockerten Wohnbebauung héheren Flachenbedarfes sowie des ausgeldsten zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (und daraus moglicherweise resultierenden Immissionsschutzkonflikten)
nicht in das Gebiet, sind folglich nicht Planungsziel und sollen als unzuldssig festgesetzt wer-
den. Der Nutzungsausschluss erfolgt auch vor dem Hintergrund, der Wohnfunktion einen Vor-
rang einzurdumen. Die Zuldssigkeit zusatzlicher Nutzungen beschrankt sich auf diejenigen,
die dem lagebedingten Charakter einer landlich gepragten und am Ortsrand gelegenen Sied-
lung (s. Kap. 4.1) entsprechen. Die unzuldssigen Nutzungen sollen in diesem Sinne ausgela-
gert werden. Ein Mindestmalf an zuldssigen Nutzungen zur Versorgung soll gegeben bleiben.
Dadurch ergeben sich Potenziale einer zusatzlichen Ausstattung und damit einhergehender
Qualitat des Wohnumfeldes, ohne dass eine verhaltnismalige und bedarfsgerechte Berlck-
sichtigung der lokalen Nachfrage nach Wohnraum nicht auch weiterhin méglich ist.
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7.2 MaR der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflichenzahl und Geschossflachenzahl

Mit der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Ziffer 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 16 bis 21 der BauNVO soll zum einen die bauliche Dichte und zum anderen die
Ausdehnung der zulassigen baulichen Anlagen geregelt werden.

Der flachenmaRige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen tUberdeckt werden
darf, wird gemafl § 17 BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 als Héchstmal
festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) driickt das Verhaltnis der Geschossflache zur
mafgebenden Grundsticksflache des Baugrundstickes aus und wird vor dem Hintergrund
einer geplanten Zweigeschossigkeit (s. Kap. 7.2.2) auf 0,6 begrenzt.

Diese Festsetzungen sind vor dem Hintergrund der relativ groRen Grundsticksflachen
dadurch sinnvoll, dass grof3e Grundstlicke prinzipiell zu einer hinsichtlich der Versiegelung
absolut betrachtet umfangreicheren Bebauung animieren. Aulerdem ergibt die von Siden
nach Norden hin verlaufende Abnahme der Baudichte durch die leicht trennende Wirkung der
sudlichen Gebaudereihe des Geltungsbereichs einen Trendverlauf, der eine adaquate Abwa-
gung von Flachenbedarf und standortbedingtem Charakter der Bauweise (kleinstadtisch zum
Ortskern hin bis landlicher Charakter am Rand) widerspiegelt. Da die Festsetzungen dem Orts-
bild gemal dem im Suden an den Geltungsbereich angrenzenden Wohngebiet in einem an-
gemessenen Mald entsprechen, setzt sich dieser Trendverlauf auch Gber das Plangebiet hin-
aus fort. Es handelt sich insgesamt um Festsetzungen, die die Nachfrage nach Bauland, den
Bedarf an einer Unterbindung von Versiegelung und insgesamt auch das Ortsbild sinnvoll und
verhaltnismafig miteinander in Einklang bringen.

7.2.2 Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Die Traufhohe (TH) wird an fertiggestellten Gebauden mit geneigten Dachern an der Schnitt-
kante der aufgehenden Auflienwand mit der Dachhaut gemessen.

Im Plangebiet ist eine maximale Traufhdéhe bei geneigten Dachern von 7,00 m zuldssig. Un-
tergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) dirfen auf maximal 1/3 der Baukor-
perlange die maximale Traufhéhe Uberschreiten.

Die Firsthohe (FH) wird am fertiggestellten Gebaude am Schnittpunkt der AuRenflachen der
Dachhaut gemessen. Im Plangebiet ist eine maximale Firsthéhe von 9,50 m zulassig.

Die Gebaudehoéhe (GH) bei Flachdachgebauden wird am obersten Dachabschluss/Attika ge-
messen. Im Plangebiet ist eine maximale Gebaudehohe von 7,00 m zulassig.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohen gilt die Gradiente der Baustralle, von der aus die
HaupterschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt, gemessen in der Mitte der gemeinsamen
Grenze des Baugrundstucks mit der Verkehrsflache. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch
lineare Interpolation aus den benachbarten in der Ausfihrungsplanung festgesetzten Strallen-
héhen zu ermitteln.

Im relativ kleinen Plangebiet ist bezogen auf die entsprechende Flache eine tendenziell hohe
Zahl an Dachformen zuldssig. Eine einheitliche Gestaltung im Sinne des Ortsbildes ist dabei
erstrebenswert. Dies wird insbesondere durch diese Gebaudehéhen ermdglicht, da diese Re-
gelungen im gesamten Plangebiet die erforderliche Zweigeschossigkeit zulassen und fordern.
Die festgesetzten Regelungen ermdglichen es, im Plangebiet charakteristische bauliche Vari-
anten unterzubringen, die sich dem Ortsbild der Umgebung anpassen und gleichzeitig hin-
sichtlich ihrer Detailausgestaltung ein Spektrum an zusatzlichen méglichen Gebaudeausstat-
tungen zulassen, z. B. Photovoltaik-Anlagen o.a.

Gemal § 14 BauNVO sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf

Dach- und AuBenwandflachen allgemein zulassig, sofern diese baulich untergeordnet ausge-
fuhrt sind. Bei Gebauden, die mit Flachdachern auszuflihren sind, ist eine Uberschreitung der
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maximalen Gebaudehdéhe um 1,00 m zulassig, wenn die Solaranlagen von der jeweiligen Ge-
baudeauflenwand 1,00 m zur straRenzugewandten Seite zurtickspringen. Diese Festsetzung
vereinfacht das Installieren der zulassigen klimafreundlichen Anlagen auf eine Art und Weise,
dass diese sich in den optischen Gesamteindruck des Wohnumfeldes optimaler einfligen las-
sen. Der mogliche bei technischen Anlagen nicht auszuschlieRende Eindruck als ,,Fremdkor-
per” wird so tendenziell unterbunden. Der Abstand soll in Form eines einheitlichen Males aus
asthetischen Griinden entsprechend auch so angesetzt werden, dass von Sicht der StralRe
oder einer Grundstucksruckseite die Anlagen optisch nicht zu stark dominieren. Das Vorkom-
men eines solches Sichtverhaltnisses ist aufgrund der im Plangebiet angesetzten Abstéande
zwischen den moglichen Baufenstern gegeben. Dies ist auch vor dem Hintergrund mit zu be-
rucksichtigen, dass Verschattungen der Gebaude untereinander so weitgehend vermieden
werden und Photovoltaik-Anlagen noch optimaler genutzt werden kdénnen.

Die vertikale Ausdehnung baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse und der maximalen Gebaudehdhen geregelt.

Hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse werden in allen allgemeinen Wohngebieten identische
Festsetzungen vorgenommen. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Mall von maximal zwei
festgesetzt. Auf Grundlage dieser Festsetzung in Kombination mit den Festsetzungen zur
Hohe baulicher Anlagen ist eine dem Standort und der Nachfragesituation angemessene ein-
bis zweigeschossige Bebauung Planungsziel.

Auf diesem Weg wird der Bauweise des sudlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnquar-
tiers auf eine sachgemale Art Rechnung getragen. Diese Festsetzung berlcksichtigt zudem
die Nachfrage und vereinheitlicht das Ortsbild. Der Bedarf an anderen Festsetzungen besteht
nicht, eine zu wenig optisch nachvollziehbare Differenzierung wird zudem vermieden. Einzelne
Abweichungen der Geschosshdhen wirden zu auffallig abweichen.

7.3 Baugrenzen, Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

7.3.1 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 BauNVO definiert und darlber die Anordnung der Gebdude auf den Baugrundstlicken
gesteuert. Dadurch werden stark abweichende Baukorperanordnungen auf benachbarten
Baugrundstiicken zugunsten eines harmonischen Erscheinungsbildes unterbunden.

Die Baugrenzen werden so gesetzt, dass die beabsichtigte Stellung der baulichen Anlagen
sichergestellt ist und der Bauherrschaft dennoch ein gewisses Mal} an Flexibilitat eingeraumt
wird. Dies bezieht sich z. B. auch auf die im Entwurf (s. Kap. 6) angedachten Gartenlagen.

7.3.2 Bauweise

Im Plangebiet sind Einzelhduser grundsatzlich zulassig. Im WAS5 sind zudem Doppelhauser
zulassig.
Im Plangebiet ist grundsatzlich ausschlieRlich eine offene Bauweise gemall § 22 BauNVO
zulassig.

Die generelle Zulassigkeit von Einzelhdusern berlcksichtigt das Ortsbild, die Nachfrage und
stellt die Grundlage fir die angesetzte offene Bauweise dar. Die ausnahmsweise Zulassigkeit
der Doppelhauser ist entsprechend zur Umsetzung der beabsichtigten stadtebaulichen Zonie-
rung (s. Kap. 6) sinnvoll. Das allgemeine Wohngebiet kommt mit einer offenen Bauweise an-
deren Wohngebieten derselben Nutzung gleich. Dartiber hinaus fiigt sich diese Bauweise op-
timal in die Umgebung ein und spiegelt den Iandlichen Charakter (s. Kap. 4.1) wider. Die offene
Bauweise ist daflr geeignet, das zu errichtende Gebaude relativ flexibel und individuell inner-
halb der Grundsticksflachen anzuordnen. Dies soll entsprechend weiterhin moglich sein.
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Andere Festsetzungen stellen sicher, dass das Ortsbild trotzdem einen einheitlichen und auf-
gelockerten Charakter beibehalt.

7.3.3 Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist auf eine Art festgesetzt, dass sich daraus eine sinnvolle
Firstrichtung der Dacher bzw. grundsatzlich eine sinnvolle Ausrichtung der Hauptbaukdrper
ergibt. Fur die Grundstlicke, die zum bestehenden Huchtweg hin angeordnet sind, ist entspre-
chend eine Dachausrichtung vorgesehen, die die Firstrichtung der weiter im Siden ebenso
dort verlaufenden Dacher entspricht, sodass das Ortsbild beibehalten und der Charakter der
Hauser als jeweilige ,Eingangstore® in die Wohnquartiere geférdert wird.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Plangebiet so gesetzt, dass die entsprechenden
Dacher eine madglichst gro3e Flache nach Stden hin aufweisen und sich so in einer der Pro-
duktion von Solarstrom zutraglichen Art installieren und ausstatten lassen. So bewirken bei-
spielsweise die Abstande zwischen den baulichen Anlagen, die sich auch aus der hohen Stra-
Renbreite von insgesamt 7,00 m (s. Kap. 7.6) ergeben, nicht nur eine geringere bauliche
Dichte, sondern sie vermeiden auch eine zu starke Verschattung der entsprechenden Ge-
baude bei einer Sonneneinstrahlung aus sudlicher Richtung. Dies gilt zudem fir die stdlichste
Reihe des Geltungsbereichs mit Blick auf den Bestand zum Ortskern hin. Die festgesetzte
Stellung der baulichen Anlagen beruht zudem in einem erheblichen Mal} darauf, dass durch
die Typisierung von Gebaudeformen an sich bereits eine Zonierung vorgesehen ist (s. Kap.
6). Diese definiert relevante Sichtachsen, den Erschlielungscharakter (s. Kap. 4.1) und ins-
gesamt ein beabsichtigtes stringentes Ortsbild umso starker. Auch wird durch die vorgesehene
Stellung der Anlagen in Abhangigkeit der sich dann ergebenden am sinnvollsten anzusetzen-
den ErschlieBungsseite eine attraktive Stdlage der Garten begtinstigt.

7.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

7.4.1 Zahl und Ausgestaltung von Stellplatzen und Zufahrten auf privaten Grundstu-
cken

Festsetzungen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen regeln gemanr § 9 (1) Ziffer 4, 19
und 22 des BauGB zusatzlich zu den baulichen Verhaltnissen auf der Grundsticksflache ins-
besondere auch den Ubergang zu Nachbargrundstiicken oder dem 6ffentlichen Raum.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in einem 3,00 m breiten Streifen ent-
lang der festgesetzten StralRenbegrenzungslinien unzuldassig. Garagen mussen dabei auf der
Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,00 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten.

Durch diese Festsetzungen werden Vorgarten von Carports und Garagen tendenziell freige-
halten, sodass andere auf die Gestaltung von Vorgarten abzielende Festsetzungen (s. Kap.
7.7.9) hinsichtlich der asthetischen Wirkung im Verhaltnis noch effektiver greifen. Auch wird
es auf diese Art ermdglicht, Fahrzeuge relativ weit von der Strallenbegrenzungslinie parken
zu lassen. Dies tragt zu einem asthetisch ansprechenderen StralRenbild bei. Eine sinnvolle
Abwagung zwischen einer Verringerung des Parkdrucks auf &6ffentlichen Flachen, der effizien-
ten Nutzung des Privatraums als Parkbereich sowie einer Vermeidung von Flacheninan-
spruchnahme ist gegeben.

7.5 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die dem stadtebaulichen Umfeld entsprechende Limitierung der Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude gewahrleistet insgesamt eine dem Wohngebietscharakter sowie dem Erschlie-
Rungssystem angemessene Verdichtung gemaR § 9 (1) Ziffer 6 BauGB.

Die Zahl der Wohnungen wird beim Einzelhaus auf maximal zwei Wohnungen und je Doppel-
haushalfte auf maximal eine Wohnung beschrankt.

Drees@luesmann 15
s
<



Stadt Geseke - Begriindung zum Bebauungsplan ,E 47/5*

Dies ist in Abhangigkeit der festgesetzten Zweigeschossigkeit ein praktikables, nachfragege-
rechtes und im Sinne der Grundsatze der Planung einheitliches und durchgangiges Mal,
durch das ausreichend Wohnraum bezogen auf die mégliche Zahl von Bewohnern geschaffen
werden kann. Das Mal} entspricht auch dem beabsichtigten Wohncharakter (familiar gepragt)
sowie den Festsetzungen zur Zahl von Stellplatzen (s. Kap. 7.9.6).

7.6 Verkehrsflachen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung sowie mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die Planstralen werden gemaf § 9 (1) Ziffer 11 BauGB als 6ffentliche StraRenverkehrsflache
festgesetzt.

Die Querschnittsbreite von 7,00 m ermdglicht einen dem Nutzungszweck angemessenen Stra-
Renausbau, eine problemlose Befahrbarkeit zur Abfallentsorgung und flexible Anordnung von
Fahrbahnen, Gehwegen und in den StralRenraum integrierten Parkmdglichkeiten flir Besucher-
verkehre. Eine Ausbauplanung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern vor dem Hin-
tergrund konkreter Ausparzellierung von Baugrundstiicken im Rahmen der Realisierung vor-
zunehmen. Der Einbezug des Huchtweges ermdglicht seinen Ausbau analog zum sddlichen
Verlauf. Im Stdosten und Slidwesten sind zwei Bereiche flr in Senkrechtaufstellung angeord-
nete Besucherstellplatze geplant, damit der Parkdruck im &ffentlichen Raum reduziert werden
kann. Eine erganzende Anpflanzung von Baumen im Bereich der Besucherstellplatze dient
der Aufwertung des Stral3enbildes.

Die festgesetzte Strallenbreite stellt eine Abwagung von Versiegelungsmal3, der Verringerung
der baulichen Dichte, der Gefahr der Verschattung von Gebauden und der Aufrechterhaltung
perspektiver Erschlielungspotenziale dar. Sie ist flir den im Plangebiet zu erwartenden Fahr-
verkehr ausreichend dimensioniert und in der Lage, alle erforderlichen Leitungsinfrastrukturen
aufzunehmen sowie eine Befahrung durch lokale 6ffentliche Dienstleister zu gewahrleisten.

Im Sidosten reicht die festgesetzte Stralenverkehrsflache bis an den Rand des Geltungsbe-
reiches. Ziel dieser Festsetzung ist eine hohe Flexibilitat fir eine perspektivische Gebietser-
weiterung bereits zu diesem Zeitpunkt planungsrechtlich zu berlcksichtigen, damit diese Ent-
wicklungsperspektiven nicht durch Festsetzungen und Parzellierungen von Baugrundstiicken
erschwert oder gar verhindert werden.

Eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (GFL) wird ebenfalls im Sid-
osten des Plangebietes festgesetzt. Diese Flache lauft im Gegensatz zur StralRenverkehrsfla-
che nicht nach Osten, sondern nach Stden bis an den Rand des Geltungsbereiches. Diese
Festsetzung wird aus zweierlei Grinden vorgenommen. Zunachst soll Gber diese 3,00 m breite
Flache eine Anbindung des neuen Wohngebietes an das im Stden bestehende Wohngebiet
(StraRe ,Auf dem Huchte’) entstehen, um eine nicht motorisierte Vernetzung der Siedlungsteile
zu schaffen. Hierliber kann eine ful3laufige Anbindung an den Spielplatz am Kreweterweg her-
gestellt werden. Zudem soll die als GFL festgesetzte Flache der Trink- und Léschwasserver-
sorgung des geplanten Baugebietes dienen, da zur Sicherstellung der erforderlichen Lésch-
wassermengen eine zusatzlicher Einspeisepunkt erforderlich ist (siehe auch Kap. 8.1).

7.7 Versorgungsflachen

Eine Festsetzung zum Anschluss des Plangebietes an Versorgungsinfrastrukturen oder -netze
erfolgt auf Basis von § 9 (1) Ziffer 12 des BauGB.

In Abstimmung mit einem betroffenen Versorgungsunternehmer ist zur Energieversorgung des
Plangebietes im Nahbereich zum Huchtweg eine Trafo-Station zu errichten, die voraussichtlich
eine Grofde von 3x1,50 m aufweisen wird. Im Sudwesten des Geltungsbereiches wird hierfur
eine Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzt (s. Abb. 3) und die Stromversorgung des Ge-
bietes dadurch sichergestellt.
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7.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

7.8.1 Bepflanzung privater Grundstiicksflachen/naturnahe Gartengestaltung

Die festgesetzten Regelungen zur Anpflanzung von Badumen und Strduchern umfassen das
Unterbringen von verschiedenartiger Vegetation auf den Grundstiicken gemaR § 9 (1) Ziffer
20 und 25 des BauGB.

Je angefangene 600 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum
auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu pflanzen (Mindestqualitat: Hochstamm Il. Ordnung, 3x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm).

Ist die Grundstlcksflache < 600 m?, kann statt eines Laubbaumes die Pflanzung von drei
Laubstrauchern vorgenommen werden (Mindestqualitat: Solitar, 3x verpflanzt, mit Ballen,
Hohe 125-150cm).

Ab einer Grundstlicksgrofie von 900m? sind mindestens ein standortheimischer Laubbaum 2.
Ordnung und mindestens ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen (Mindestqualitat: Hochstamm II.
Ordnung, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm).

Pflanzliste Baume (nicht abschliel3end):

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Holzapfel Malus sylvestris
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur

Pflanzliste Straucher (nicht abschlielend):

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnlicher Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus
Hundsrose Rosa canina

Ziel dieser MalRnahmen ist die dkologische und gestalterische Optimierung der betreffenden
Flachen. Dadurch und durch die Schaffung von Lebensraum fiir standortheimische — und ty-
pische Arten wird im Grundsatz klimafreundlich geplant. Da dies lediglich durch die Bauinte-
ressenten erfolgt, wird deren Agieren dadurch animiert, dass sie durch das Nutzen von leicht
erhaltlichem und einer den gangigen Qualitatsstandards entsprechendem Pflanzmaterial die
Vorgaben tendenziell effizient erfullen konnen. Auch wird so parallel dazu der Charakter des
Wohngebietes etabliert, zumal auf die jeweiligen Grundstlicksflachen bezogene gestaffelte
Grenzwerte flr Pflanzvorgaben gelten, welche einen durchgangigen asthetischen Eindruck
hinterlassen. Ein mathematisch notwendiger Mindestwert richtet sich konsequenterweise nach
einer typischen als durchschnittlich zu erwartenden GrundstiicksgroRe. Auch wird fir die
Grundstiicke im Siiden eine verschattungsférdernde Baumpflanzung nicht festgesetzt, sodass
die Produktion von Solarstrom dort auch perspektivisch nicht durch Baumkronen gefahrdet
wird. Diese sich auf die Festsetzungen beziehenden Aspekte umfassen entsprechend diejeni-
gen Malinahmen, die sich im Kontext einer klimagerechten Stadtplanung etabliert haben und
die, soweit es sich demnach bis in die Gegenwart ermitteln lasst, als gute Praxis der Planung
eine berechtigte Herangehensweise darstellen. Sie sind in Zusammenhang mit anderen Fest-
setzungen in diesem Bebauungsplan zu verstehen, welche wiederum auf derselben argumen-
tativen Grundlage ful’en. Dazu gehoéren u.a. Regelungen zur Reduzierung einer vermeidbaren
Versiegelung (s. Kap. 7.2.1), bauliche Festsetzungen und Regelungen zur Vereinfachung der
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Nutzung von Photovoltaik-Anlagen (s. Kap. 7.2.2) 0.a. sowie allgemein die entsprechenden
weiteren Vorgaben in Form von értlichen Bauvorschriften (s. Kap. 7.9). Samtliche der benann-
ten Festsetzungen sind trotz ihrer raumlich getrennten Verortung hinsichtlich ihrer Wirkung auf
den Charakter des Plangebietes als sich gegenseitig verstarkende Regelungen konzeptioniert.

Insgesamt flielRen die getroffenen Festsetzungen in die naturschutzrechtliche Bilanzierung der
Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 1a (3) BauGB mit ein und kdnnen somit als Kom-
pensationsmalRnahmen angerechnet werden (s. Kap. 9.2). Nicht zuletzt tragen die Pflanzge-
bote zu einer freiraumplanerischen und dkologischen Verbesserung der Qualitat und Attrakti-
vitat der Flachen bei.

7.8.2 Dachbegriinung

Die festgesetzte Regelung zur Dachbegriinung umfasst ebenfalls das Unterbringen von ver-
schiedenartiger Vegetation auf den Grundstliicken gemaf § 9 (1) Ziffer 20 und 25 des BauGB.

Flachdacher von Hauptgebauden und Nebenanlagen sind mindestens extensiv zu begriinen.
Dabei ist eine Substratschicht von mindestens 10 cm mit einer Sedum-Krauter-Mischung her-
zustellen.

Im Wesentlichen ist diese Festsetzung im Sinne einer auf andere Anlagen zu erweiternde und
fortgefuihrte Bepflanzung gemaf der Grundsticksflachen (s. Kap. 7.8) zu verstehen. Sie 16st
zudem einen gedrosselten Oberflachenabfluss aus und tragt zu einem verbesserten Mikro-
klima bei.

7.9 Ortliche Bauvorschriften

7.9.1 Fassadengestaltung

Im gesamten Gebiet sind flr die Fassadengestaltung ausschlief3lich Klinker und Mauersteine
in anthrazitfarbenen sowie roten bis rotbraunen Farben oder Putzbelag in weilen oder hellen
Farben (z. B. helles beige oder hellgrau) zulassig. Ein zulassiges Material muss gegenuber
den anderen zulassigen Materialien mit mindestens 2/3 der Fassadenflache Uberwiegen. Fur
maximal 1/3 der Fassadenflache sowie flr untergeordnete Bauteile kbnnen auch andere Ma-
terialien verwendet werden.

Diese Festsetzung folgt dem allgemeinen Stadtbild aus der stidlichen Bebauungsstruktur (s.
Kap. 4.1) und setzt es fort. Geringe Abweichungen sind in einem begrenzten Mal} zulassig.
Eine gestalterische Abwechslung wird so erméglicht, die in einem untergeordneten Umfang
individuelle Spielraume flr die spater Bauenden zuldsst. Das Gebiet kann so auf eine Art ge-
staltet werden, dass es sich charakterlich am angrenzenden Bestand orientiert und trotzdem
eigene Akzentuierungen beinhaltet. Eine entsprechende Fortflihrung von sich leicht andern-
den fassadenspezifischen Gestaltungsmerkmalen in Richtung weiterer angrenzender und
raumlich hinreichend abgegrenzter Wohngebiete kann auf diese Weise angeregt und fortge-
fuhrt werden.

7.9.2 Dachform / Dachneigung

Fir Zelt- und Walmdacher gilt eine zulassige Dachneigung von 20 bis maximal 30 Grad.
Fir Satteldacher gilt eine zulassige Dachneigung von 30 bis maximal 45 Grad.

Untergeordnete Bauteile, eingeschossige Anbauten, Garagen, Uberdachte PKW-Stellplatze
und Nebenanlagen sind entweder als begriintes Flachdach auszubilden oder der Gestaltung
der Hauptbaukoérper anzupassen.

Im Sinne der beabsichtigten Zonierung (s. Kap. 6) und unter Berlicksichtigung des allgemeinen
Ortsbildes werden verschiedene Dachformen und Dachneigungen nachfragegerecht vorgese-
hen. Dabei sollen die Gebaude entlang des bestehenden Huchtweges Satteldacher erhalten,
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welche so die Bauweise entlang des entsprechenden Strafenverlaufs fortfihren. Im Kernge-
biet des Geltungsbereichs sind in der stidlichen Bebauungsreihe Flachdacher festgesetzt, um
einer Verschattungsgefahr fir die nérdlicher liegenden Grundstlicke zu reduzieren.

Die nordlich und Ostlich geplanten Baureihen sollen Zelt- oder Walmdacher erhalten. Dies er-
folgt vor dem Hintergrund der lokalen Nachfrage nach dieser Bauform und mit dem Ziel eines
einheitlichen Erscheinungsbildes des ndrdlichen und dstlichen Siedlungsrandes (s. Kap. 6).

Die Satteldacher im Suden sind hingegen aufgrund der dazugehdrigen Anordnung auf den
jeweils relativ groflen Grundstlicken ideal flr die Nutzung von Photovoltaik-Anlagen o0.a. ge-
eignet. Die Festlegung der jeweiligen Dachneigungen ist auf die Nachfrage in Geseke (insbe-
sondere 20 Grad fur Zeltdacher), auf das im Sinne anderer Festsetzungen erwiinschte Beitra-
gen zum Klimaschutz und Bericksichtigen des Ortsbildes zurlckzuflhren.

7.9.3 Dacheindeckung

Dacheindeckungen von Sattel-, Zelt- und Walmdachern sind in anthrazitfarbenen bis schwar-
zen oder in rotbraunen Farbténen auszufiuhren. Glanzende oder glasierte Dachpfannen sind
unzulassig, da davon haufig als stérend empfundene Reflexionen ausgehen. Solar- und Pho-
tovoltaik-Anlagen sowie Dachbegriinungen sind allgemein zulassig.

Auf diese Art wird eine Farbgebung definiert, die dem Ortsbild entspricht. Die Farbgebung aus
dem baulichen Bestand im Suden des Plangebietes wird GUbernommen, dies geschieht in farb-
lich sinnvoller Abstimmung ebenso in Verbindung mit den Festsetzungen zum Fassadenma-
terial. So ist eine gewisse Variation der Farbgebung in einem Mal} gegeben, dass selbst ein
einheitlich gestaltetes neues Plangebiet den Charakter des Ortsbildes nicht verandert, sondern
ihn so sinnvoll fortfihrt. Zudem sind leichte Variationen der Farbgebung zulassig. Das Anbrin-
gen von Anlagen zur Stromerzeugung soll dadurch nicht erschwert werden, was einen Wider-
spruch zu anderen Festsetzungen darstellen wiirde (s. Kap. 7.2.2.). Asthetische Widerspriiche
zu den Festsetzungen der Dacheindeckung sind beim Anbringen solcher Anlagen auf den
Dachern jedoch nicht zwingend zu erwarten. Dadurch werden sie hier priorisiert.

7.9.4 Einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern

Doppelhauser sind hinsichtlich ihrer Dachform und Héhenentwicklung, Dachneigung, Dach-
eindeckung (Material und Farbe) sowie der Fassadengestaltung (Material und Farbe) einheit-
lich zu gestalten.

Immerhin kann die gestalterische Wahrnehmung von Doppelhdusern durch eine uneinheitliche
Gestalt erheblich gestort werden. Die einheitliche Dachform als Satteldach beglnstigt die Pa-
rallelstellung zur Strafl’e hin und tragt im Sinne der beabsichtigten Zonierung (s. Kap. 6) zu
einer Sichtachse und einem ruhigeren Stral3enbild bei.

7.9.5 Einfriedungen

Entlang der festgesetzten Strallenbegrenzungslinien sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe
von 1,00 m ausschliel3lich als Hecken aus standortgerechten Gehdlzen (s. Pflanzliste Strau-
cher in Kap. 7.8.1) oder als Bruchsteinmauer zulassig. Andere Materialien (z. B. Maschen-
draht- oder Stabgitterzaune) sind nur grundstiicksseitig in die Hecke integriert zulassig.

Zur Sicherung der Qualitat des Wohnraumumfeldes werden gestalterische Festsetzungen ge-
troffen, die ausschlief3lich natlrliche oder natlrlich wirkende Materialien in Einfriedungen zur
Stral3e hin zulassen. So wird der Charakter des Ortsbildes positiv gepragt. Die Begrenzung
der maximalen Hoéhe von Einfriedungen grindet sich auf einen durch die Grundstlicksgréf3en
geringeren Bedarf an optischer Abschottung unmittelbar an der Verkehrsflache sowie einem
attraktiven Straflenbild zutraglichen Vermeiden zu hoher Hecken. Zudem kdnnen stark in die
Hohe gehende Strukturen aufgrund der geringen Baudichte im Plangebiet als Fremdkorper
wahrgenommen werden.
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7.9.6 Stellplatzanzahl

Je Wohnung sind 1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzulegen.

Ziel dieses Uber das lbliche Malk nach Landesbauordnung hinausgehenden Stellplatzschlis-
sels ist eine mdglichst weitreichende Freihaltung des Strallenraums von ruhendem Verkehr.
Vor dem Hintergrund eines durch die Lage des Gebietes am Ortsrand im landlichen Raum
gegebenen hohen zu erwartenden Bedarfs an der Nutzung des motorisierten Individualver-
kehrs tragt eine weitere Zulassigkeit von Stellplatzen zu einer ausreichenden Versorgung von
einem primar fur die Wohnnutzung ausgewiesenem Gebiet bei.

7.9.7 Beschaffenheit von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen

Oberirdische Stellplatzflachen sind einschliel3lich ihrer Zufahrten wasserdurchlassig zu befes-
tigen (wassergebunden; drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit
mindestens 15% Fugenanteil und einer Fugenfiillung aus Kiessand, Splitt 0.3.).

Zugunsten einer bestmdglichen bodennahen Kihlung innerhalb des Plangebietes wird die
textliche Festsetzung einer wasserdurchlassigen Gestaltung von Oberflachen der geplanten
Stellplatzflachen getroffen.

7.9.8 Grundstiickszufahrten

Je Grundstuck sind maximal 2 Grundstlickszufahrten mit einer Frontlange von insgesamt ma-
ximal 6,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

Ziel der Festsetzung ist die Vermeidung einer Vielzahl an direkt von der Stralde geschlossenen
und nebeneinander angelegten Stellplatzen zugunsten einer optisch héherwertigen Vorgar-
tengestaltung.

7.9.9 Vorgarten

Das Einbauen von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung der Vorgar-
ten, auch in untergeordneten Teilflachen, ist nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die
erforderlichen Grundstlickszufahrten und -zuwegungen.

Diese Festsetzung hat den Zweck, die Gestaltung der Vorgarten in Verbindung mit anderen
Regelungen (siehe Kap. 7.9.5) in einer Art zu pragen, dass das Ortsbild, der Charakter der
Wohnsiedlung und die optische Wirkung in den Stralenraum hinein eine hohe Aufenthalts-
und Freiraumqualitat erzeugt. Zudem hat der Ausschluss von Schotter- und Steingarten er-
hebliche mikroklimatische und 6kologische Vorteile.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

8.1 Trinkwasser / Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Loschwasser kann durch den 6rtlichen Ver-
sorgungstrager erfolgen. Um die gemal Arbeitsblatt - W 405 - erforderliche Loschwasser-
menge Uber das Trinkwassernetz bereitstellen zu kénnen, ist jedoch eine zweite Einspeisung
in das geplante Baugebiet erforderlich. In Abstimmung mit dem Versorgungstrager (Vereinigte
Gas- und Wasserversorgung GmbH) wird die zweite Einspeisung von Siden uber die Leitun-
gen in der StralRe ,Auf dem Huchte' angelegt. Im Bebauungsplan werden die hierfur erforder-
lichen Voraussetzungen durch die Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flache geschaffen. Die Eintragung von Grunddienstbarkeiten zu Gunsten des
Versorgungstragers sind 6ffentlich-rechtlich zu sichern.
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8.2 Schmutzwasser / Niederschlagswasser

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlags-
wasser von Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist und soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Aufgrund des Mangels an einem erreichbaren Vorfluter ist der Anschluss an das vorhandene
Mischsystem vorgesehen. Eine Versickerung scheidet aus. Es wird auf eine hydrogeologische
Untersuchung im Rahmen einer Baugrunderkundung aus dem Jahr 2000 durch das Buro
Kleegrafe verwiesen (Kleegrafe — Buro fur Baugrund- und Umweltanalytik, Lippstadt, August
2000 / s. Anlage 2). Fir den Zeitraum seit der Untersuchung ist von keiner signifikanten An-
derung an den entsprechenden material- und grundwasserspezifischen Faktoren im Plange-
biet auszugehen, sodass die Untersuchung trotz ihres Alters inhaltliche Aktualitat besitzt.

8.3 Elektrizitat / Warme / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas sowie den fernmeldetechnische Einrichtungen kann
ebenfalls durch die o6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Die im Plangebiet vorgesehenen
Strallen sind mit 7,00 m Breite ausreichend dimensioniert, um hierin auch Leitungsanlagen
dritter Anbieter unterzubringen.

In Abstimmung mit einem betroffenen Versorgungsunternehmer wird eine Trafo-Station fest-
gesetzt, um das Gebiet an das Stromnetz anzuschlie®en (s. Kap. 7.7).

8.4 Abfallbeseitigung

Das Plangebiet kann an die regelmafige gemeindliche Mullabfuhr angeschlossen werden. Die
Verkehrsflachen sind hierfir im Querschnitt ausreichend dimensioniert, sodass Mullfahrzeuge
unproblematisch in das Plangebiet ein- und ausfahren kénnen. Eine direkte Anfahrbarkeit aller
geplanten Baugrundstiicke ist sichergestellt.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltpriifung / Umweltbericht

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des
Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung)
erfolgt in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung einschlief3lich

- der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie

- der Artenschutzprifung.

Der Umweltbericht (Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, Juni 2021) beschreibt und bewer-
tet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die im BauGB in § 1 (6)
Ziffer 7 aufgeflihrten umweltrelevanten Belange und bildet somit die Grundlage fiir die behdrd-
lich durchzufihrende Umweltprifung.

Der Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Berlcksichtigung

- des gegenwartigen Wissensstandes,

- der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

- des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes
die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes.
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Mit Bezug auf die Bestandssituation im Untersuchungsgebiet werden die Umweltauswirkun-
gen, die von dem Vorhaben ausgehen kénnen, prognostiziert und der Umfang sowie die Er-
heblichkeit dieser Wirkungen abgeschatzt. Gemal den Vorgaben des BauGB § 1 (6) werden
im Rahmen der Umweltprifung die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Gesundheit
und Bevdlkerung, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache und Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen gepriift.
Es werden spezifische Mallhahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen des Vor-
habens benannt.

Die im Umweltbericht formulierten und festsetzungsrelevanten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen betreffen die AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung (s.
Kap. 9.2) und die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen (s. Kap. 9.3.1). Im Um-
weltbericht werden zudem Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen bezlglich durchzufih-
render Bau- und Erdarbeiten genannt, die in der Bauleitplanung nicht festsetzungsrelevant
sind, da sie sich an die bauausfihrenden Firmen wenden und als dort bekannte Normen vo-
rausgesetzt werden. Ein Hinweis zu diesen MaRnahmen findet sich in der Planzeichnung.

Erhebliche Beeintrachtigungen der im Bericht genannten Schutzguter sind nicht zu erwarten.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Diese
Eingriffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Pro-
gramms zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung einzustellen.
Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind die verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt
oder das Landschaftsbild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008). Das Bewertungsverfahren beruht auf einer
Gegentberstellung der Bestandssituation mit der Planungssituation. Grundlage fiir die Ein-
griffsbewertung ist der Zustand von Natur und Landschaft zum Zeitpunkt der Bestandsauf-
nahme. Anschlieend erfolgt die Berechnung des Planwertes entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans. Der 6kologische Wert jedes Biotoptyps wird durch das Bewertungs-
verfahren anhand von Biotoppunkten pro Quadratmeter definiert. Die Berechnung des 6kolo-
gischen Wertes des Ausgangszustands und des Planzustands basieren auf der folgenden
Formel: Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Biotopwertpunkte

Aus der Differenz der Biotopwertpunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorhabens
ergibt sich der Bedarf an externer Kompensation. Der Differenzbetrag ist durch land-
schaftsdkologische Mallnahmen zu tilgen.

Aus der Differenz der Biotopwertpunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorhabens
ergibt sich ein externer Kompensationsbedarf von 19.549 Biotoppunkten. Es ist geplant, dies
Uber eine MalRnahmenflache der Naturschutz-Stiftung Geseke zu tilgen. Die vorgesehene, ca.
2,5 ha grofRe Flache befindet sich innerhalb des Vogelschutzgebiets ,Hellwegbdrde® in der
Gemarkung Geseke, Flur 3, Flurstuck 193, ,Auf dem Lohofe” (siehe nachstehende Abbildung).
Die Flache wird zeitnah von der Stadt Geseke erworben. Es ist vorgesehen, die hier befindli-
che Ackerflache in ein artenreiches Grinland umzuwandeln und dauerhaft fir den Zweck des
Naturschutzes grundbuchlich zu sichern. Bei einer Verwendung von Saatgut mit gebietseige-
nen Arten fur die Entwicklung des Grunlands entspricht der Zielzustand der MaRnahme einer
Aufwertung des Biotopwerts von 4 Biotoppunkten pro m2. Auf der Gesamtflache wird so eine
Aufwertung von 100.000 Biotoppunkten erreicht. Anteilig wird der Kompensationsbedarf von
19.549 Biotoppunkten durch die Aufstellung des Bebauungsplans E 47/5 ,Huchtweg“ der Kom-
pensationsflache zugeschrieben.
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Abbildung 4: Lage der Kompensationsflache Artenschutz

Nach europaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer
Ebene besonders geschiitzten Arten bertcksichtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung
mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44
(1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), welche bei der Umsetzung der vorliegenden Bau-
leitplanung ausgeldst werden kdnnen, als spezielle Artenschutzprifung gepruft werden. Die
Auswirkungen und mdglichen Konflikte der Planung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne
der Definition des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen sind in einer Artenschutzprifung zu untersuchen. Ein entspre-
chender artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt (Hoke Landschaftsarchitektur,
Bielefeld, Juni 2021). Zur Vorprufung des Artenspektrums wurden zunachst die mit der Pla-
nung verbundenen Wirkfaktoren ermittelt. Anschliefend wurden die Lebensraumtypen im Un-
tersuchungsgebiet erfasst und das Fachinformationssystem ,Geschitzte Arten in Nordrhein-
Westfalen® (FIS) ausgewertet. Es erfolgte eine Ortsbegehung im Untersuchungsgebiet. Auf-
bauend auf diesen Datenquellen sind im Zuge der Vorprifung alle relevanten Arten untersucht
worden.

Das Fachinformationssystem ,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen" (FIS) nennt fir das
Messtischblatt 4317 Quadrant 1 ,Geseke" sowie fur die im Untersuchungsgebiet vorkommen-
den Lebensrdume insgesamt 60 Arten als planungsrelevant. Unter den Tierarten sind vier
Saugetierarten und 52 Vogelarten, drei Amphibienarten sowie eine Weichtierart. Planungsre-
levante Pflanzenarten werden nicht benannt.

Im Rahmen der Vorprifung konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen fir das
Rebhuhn nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren ist das Toten und Verletzen haufiger,
weit verbreiteter, bodenbrutender und geholzbritender Vogelarten mdglich.

9.2.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRhahmen

Um eine Betroffenheit der genannten Arten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
vermeiden zu kénnen, werden daher entsprechende Vermeidungs- und Verminderungsmalf-
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nahmen erforderlich. Die Gewahrleistung zur Durchfihrung der MalRnahmen wird durch ent-
sprechende Hinweise der im Gutachten benannten Maf3nahmen im Bebauungsplan sicherge-
stellt.

Um das Téten und Verletzen von Rebhihnern auf Nahrungssuche zu vermeiden, ist das Plan-
gebiet direkt vor der Inanspruchnahme sorgfaltig abzugehen und ggf. auf Nahrungssuche be-
findliche Rebhuhner zum Flichten zu bewegen. Ferner ist bei der Inanspruchnahme die Rau-
mung der Flache von West nach Ost bzw. Ost nach West (Richtung offener Landschaft) an-
zustreben.

Um das Toéten und Verletzen haufiger und weit verbreiteter Vogelarten zu vermeiden, durfen
Fall- / Rodungsarbeiten sowie die Baufeldherstellung nur auferhalb der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtszeit im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Sind die Arbeiten
unbedingt vorzuziehen und innerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit durchzufihren, so
sind die Gehdlze und Ackerflachen durch einen Fachkundigen auf britende Végel zu untersu-
chen und freizugeben sowie das Vorhaben mit der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.
Wird eine Brut festgestellt, sind die Arbeiten aulRerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit
durchzufuhren.

10 Auswirkungen der Planung

10.1 Verkehrliche Belange

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht die Errichtung von
21 Einzelhausern und sieben Doppelhdusern (14 Doppelhaushalften) vor. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes lassen je Einzelhaus zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte eine
Wohnung zu. Mithin kénnen auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes inner-
halb des Plangebietes bis zu 56 Wohnungen entstehen. Da hierbei jedoch rechnerisch fir
jeden Bauplatz eines Einzelhauses zwei Wohnungen bericksichtigt werden und eine derart
hohe Quote der Bauplatze, auf denen eine zweite Wohnung im Einzelhaus entsteht, erfah-
rungsgemalf nicht erreicht werden wird, wird die tatséachliche Wohnungsanzahl nach Realisie-
rung geringer ausfallen. Wird ein Faktor von 1,5 Wohnungen pro Einzelhaus-Bauplatz ange-
setzt und somit unterstellt, dass die Halfte der Einfamilienhduser mit einer zweiten Wohnung
errichtet werden, sind rechnerisch bis zu 47 Wohnungen im Plangebiet zu erwarten.

Das von der Planung induzierte Verkehrsaufkommen wird nachstehend fir beide Entwick-
lungsvarianten betrachtet. Die dabei getroffenen Annahmen basieren auf den Ausflihrungen
zum Programm ,VerBau - Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung®, das u.a.
bei Planungsbiros, Kommunen, Straf3en- und Verkehrsverwaltungen, Bundeslandern, Tech-
nischen Uberwachungsvereinen (Larmberechnung), Investoren sowie Hochschulen (Lehr-
und Forschungszwecke) zum Einsatz kommt.

Anzahl Wohneinheiten:
- Szenario 1 ,Worst-Case®: 56 Wohnungen
- Szenario 2 ,Realistisch*: 47 Wohnungen
Annahme durchschnittliche Haushaltsgrof3e: 3 Personen
- Geseke insgesamt: 2,46, Quelle: Zensus 2011
- Annahme eines héheren Wertes aufgrund der geplanten Baustruktur und der Ortsteil-
lage
Annahme%Neqehéufiqkeit: 4,0 Wege je Einwohner und Tag
- Fur Neubaugebiete Ublich: 3,5 — 4,0 Wege je Einwohner und Tag
- Annahme stellt Maximalvariante dar
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Annahme Anteil motorisierter Individualverkehr: 70 %
- Ubliche Spannweite fiir Wohngebiete: 30 — 70 %
- Eine Reduzierung ware aufgrund der stadtraumlichen Lage und der Bebauungsstruk-
tur nicht plausibel
- Annahme stellt konservative Betrachtung dar
Annahme Pkw-Besetzungsgrad: 1,2 Personen / Pkw

- Fur Wohngebiete ublich: 1,2 — 1,3 Personen / Pkw
- Annahme des geringeren Pkw-Besatzungsgrades als konservative Betrachtung

Wohnun- Einwoh- Einwoh- | Wege | Wege | Anteil | Wege | Pkw- | Pkw-

gen ner ner je EW |jeTag | MIV in | mit Bes.- | Fahr-
je  Woh- % MIV Grad |ten /
nung Tag

47 3 141 4,0 564 70 395 1,2 329

56 3 168 4,0 672 70 470 1,2 392

Bei den ermittelten Fahrten handelt es sich um die Summe aus Ziel- und Quellverkehren. An-
gelehnt an eine bundesweite Stichprobe von Infas 2006 (Institut fir angewandte Sozialfor-
schung) kann zur Ermittlung der Spitzenstundenverkehrsaufkommen fir die morgendliche und
nachmittagliche Spitzenstunde (7.30 - 8.30 Uhr bzw. 16.15 - 17.15 Uhr) ein Anteil von rd. 18 %
des Tagesverkehrsaufkommens angesetzt werden. Demnach sind in der Spitzenstunde zwi-
schen 59 und 70 Pkw-Fahrten zu erwarten.

Bewertung:

In der realistischen Variante (Szenario 1) ist in der Spitzenstunde etwa mit einer Pkw-Fahrt je
Minute zu rechnen. In der Worst-Case-Variante (Szenario 2) ist der Wert nur unwesentlich
hoéher. Die aulRere Erschliefung erfolgt durch den westlich des geplanten Wohngebietes ge-
legenen Huchtweg, der vorbehaltlich der geplanten Fortfiihrung des Ausbaus einen unmittel-
baren Zu- und Abgangsverkehr des Plangebietes erlaubt. Der Huchtweg ist in der Systematik
der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt06) als WohnstralRe einzustufen. Diesem
StralRentyp werden nach RASt06 Verkehrsstarken von bis zu 400 Kfz pro Stunde angegeben.
Da der Huchtweg bislang lediglich die unmittelbar am Huchtweg gelegene Bebauung und die
stdlich des Plangebietes gelegene Siedlung Auf dem Huchte erschlief3t, ist von einer deutli-
chen Einhaltung dieser Werte auszugehen. Der Huchtweg kann den zusatzlichen Mehrverkehr
problemlos aufnehmen.

10.2 Immissionen / Emissionen

10.2.1 Landwirtschaftliche Emissionen

Es bestehen keine Hinweise auf durch die Tierhaltung bedingte Geruchsemissionen auf den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Im Bereich der nordlich des Plangebietes gele-
genen Hofstelle erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung mehr.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich landwirtschaftlich genutzter Flachen. Der
bestehende Huchtweg wird als Zufahrt zu landwirtschaftlichen Flachen genutzt, sodass es hier
wahrend der Erntezeit zu erhéhten landwirtschaftlichen Verkehren kommen kann. Ebenso
kdnnen saisonbedingt durch Ernte- und Dungearbeiten erhdhte Geruchsimmissionen auftre-
ten. Grundsatzlich gilt hier das nachbarrechtliche Ricksichtnahmegebot, womit spatere
Grundstlckseigentimer im Plangebiet die Beeintrachtigungen, die mit diesen Arbeiten
zwangslaufig verbunden sind, hinzunehmen haben. Im Bebauungsplan ist ein entsprechender
Hinweis enthalten, dass diese Immissionen allgemein zulassig und hinzunehmen sind.
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10.2.2 Gewerbeldarm

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen Betriebe, zu
denen bauleitplanerisch Abstande der geplanten Wohnbebauung zu bertcksichtigen waren.
Beeintrachtigungen durch die innerhalb eines Wohngebietes allgemein zuldssigen Vorhaben
sind nicht zu erwarten. Vom Plangebiet selbst gehen - bezogen auf den Immissionsschutz -
keine Negativauswirkungen auf benachbarte Nutzungen aufierhalb des Plangebietes aus.
Vielmehr wird durch die wohnbezogene Nutzung eine geeignete Erganzung zu den benach-
barten Nutzungen geschaffen.

10.2.3 Verkehrslarm

Schienenverkehrslarm

Gemaly Umgebungslarmkartierung des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (www.umgebungslaerm.nrw.de) unter-
liegt das Plangebiet einer Immissions-Vorbelastung, ausgehend von der durch den Ortsteil
Geseke verlaufenden Schienenstrecke Paderborn-Lippstadt. Trotz des Abstandes von rd.
700 m zwischen Plangebiet und Bahntrasse sind Teile des Plangebietes mischgebietstypisch
vorbelastet. Der nachstehenden Abbildung ist zu entnehmen, dass Teile des Plangebietes bei
freier Schallausbreitung Beurteilungspegeln von > 55 bis < 60 dB(A) ausgesetzt sind. Der dar-
gestellte Lpen ist ein mittlerer Pegel tGber das gesamte Jahr und beschreibt die Belastung tUber
24 Stunden - Day Evening Night - und dient der Bewertung der allgemeinen Larmbelastigung.
Bei seiner Berechnung wird der Larm in den Abendstunden und in den Nachtstunden in er-
héhtem Male durch einen Zuschlag von 5 dB (Abend) bzw. 10 dB (Nacht) bertcksichtigt.

Legende

Schienenverkehr 24h
(Schienenwege des Bundes) §
L= [dB(A)

=55 ..<=60
I -60..<=65
B =65..<=70
N >70..<=75
[ |

=75

g oty

rkartierun (UNV NRW, www.umgebungslaerm.nrw.de), 3. Runde 2017

1

Abbildung 5: Umgebungslé
Um die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1 (6) Ziffer
1 BauGB sicherstellen zu kénnen, sind die daraus resultierenden Anforderungen an den bau-
lichen Schallschutz zu definieren und planungsrechtlich sicherzustellen.

In der Bauleitplanung kommen zur Beurteilung von Larmimmissionen die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, zur Anwendung. Im Rahmen der Abwagung
aller Belange in der Bauleitplanung kdnnen die Orientierungswerte sowohl tber- als auch un-
terschritten werden, sie haben in erster Linie empfehlenden Charakter.
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WA MI
tagsuber 06:00 bis 22:00 Uhr: 55 dB(A) 60 dB(A)
nachts 22:00 bis 06:00 Uhr: 45 dB(A) 50 dB(A)

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005

Fir das Plangebiet ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes geplant. Gemal DIN
18005 sind fur diese Gebietskategorie Orientierungswerte von 55 / 45 dB(A) tags / nachts
vorgegeben. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gelten aber im Regelfall auch
noch als gewahrt, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete (MI) von
60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts unterschritten werden, da auch diese Baugebiete dem
Wohnen dienen und die Orientierungswerte hierauf zugeschnitten sind. Diese Werte kénnen
innerhalb des Plangebiets eingehalten werden.

Es lasst sich somit feststellen, dass fir das Plangebiet zwar die Orientierungswerte der DIN
18005 fir Allgemeine Wohngebiete Uberschritten werden, aber mit der Einhaltung der Orien-
tierungswerte flr Mischgebiete keine erheblichen Beeintrachtigungen in Form von Larmimmis-
sionen entstehen, sodass von einer Vertraglichkeit ausgegangen werden kann.

Vor diesem Hintergrund erfolgt im Bebauungsplan eine Kennzeichnung der Bereiche mit
mischgebietstypischen Larmwerten, um der Hinweispflicht der Stadt Geseke gerecht zu wer-
den. Es wird empfohlen, die Grundrissgestaltung innerhalb von Gebauden und Gebaudeteilen
so vorzunehmen, dass schutzbedurftige Rdume nach DIN 4109 an der vom Immissionsort
abgewandten Seite angeordnet werden oder schutzbedirftige Rdume durch passive Larm-
schutzmalRnahmen (z.B. schallgedammte AuRenwande, Dacher und Fenster) vor schadlichen
Larmeinwirkungen derart zu schitzen, so dass nachts 30 dB(A) in den Innenrdumen nicht
Uberschritten werden.

Aufgrund der grundsatzlichen Wohnvertraglichkeit der Larmwerte, wird auf weitergehende
Festsetzungen zum Larmschutz verzichtet. Somit bleibt den Bauherren selbst tiberlassen ent-
sprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Stralenverkehrslarm

Die Verkehrserzeugung wurde im vorstehenden Kapitel 10.1 prognostiziert. Infolge der gerin-
gen planinduzierten Verkehrsmengen sind Emissionspegelerhéhungen unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle anzunehmen, so dass eine detaillierte Untersuchung des B-Plan-induzierten
Zusatzverkehrs auf 6ffentlicher Strale nicht erforderlich ist.

10.2.4 Sport- und Freizeitlarm

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einwirkungsbereich von Anlagen im Anwendungsbereich
der 18. BImSchV (Sport- und Freizeitlarm).

10.3 Belange des Bodenschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Bericksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesbodenschutz-
gesetzes (LBodSchG) werden wie folgt beurteilt:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenverande-
rungen (Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen)

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung
auf das dem Nutzungszweck (Wohngebiet) entsprechende Mal} (Obergrenze der BauNVO)
begrenzt. Die Obergrenze flr allgemeine Wohngebiete nach § 17 BauNVO wird dabei unter-
schritten (GRZ 0,3). Der Bodenschutzklausel des BauGB wird somit entsprochen.
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Es besteht kein erosions- und verschlammungsgefahrdeter Bereich gemaf Karte des Geolo-
gischen Dienstes NRW. Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgemafien
Bewohnen des zukiinftigen Wohngebietes nicht zu erwarten.

Erhalt schutzwirdiger Béden

Laut der Geologischen Ubersichtskarte 1:100.000 (iberdeckt das Plangebiet vorwiegend
Léssablagerungen des Oberpleistozéns. Sie bestehen grétenteils aus Schiuff, begleitet von
schwach tonigen bis schwach sandigen Elementen (GD NRW 2020A). Die Bodenkarte
1:50.000 zeigt fur das Plangebiet den Bodentypen Gley-Parabraunerde an. Hauptbodenart
nach der Bundes-Bodenschutzverordnung ist Lehm / Schluff. Es wird daflir eine Schutzwtir-
digkeit ,fruchtbare Bdden mit hoher Funktionserfullung als Regelungs- und Pufferfunktion /
naturliche Bodenfruchtbarkeit“ angegeben. Die Bewertung nach Bodenschatzung liegt bei 60
— 75, die Einstufung der Verdichtungsempfindlichkeit bei ,hoch®, dies ohne angegebene
Staunadsse oder Sickerungseignung. Die Grabbarkeit betragt im ersten Meter ,mittelschwer*
und im zweiten ,sehr schwer grabbar®. Eine ,mittlere Korrosionswahrscheinlichkeit liegt vor
(GD NRW 2020B).

Zurzeit wird das Plangebiet ackerbaulich genutzt. Infolgedessen wird der Boden durch die
Dungung bedingt mit entsprechenden Nahrstoffeintragen belastet sowie zusatzlich durch Bo-
denarbeiten mit landwirtschaftlichen Maschinen einer Verdichtung unterzogen.

Der wohnbaulichen Flachenentwicklung soll im Rahmen der Abwagung Vorrang vor der land-
wirtschaftlichen Nutzung des Bodens eingeraumt werden, da eine bedarfs- und nachfragege-
rechte Entwicklung von Siedlungsflachen die Gebietserweiterung erfordert. Durch die Umset-
zung der Planung wird die Ackerflache fir die Wohngebaude, Verkehrswege und Stellplatzfla-
chen dauerhaft versiegelt. Im Bereich der versiegelten Flachen gehen die Bodenfunktionen
verloren.

Die hohe Fruchtbarkeit des Bodens im Plangebiet wird durch die Versiegelung fir die Land-
wirtschaft nicht mehr nutzbar sein. Planungsbedingt erfolgt stattdessen eine Beanspruchung
von Boden mit hoher Funktion als Puffer- und Regelungsmedium sowie hoher naturlicher Bo-
denfruchtbarkeit. Solche Bodenfunktionen stellen Teilfunktionen und Kriterien des Bodens dar
und gemal dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprufung® sind sie im Rahmen des vor-
sorgenden Bodenschutzes zu berlcksichtigen (LABO 2009). Speziell ist die Beanspruchung
schutzwurdiger Boden zu unterbinden bzw., sofern das nicht umsetzbar ist, zu kompensieren.
Fir die beabsichtigte bauliche Entwicklung in den Randbereichen der vorhandenen Siedlungs-
flachen stehen aus 6kologischer Sicht und aus Sicht des Bodenschutzes keine geringwertige-
ren Flachen zur erforderlichen Siedlungsflachenerweiterung zur Verfiigung. Im Plangebiet ist
eine Flachenversiegelung und die daraus hervorgehende erhebliche Beeintrachtigung der Bo-
denfunktionen nicht vermeidbar. Bodenbeeintrachtigungen lassen sich uber die Anwendung
des multifunktionalen Ansatzes der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleit-
planung“ (LANUV 2008) bericksichtigen und ersetzen. In diesem Sinne sind multifunktionale
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen anzuwenden, damit der Eingriff in den Naturhaushalt aus-
geglichen werden kann.

Die im Umweltbericht formulierten und festsetzungsrelevanten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen betreffen die Ausgleichsmallnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung und
die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRRnahmen. Im Umweltbericht werden zudem Ver-
meidungs- und MinderungsmafRnahmen beziglich durchzufihrender Bau- und Erdarbeiten
genannt, die in der Bauleitplanung nicht festsetzungsrelevant sind, da sie sich an die bauaus-
fuhrenden Firmen wenden und als dort bekannte Normen vorausgesetzt werden. Hierauf wird
wie folgt verwiesen (s. jeweils Umweltbericht Kap. 2.2.1):

e Bodenschutz bei Erdarbeiten nach DIN 18300
e Bodenschutz bei Bodenarbeiten nach DIN 181915
e Bodenschutz bei Wiedereinbau von Béden nach § 12 BBodSchV
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10.4 Belange des Gewasserschutzes

Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand nicht
berthrt. Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Der
Geltungsbereich wird auch nicht in einer Hochwassergefahrenkarte oder Hochwasserrisiko-
karte dargestellt.

Auf die auf den Bodenschutz (s. Kap. 10.2) bezogenen im Umweltbericht genannten Malinah-
men wird sinngemaf an dieser Stelle ebenso fir den Gewasserschutz wie folgt verwiesen (s.
Umweltbericht Kap. 2.2.1):

e Gewasserschutz bei Bauarbeiten nach AwSV

10.5 Belange der Luftreinhaltung
Aus lufthygienischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

10.6 Belange des Klimaschutzes

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forde-
rung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011)
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes (Erreichung des Klimazieles mit der Senkung des
CO2-Ausstolies) sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden
(klimagerechte Stadtentwicklung). Dieser Grundsatz des neuen Absatzes 5 des § 1a BauGB
(erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu
bertcksichtigen.

Die Versiegelung wird allgemein Uber das rechtlich notwendige Mal} hinaus begrenzt. So ist
eine Grundflachenzahl von maximal 0,3 festgesetzt (s. Kap. 7.2.1). Es wird ein Umgang mit
den relativ grof3en Grundsticksflachen gesteuert, ohne eine weitere vermeidbare und umwelt-
und klimaunvertragliche Flacheninanspruchnahme zuzulassen.

Das Anbringen von Photovoltaik-Anlagen wird allgemein begulnstigt (s. Kap. 7.2.2) und die
Begriinung von Flachdachern verbindlich vorgegeben (s. Kap. 7.8.2). Die Ausrichtung der Ge-
baude kann in Ganze so gewahlt werden, dass solarenergetische Aspekte Beriicksichtigung
finden kénnen. Damit wird in diesen Bereichen eine optimale passive wie aktive Solarenergie-
nutzung ermaoglicht. Mit der Angebotsplanung dieses Bebauungsplanes kann es der Selbst-
hilfe des Bauherrn Uberlassen werden, die Voraussetzungen fur die aktive und passive Solar-
energienutzung zu erfullen.

Die Festsetzungen zu einer verbindlichen nach GrundsticksgréRe gestaffelten Anpflanzung
von Baumen oder Strauchern (s. Kap. 7.8.1) tragt indirekt zur Schaffung von Lebensraum fir
die entsprechenden heimischen Arten bei, wodurch der Klimaschutz auch auf diese Art geleis-
tet wird.

Festsetzungen zur wasserundurchlassigen Befestigung oberirdischer Stellplatzflachen und ih-
rer Zufahrten begtinstigen eine bodennahe Kiihlung (s. Kap. 7.9.7). Dadurch wird auch auf der
mikroklimatischen Ebene ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

Mikroklimatische und dkologische Vorteile ergeben sich auch aus den Festsetzungen zur zu-
I&ssigen Art der Bodenbedeckung von Vorgarten (s. Kap. 7.9.9).

Auf die auf den Bodenschutz (s. Kap. 10.2) bezogenen im Umweltbericht genannten Malinah-
men wird sinngeman an dieser Stelle ebenso fir den Klimaschutz wie folgt verwiesen (s. Um-
weltbericht Kap. 2.2.1):

e Schutz vorhandener Geholze nach DIN 18920 und RAS-LP 4
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10.7 Belange des Denkmalschutzes

Nach Auskunft der LWL-Archaologie fur Westfalen liegt das Plangebiet in einem wahrend der
gesamten Ur- und Friihgeschichte intensiv besiedelten Raum. Auch in der weiteren Umgebung
sind zahlreiche archaologische Fundstellen verschiedenster Epochen bekannt.

Vor Bau- und ErschlieBungsarbeiten sind daher in Abstimmung mit der LWL-Archaologie fir
Westfalen archaologische Untersuchungen mittels Baggerschnitte erforderlich. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Im Vorfeld von
ErschlieRungsarbeiten wird eine Uberprifung auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern
(z.B. durch Baggerschnitte) empfohlen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Geseke als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fuir Westfalen, In der
Wiiste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761/93750 unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutz-
gesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehoérde freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4)
Denkmalschutzgesetz NRW).

10.8 Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt keine Kampfmittelbelastung vor.

Allgemein gilt, dass, sofern bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
aullergewohnliche Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegenstéande beobachtet werden,

die Arbeiten sofort einzustellen sind und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ord-
nungsbehoérde oder die Polizei zu verstandigen ist.

10.9 Altlasten

Altlasten sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Untere Abfallbehdrde des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefun-

denen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise
gesichert zu lagern.
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11 Flachenbilanz

Nutzung Planung Anteil
in m? in %

Allgemeines Wohngebiet WA 19.623 m? 82,61
StralRenverkehrsflache 3.858 m? 16,25
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 259 m? 1,09
(6ffentliche Parkflache)
Flachen fir Versorgungsanlagen / Abwasserbeseitigung 12 m? 0,05
Gesamt: 23.751 m? 100

Bielefeld, August 2021

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB

Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-72980; Fax -729822

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de
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