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Das Plangebiet ist ca. 2,25 ha grofk und liegt im Norden
Gesekes, westlich angrenzend an die L 749. Es umfafit die
Flursticke 135 und 138 tiw. in der Flur 5 der Gemarkung
Geseke.

Das Plangehiet wird im Norden von dem Flurstiick 131, im
Westen von den Flurstiicken 133, 134, 190, im Siiden von den
Flurstcken 184, 183, 171, 193, 199 und Iim Osten von der
Wegeparzelle 185, der | 749 (Bénninghauser Str.) Begrenzt.

Das gesamte Areal wird gegenwirtg landwirtschattlich
(Ackerbau) genutzt.

Die Gewerbetreibenden ndrdlich der Guienbergstraite (Flur-
stlick 183/184 und 193) benttigen flr ihre weitere betrisbs-
wirtschaftliche Entwicklung Bauland in unmittelbarer Néhe zu
ihren bestehenden Betrieben. So soll fir ein anséssiges Bus-
unternshmen in ausreichendem MafRe Parkplatz und War-
tungsméglichkeiten (Hallenbau), z.B. fliir Gelenkbusse etc.,
geschaffen werden und ein Elektro-Maschinen-Bau-Unterneh-
men bauliche Erweiterungsmdglichkeiten erhalten. Diese vor-
gesehene Plangebietserweiterung, die ausschliefilich fir vg.
Betriebe erfolgen scll, wird erforderlich um einet moglichen
Abwanderung an einen anderen Gewerbestandort im Kreis
bzw. aulerhalb des Kreisgebietes entgegenwirken zu kénnen.
Deshaib hat sich der Rat der Stadt Geseke dazu entschlossen
diese Gewarbegebietserweiterung durchzufiihren.

Zur pianungsrechtlichen Sicherung der privaten Begrinungs-
mafnahmen sowie den Festsetzungen Gber Art und Maf der

baulichen Nufzung soil die Erweiterung des Bebauungsplanes
GE I dienen.

Das Bebauungsplangebiet liegt im glltigen Fidchennutzungs-

plan der Stadt Geseke und ist als gewerbliche Bauflédche dar-
gestellt.

In der Bebauungsplanerweiterung wird ein Gewerbegebiet
gem. § 8iV.m. § 1 (4) BauNVO festgesetzt, in dem nur nichi
wesentlich stérende Gewerbebstriebe und Betriebsanlagen die
das Abstandserfordernis gegeniiber Wohnbebauungen (Land-
wirtschaflliche Hofstelle} nach dem Runderlal des Ministers
fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 22. Sept.
1994 einhalten. Wie bereits unter Pkt.3 der Begriindung dar-
gelegt, dient die Gewerbegebietserweiterung ausschliefllich
der betrieblichen Weiterentwicklungen der stidlich angrenzen-
den Gewerbetreibenden. Deshalb scllen auch die in der
BauNVO unter § 8, Absatz 2, Nr.3 und 4 sowie die in Absatz 3
aufgeflhrten ausnahmsweisen Nutzungen ausgeschlossen
werden,

Um eine bessere Einbindung in die nérdlich und westlich be-
ginnende offehe Landschaft zu gewahrleisten, wird die Ge-
schossigkeit auf zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze und mit
einer zuldssigen maximaien Firsthihe von 7,00 m Uber natr-
lichem Gelénde festgesetzt. Zulassig ist die abweichende Bau-
weise (a), d.h. die Gebdude sind wie in der offenen Bauwsise
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mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten, kénnen jedoch
auch [&nger als 50,0 m sein. Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird
entsprechend dem § 17 BauNVO fur Gewerbegebiete mit 0,8;
die GescholRflachenzahl (GFZ) jedoch nur mit 1,6 festgesetzt
{analog zur zuldssigen Zweigeschossigkeit als Hdchsigrenze).

Das Plangebiet soll gut und wirkungsvell mit standortgerechten
Gehdlzen begriintund in die Landschaft eingebunden werden.
Hierzu wird entlang der L 749 ein 10,0 m breiter und am nord-
lichen Plangebietsrand &in 35,0 m breiter Pflanzgirtel festge-
setzt. Dariiber hinaus befindet sich noch am westl. Plange-
bietsrand ein ca. 55,0 m langer und i.M. ca. 7,0 m breifer
Pflanzstreifen der als dreireihige Hecke ausgebildet werden
soll. Das weitere Pflanzgebot flir vg. Anpflanzungszonen gem.
§ 9 (1) Nr.23a BauGB wird im weiteren Verfahren mit der
Unteren Landschaftsbehérde beim Kreis Soest abgestimmt
und in die Begrandung zum Bebauungsplan eingestelit.

Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache wird in wasserge-
bundener Decke bzw. als Pflasterfliche ohne Vegetationsan-
teil ausgehildet.

Die vorgenannten Anpflanzungen und Aushauvarianten sollen
u.a. auch als landschaftspflegerische Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen flir den zu erwartenden Eingriff disnen. Nach der
Flachenbilanzierung und Kompensationsberechnung zu
diesem Bebauungsplan sind die Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Plangebiet selbst auszugleichen (siehe Anlage).

Das Plangebiet wird ausschliellich von den angrenzenden
Gewerbegrundstiicken {Flurstiicke 184/183, 171, 1983) er-
schlossen. Eine zusétzliche Anbindung von der L 748 ist nicht
vorgesehen und auch in Zukunft nicht ptanerischer Wille.
Lediglich im Westen des Plangebietes im Anschlul an die be-
stehende Wendeanlage wird eine zus#tzliche private Erschlies-
sung fUr das Busunternehmen erméglicht, um flr die Gelenk-
busse eine entsprechende “Umfahrt” zu erhalten; ansonsten
erfolgt auch flir dieses Unternehmen die rickwértige Erschiies-
sung Uber das Grundstlick, Flurstiick 183.

Da es sich bei den Erweiterungen um bicht wesentlich stéren-
de Gewerbebetriebe handelt und diese Nutzungen auch zu-
kiinftig hier nur zulfssig sein sollen, sind immissionsschutz-
rechtliche Beiangs nicht zu besorgen, zumal durch die bersits
langjéhrige Ansiediung dieser bestehenden Betriebe nennens-
werte Emissionen nicht bekanntgeworden sind.

a) Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den
Anschlufd an das Netz der Vereinigten Gas- und Wasser-
versorgung Rheda-Wiedenbrick. Es wird gewahrleistet,
daf eine ausreichende lLoschwasserversorgung sicher-
gestellt ist.

h) Abwasserbeseitigung

- Die Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) erfolgt mit
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Anschlui® an die stadtische Kanalisation.

- Nach § 51a LWG sind Niederschlagswasser von Grund-
stiicken, die nach dem 1. Januar 1988 erstmals hebaut,
befestigt oder an die &ffentl, Kanalisation angeschlossen
warden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
in ein Gewésser einzuleiten,

Das Niederschiagswasser der Dachfldchen wird vor Ort
Uber Mulden-Rigolen-Systeme bzw. Schachtversickerung
dem Untergrund wiedsr zugeflhit. Anfallende Wésser
auf versiegelten Fl&chen der Fahrwege, Stell- und Lager-
pl&tze etc. miissen Uber einen entsprechenden Schmutz-
wasserabscheider aufgefangen werden und dann gege-
benenfalls einer Versickerung zugefiihrt werden.

Die vg. Abwasserbesasitigung ist im Detail mit derm Staat!.
Umweltamt Lippstadt abzustimmen.

Die Versorgung wird durch das varhahdene Strom- und Gas-
netz der VEW und Tetefonnetz der Telekom sichergestelit.
Beim Telefonnetz ist folgender Hinweis zu beachtan:

Der Baubeginn ist mind. 6 Monate vorher deth Fernmeldeamt
Meschede schriftlich anzuzeigen.

Filr die Ermittlung der durch eine Durchflihrung entstehenden
Kosten ist zum jetzigen Zeitpunkt lediglich eine quantitative Er-
fassung der kostenverursachenden MaBnahmen sinnvoll. Zu
einem spateren Zeitpunkt kénnen die Kosten durch den Ein-
satz von Einheitspreisen prézisiert werden. Voraussetzung fir
eine qualitative Erfassung der Ma3nahme ist eine entsprechen-
de Flachenbilanz.

Nutzung Fldche gm Fldche qm
Gréfte des Plangebietes 23583
Baugebiet 15.870

Verkehrsflachen -

Griinflachen 7.555

Nutzung ~ Fléche gm Flache gm
Baugebiet 15.870
Gewerbegebiet (GE) 15.870

Herstellen der ErschlieBungsanlagen, einschl. der Errichtung
fur ihre Entwésserung und Beleuchtung

Gesamtkosten /. Erschliefungsbeiirdge -.-

Bei der Stadt verbleibende Kosten: -




11.4 Kosten, die nicht zum Erschlies-
sungsaufwand gehdren

12 BODENORDNUNG

13. DENKMALSCHUTZ UND
BODENDENKMALER

Gréle EP Summe

Kanalkosten, Schmutz-
u. Regenwasserbesetti-
gung

Gesamtkosten /. Erlos
aus den AnschluRkosten

Bei der Stadt verbleiben-
de Kosten:

Das gesamte Plangebiet wird z.Z. landwirtschaftlich genutzt.
Die Ubernahme der Figichen durch die Stadt Geseke sol! er-
folgen.

Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmaler {kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, aite Grében,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfdrbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pftanziichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde/Stadt als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fiir Archéo-
logie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Olpe, (Tel.:
02761-1261, FAX 02761-2466) unverzlglich anzuzsigen und
die Entdeckungsstitte mind. 3 Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§16 (4) DschGNW),
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