Rechtgiltiger Bebauungsplan E 49/2 - 2. Anderung VERFAHRENSVERMERKE 1. FESTSETZUNGEN o . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| AUFSTELLUNGSBESCHLUSS N KARTOGRAPHISCHE DARSTELLUNG
T2 BEGRENZUNGSLINTEN 2.1.GESTALTUNGSSATZUNG 2.3.GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Die. Plamunterianan sntsorechen den Anforderungen
Der Bau—,Planungs— und Umweltausschuss der Stadt Geseke hat am = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des gem §9 Abs4 BauGB iV. m.§86 BauONW gem. §9(1) Abs.25BauGB des in §1 der Planzeichenverordnung vom 18. Dez.1990.
23.09.2014 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan Bebauungsplanes E 49/3( §9 Abs.7 BauGB )als nachrichtliche Darstellung Stand der Planunterlage
aufzustellen. Der Biirgermeister ' ~ Die zuldssige Dachneigung der Gebdude U"-48- Auf den festgesetzten Griinflchen ist eine 5,0m/ 10,0m breite, freiwachsende
- 560 Geseke. den gez. Dr. Remco van der Velden B B - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des _ B;g Ei?g’?l?t;:%urzi%rbnggidzlcxirgu;e:’?gsesz(tjfth n?ic’a(ngOcl#]ptgeboudes. Hecke aus heimischen Laubgehdlzen gem. fofgender Liste onzup’flonzen, zu pflegen Soest, den
, ' - o . o ' d bei Abgang zu ersetzen, bestehender erhaltenswerter Gehdlzbestand ist zu
Bebauungsplanes E 49/2 ( §9 Abs.7 BauGB ) uber Gelandeniveau als Hochstgrenze uph f d bei Ab tt GEOMETRISCHE FESTLEGUNG
_________________________ — Garagen und Nebengebdude sind auch ausserhalb der Baugrenzen zuldssig. Der siehern, zu priegen und ber Abgang zu- ersetzten. Es wird bestdtigt, dass die Festlegung der
T ART DER BAULICHEN NUTZUNG Mindestabstand zur &ffentlichen Verkehrsflache wird mit 3,0m festgesetzt. Mtwb"f”‘ Wildhecke . , Schih stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist
~| I T 1134 — Staffelgeschosse oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind nicht zuldssig. Comus sanauing. oI uchs Rhamnes fronculs  Foulbou
i r’_ 1135 ’\l\ | 17 l‘ ‘H E 9/ 3% OFFENLEBUNGEBESCHLUSS (W; 89 fos.] N1 ReuCh Aufbauten flir die Zugdnglichkeit von Flachddchern sind bis zu 12gm Grundfldche c§$3§ rs:crl\gumeo Eg:tnrellelggche giboer:nxa—?:i?:ao I\flgll:igogtrgchelbeere Soest, den
; i { | M . = i i dssi C Il HaselnuB osa canina undsrose
' ‘\ BebaUq ngsp é'nberel!LC 'l '////’///’/ Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gem. lgemeine Wohngebiete ( §4 Baulvo) zultissig. C?ar}(/!uuezuc;vemz?iigyna nggd';l:n Rosa glauca ~ Hechtrose
] \ — — bl , AL § 3 Abs. 2 BauGB von der Stadt Geseke am 23.09.2014 beschlossen . . Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen Rosa pimpinellifolia  Bibernellrose
| t . . . . i 0Sa rubiginosa einrose
j \ / b '/////ZI//’ § 4 Allgemeine Wohngebiete Hedera helix Strauchefes Roca co:gw Seinrose
' ‘\ 1136 ! L 77 Der Birgermeister (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. . . ||§;b%r§:§§::3m Stechpalme Salix cirerea Crameide
l, — o o '—"_— ! Geseke, den ............ gez’ Dr' Remco van der Velden (2) Zurdssig Sind’ 2 L] 2 L] FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN Ligustrum Vulgqre LigllSter gg::blf:l:gu:]elgaro ﬁg{:::;ge
L_ i WA/2w| 0, 3 1. Woh bdud . ”Ligustrum ’:/ulgare . X
s @ R pi o N e RSO | O SR\ AN | e 2, die der Versorqung des Gebits dienenden Liden, Schank-und SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN A e g T T S
H&O ?H;%n 1000 o | || Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe, gem.§9(1)Nr.24 BauGB loderse” Qwerdliquster yiurmurm ggﬂ:ﬂ: Wasserschnesball
! o 3 3) A h H ko | d onicera xylosteum "Compactum” Zwergwasserschneeball
E L OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( )1 l|138er}(<r]-lierl;les wfe'ie Be%l?ﬁzrngr?gesgséffenrbvf i Schallschutzmanannen: Es ist zu priifen, ob die Verwendung von Steckholzern aus heimischen
i G g A 9 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Festsetzung von Larmpegelbereichen gem. DIN 4109: Weidenbestdnden der Umgebung zur Verfiigung stehen.
i v 304 B 0RO 5818 STl oo Or g 2o 1 Gorrmobeticre, (@) tirmegessreion 1 2.4 HINIEISE
o 1129 o eit vom 26.11. is 09.01. offentlich ausgelegen. und Zeit der - HUDLHTIELE, =y
& e e I Auslegung sind am 18.11.2014 ortsiiblich bekanntgemacht worden. (4) Nicht zuldssig sind In der bebaubaren Fldche im Ldrmpegelbereich Il werden die Orientierungswerte fiir 1. Bei Bodeneinariffen ko Bodendenkmal - ichtli
o — = 893 N . °! ! M We ¢ ! ) . Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler(kultur— und/oder naturgeschichtliche "
5\ N —— - ) N , 1.Anlog§?] ftlljr hklrchludche, l:tt;]tt;]rellg, sc:(zuole, Verkehrsldrm nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 berschritten. Der Bereich wird Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und UBERSICHTSP LAN GESEKE
105 106 '///) Geseke, den Der B[l)Jrgeerelster der Veld gesundheitiiche “und sportiche. Zwecke. festgesetzt mit Ldrmpegelbereichen Il nach DIN 4109. . ‘ Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber - - _ . —
// 775 gé€z. Ur. Remco van aer velden WA/éw - B . Zum Schutz vor .Yerkehrslorm sind A}‘fentholtsmpme inklusive Wghnkuchen, m't auch Zeugnisse tierischen und/oder pflqnzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ”‘Eifi = %g% \"7\\-\8 ﬁ L2 \ 1?:_,':-:-?%"”"*“ || 2 \':3';_\_\ =
- g 347 o = Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen Ausnahme von Bddern und Hausarbeitsrdumen, in den gekennzeichneten Bereichen : e : ol Ok ;
9 vy 77755555 hier: 2 Woh ( §9(1)Nr.6 BauGB) N . . A entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt/Gemeinde als A
] 1050 113 er: onnungen > Bl > ouzufuhren‘, doss ihre AuBenbauteile de AnfO(derungen des Jewellugen Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL— Archdologie fiir Westfalen,, AuBenstelle
24 Ldrmpegelbereiches entsprechend DIN 4109, Kapitel 5, Tabelle 8 mit Tabelle 9 0109 X o TN
' ’ SATZUNGSBESCHLUSS entsprechen. Olpe (Tel:02761-93750 Fax 02761-937520)unverziiglich anzuzeigen und die
\ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Es sind Vorrichtungen vorzusehen, die einen ausreichenden Luftwechsel in Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndfertem .Zustond zu
623 Dieser Bebauungsplan ist von der Stadt Geseke am 05.03.2015 gem. § 10 em 89 Abs.1 Nr.1 BauGB Schlafrdumen bei geschlossenen Fenstern ermdglichen und die die Schallddmmung erholten(§§!§ und16. Denkmolsqhutzgesetz NRW9, falls diese nicht vorhe( von‘den
BauGB als Satzung beschlossen worden. 9_§—O 3/0 4‘ G‘ p 5§19 B0 der AuBenbauteile, entsprechend dem jeweiligen Ldrmpegelbereich, nicht vermindern. Eenkmh’?ltz[eh(c:;rder;3 fgeugfgel?enlwurd.b Der Londschoft:tverbong \f/Y}astfqlen— %:p?t? lhst
& 1053 1064 , ,4 = Grundfldchenzahl gemd au erechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Geseke, den . . 3 Anforderung an die AuBenbauteile nach DIN 4109 Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs.4
522 = Geschossfldchenzahl gemdB §20 BauNVO als HdchstmaB Denkmalschutzgesetz NRW).
1002 4 Ratsmitalied Der Biirgermeister . Tabelle 7. Anforderungen an das bewertete Schallddmm—MaB von AuBenbauteilen
7009 9 gez. Dr. Remco van der Velden = Zohlnder Vollgeschosse als HochstmaB entsprechend der Tabelle 8 aus DIN 4109(13) 2. Das Absuchen der Baugruben ist erforderlich. Vor Beginn der Ramm-— oder
1065 gemdB §16 BauNVO Raumarten Bohrarbeiten mit schwerem Geriit sind Sondierbohrungen notwendig.Weist bei
__________________________________________________ FH9 Om= max.zulissige Firsthshe Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewchnliche Verfarbungen
1069 ’ . . . Larm— "MaBaeblicher | Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume | Biirordume und hin oder werden veddchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
s ot 1071 EONTIAGHUNG v 09, 03201 gemdB §16 BauNVO(i.V.m. textlichen Festsetzungen Nr.2.1 ) pegelbereich AuBe?II'cirrln— Krankenanstalten |in Wohnungen, | dhnliches einzftzl!en und der Kampfmittelrdumdienst oder die ndchste Polizeidienststelle zu
v. 09.03.2015 " d Ub htunas— verstdndigen.
1054 W 568 pegel un ernachtungs
Sanatorien rdume
> 400 Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. BAUWEISE! BAUGRENZEN 3. Sollten bei Erdarbeiten Abfdlle, Bodenkontamination oder sonstige kontaminierte
309 67 Der Bebauungsplan liegt wdhrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung gem §9 Abs.1 Nr.2 BauGB dB(A) R'wres des AuBenbauteils in dB Materialien entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest
398 aus. " . . . m 61 bis 65 40 35 30 umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfdlle, kontaminierter Boden etc.
5% 397 @ @ 71 — —— = Baugrenze gemds §2,3 Abs.5 BauNVO Gebdude und Gebdudeteile sind zu separieren und zu sichern. Bei der BaumaBnahme anfallende Abfélle sind
— Geseke, den Der Biirgermeister diirfen diese Grenze nicht iiberschreiten gem. §5 Abs.2 und 3 Kreislaufswirtschafts— und Abfallgesetz (KrW—/AbfG) einer
gez. Dr. Remco van der Velden 0 _ offene Bauweise gem. §22 Abs.2 BauVO Tabelle 8: Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldémm—MaB or.c.lm.mgsgemd[%en und .schadlosen Ve!'wertung zuzufiihren, soweit clies te.chni.sch
= Ise gem. ’ entsprechend der Tabelle 9 der DIN 4109(13) mdglich und wirtschaftlich zumutbar ist (85 Abs.4 KrW/AbfG). Abfille, die nicht
N ] S e ettt verwertet werden, sind als Uberlassungspflichtige Abfdlle auf den Entsorgungsanlagen
Rechtgultiger Bebauungsplan E 49/2 - 3. Anderung /AN = nur Einzelhtiuser zulissig gem §22 Abs.2 BounO Swer)/Sc [ 25 |2 |16 |13 |10 |08 |06 |05 |04 imt KreishSodes:j zuDF§s$g§§? Mutter-h udnld Unt\e/rbodftn sind zursﬁeporieéer) émd
_ _ _ entsprechend der einer schadlosen Verwertung zuzufiihren. Bei der
.. oo Korrektur +“5 T4 +3 ’+ 2’ * 0 1’ 2 5 VerwertungsmaBnahme dirfen die natirlichen Bodenfunktionen nicht beeintrdchtigt ST ADT G E s E KE
T2 = Uberbaubare Grundstiicksfldche gem 523 Abs 1 BaulV0 S(w+r) : Gesamtfidche des AuBenbauteils eines Aufenthaltraumes in qm sowie schddliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden (§82, 4 und 7
o o S ¢ : Grundflache eines Aufenthaltraumes in gm Bundesschutzgesetz — BBodSchG). Dariiber hinaus sind bei VerwertungsmaBnahmen
= nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche gem §9 Abs1BauGB auf landwirtschaftlich genutzten Boden u.a. die Grundsdtze der guten fachlichen
i ‘ ) ‘ o Praxis in der Landwirtschaft zu beriicksichtigen (§17 BBodSchG). Seit 1995 besteht
VERKEHRSFLACHEN Lotéelle "9:d Erfordjrlll-‘(:hei Schallddmm—MaB erf. R'w,res von Kombinationen von in NRW eine allgemein zugdngliche Boden— und Bauschuttbdrse, mit deren Hilfe die B E BAU U N P LAN
- — 560 ubenwanden und renstern Verwertung von unbelastetem Bodenaushub, Bauschutt, StraBenaufbruch und
’ e o R | SISl T Nord Pt in. 8/ T o i e (e e 1
= Strassenverkehrsfldche T bei folgenden Fensterflachenanteilen o T :
der Darliber hinaus besteht auch die Mdglichkeit liber die Entsorgungswirtschaft Soest E 49 / 2
\ - " gem §9Abs1Nr.11BauGB Gesamtfldche | g 20% 30% 40% 50% 60% GmbH oder iber die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest, Angebote in die .
|i I | L1137 . . in dB Bodenbdrse aufnehmen zu lassen. Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch
‘ ‘\ ”35 BebaLi ngsp anber FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN 30 30/25 | 30/25 | 35/25 | 35/25 | 50/25 | 30/30 gicht‘t‘mb'glicz‘ oder wilitscrft\qftllic: unztl.(nutbord (§5(§%bs£ i;rw'{/\?vtjggfg)de( tstjllt eine 3 . An d e I“ u n g
I Dy ” eseitigung die umweltvertrdglichere LGsung dar (35 Abs.5 Kr , ist der
M ' \' \ /,—I SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN Bodenaushub als iiberlassungspflichtiger Abfall auf einer dafiir zugelassenen
« \ / 35/30 35/30 35/32 40/30 40/32 45/32 o . " )
' .\ 1136 | / 89(1)Nr.24 BouGB 35 40 /25 20 /30 50 /30 Bodendeponie im Kreis Soest zu entsorgen. Verfugt der Erzeuger bzw. Besitzer von
! - - T @ . . : v gem & au Abfall selbst iiber eine zugelassene Anlage i.S. des § 13 Abs. 1 Satz 2 KrW/AbfG
= | 5 3160 lesh S heslE ‘ . Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen 40 40/32 | 40/35 | 45/35 | 45/35 | 40/37 | 40/37 im Gebiet des Kreises Soest und wird der Abfall zu dieser Anlage verbracht, ORTSTE I L GESEKE
WA/eto 0;_4 > B0 hgesod . ! . schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG, 45/30 60/35 fantftillt die v.g. Ubfarlossungspfljcht. Sofern.bcnuliche Arﬂagen obgebfocher} werden, L
111& - 10005 o] i L gem.§9(1)Nr.24 BauGB 45 45/37 45/40 50,/40 50,/40 50/42 60/42 ist der Abbruchbegmn der Abteilung Abfollwlrtschoff( spatestens ZWei Arbeitstage I T
v T _‘] Hier: Ldrmpegelbereich Il/lll (iV mit textlichen Festsetzungen Nr.2.2) 40/35 50/37 60/40 vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen. Bei ehem. gewerblich genutzten DE LBRU KER TRA E
I° ° L— Diese Tabelle gilt nur fiir Aufenthaltsrume in Wohngebduden mit Anlagen ist mit vor Beginn der RiickbaumaB8nahmen zusdtzlich ein Abbruch— und
E! ——— 09 o 44 4 Abgrenzung der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen iblicher Raumhdhe von etwa 2,5m und Raumtiefe von etwa 4,5m oder mehr. Materialentsorgungskonzept vorzulegen.
o e = schddliche Umwelteinwirkungen 5 Die fiir di Beb | levanten DIN N s bei d
0 1120 [ RSN AL , . Die fiir diesen Bebauungsplan relevanten ormen kdnnen bei der
L ] - Stadtverwaltung der Stadt Geseke eingesehen werden.
: e e —— GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN : - ’ ’
5| Boce [ Larmpegelbereich II
e = = -7057_ -
gem §9(1) Abs25 BauGB
- — ] ¢ = offentliche Griinfldche Im Bereich des Baufensters im Ldrmpegelbereich I wird empfohlen, die Rdume so
- — > 1 anzuordnen, dass Schlafrdume zum Westen hin orientiert sind. Sollte diese M — 1 n 1 000 NORDEN
] 1050 - = private Griinflache Anordnung nicht mdglich sein, wird der Einbau von geeigneten Liiftern empfohlen. RECHTSGRUNDLAGEN u u
S ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ' .
% ® 000 o8 = Zweckbestimmung : freiwachsende Hecke i.V. mit textlichen (BGBI. | S. 2414), zuletzt geindert durch Artikel 1des Gesetzes vom 22. Juli 2011 Die 3. Anderung des Bebauungsplanes E 49/2 wurde
’ Festsﬁzungeg NI;“Z‘z> (28@\?' |ds.1509’)b die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung d qusgearbeitet von
5 1053 = anzupflanzende Bdume . Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des N . .
> gem §9AbsINF.25 und Abs.6 BauGB Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990— PlanzVO 90)vom 18.12.1990 (BGBI.L.S.58) Dipl=Ing. Architekt Markus Smolin
1052 622 3. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
2 Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Geseke, den 11.02.2015 Planverfasser
1009 SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466)
1065 4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein— Westfalen in der Fassung der
= vorhandene Bebauung Bekanntmachung vom 14. 07. 1994( GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 2

- o - — geSBgfjfc’;izigvc;L: izso?jr?: 8Nc§rcfr\l/1e:\rl1w‘ \‘ISV‘es?:oAIf()an ( Bau NW) in der Fassung der MARKUS SMOLIN
° ' y DIPL-ING. ARCHITEKT
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= vorhandene Flirstlicksgrenze Bekanntmachung vom 01.03. 2000 ( GV NW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel /
; w Vo= W\ == — geplante Flirsticksgronze 2 des Gesetzes cvom 24.Mai 2011 (GV.NRW S.272) Mihlenstrasse 18 59590 Geseke r
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