BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Zum Bebauungsplan E34/3 der Stadt Geseke — mit integrierter Grinordnung
Geseke ,,Tudorfer Weg“ vom 01.06.2017

Verfahrensschritte:
Satzung

Begriindung und Umweitbericht zum Bebauungsplan E34/3 der Stadt Geseke
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1.0

1.1

1.2

1.3

Allgemeine Grundlagen zur Planung

Anlass und Ziel der Planung

Fir den Kernstadtbereich der Stadt Geseke existiert eine rege Nachfrage
nach geeignetem Bauland. Somit besteht ein grofer Bedarf,
Siedlungserweiterungsflachen fir den Verflechtungsbereich bereitzustellen.

Bei dem Bebauungsplanbereich handelt es sich um eine momentan
landwirtschaftlich genutzte Flache, die sudostlich des rechtsgultigen
Bebauungsplanbereiches E 34/2 liegt. Das GesamtstralBenkonzept ist so
entwickelt, dass durch die geplante Stralen- und Fulwegefuhrung das
vorhandene Wohnbaugebiet E 34/2 stadtebaulich sinnvoll mit der
Erweiterung E 34/3 verbunden ist.

Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Geseke ist das Plangebiet
als Griunlandflaiche gem. § 5 (2) Nr.5 BauGB und als gewerbliche Bauflache
gem. § 5 (2) Nr.1 BauGB ausgewiesen, so dass hier eine Umwandlung von
landwirtschaftlicher Grinflache und gewerblicher Flache in Wohnbauland
vorgesehen ist. Parallel zum Bebauungsplan wird der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren geandert. Durch diesen Bebauungsplan wird das
Baugebiet sinnvoll abgerundet.

Im Baugebiet sind ca. 26 Grundstiicke fir die Bebauung von Einfamilien-
und Doppelhdusern zulassig.

Die Ausrichtung und die natlrliche Lage des Planbereiches ist fir eine
Wohnbebauung besonders geeignet, so dass der Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss der Stadt Geseke die planungsrechtliche Absicherung
dieses Bebauungsplanes durch den Aufstellungsbeschluss vom 06.07.2016
und den Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit vom 06.07.2016
beschlossen hat.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Geltungsbereiches ist ca. 23.710 m? grof3 und liegt im
Osten von Geseke. Es umfasst die Flurstiicke 1364, 1371, 205, Teil aus
1297 und Teil aus 1367 der Flur 15 der Gemarkung Geseke.

Bestehende Verhiltnisse

Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflache und einen Teil des Isloher Weges.
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2.0 Bauplanerische Vorgaben

2.1

2.2

3.0

3.1

Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -Ostlicher Teil- Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Stadt Geseke ist das Plangebiet
als Grinlandflache gem. § 5 (2) Nr.5 BauGB und als gewerbliche Bauflache
gem. § 5 (2) Nr.1 BauGB ausgewiesen.

Um eine Umwandlung der Griinlandfliche und gewerblicher Flache zu
Wohnbauland zu schaffen wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan E 34/3 geéndert.

Die Stadt Geseke plant fur die Zukunft eine Umwandlung der Gewerbe-
flachen in Flachen fir die Landwirtschaft.

Bauleitplanung und Gestaltung

Stadtebauliches Konzept
Um die bestmogliche stadtebauliche Lésung zu finden, wurde zunachst ein
Planentwurf ausgearbeitet.

Das Planungskonzept basiert auf der Grundlage folgender Restriktionen und
Zielsetzungen:

- Abrundung des rechtsgliltigen Bebauungsplanes E 34/2 der Stadt
Geseke

- Umnutzung einer landwirtschaftlich genutzten Flache zu individuellem
Wohnland

- Moglichst geringe Dichte der zuldssigen Bebauungen

Die Plangebietsflache wird festgesetzt als allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO mit den zuldssigen Nutzungen.

Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind lediglich Anlagen far
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Nahversorgungsbetriebe
nicht zulassig, weil diese Nutzungen einmal vom notwendigen Flachenbedarf
her, aber auch von der Art sowohl den Charakter des festgesetzten
Baugebietes als auch der Umgebungsbebauung beeintrachtigen.

Fiur den gesamten Anderungsbereich wird eine zweigeschossige Bauweise
als Hochstgrenze der zuldssigen Geschossigkeit festgesetzt.

Es gilt die im Plan dargestellte offene Bauweise, zuldssig sind Einzel- und
Doppelhduser. Die Anzahl der Wohnungen je Geb&ude wird auf zwei
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Wohnungen beschrankt, um eine an die Umgebung angepasste Bauform zu
erreichen. Im Baugebiet sind ca. 26 Grundsticke fur die Bebauung von
Einfamilien- und Doppelhausern zulassig.

Als Erweiterung des vorhandenen Wohngebietes E 34/2 werden folgende
gestalterische Festsetzungen getroffen:

Die zuldssige Dachneigung des Haupthauses ist in den bebaubaren Flachen
im Osten, Stiden und Westen festgesetzt mit 22° bis 45 °.

Die Dachneigung bezieht sich auf das Dach des Hauptgebaudes. Bei
Nebengebauden und untergeordneten Bauteilen ist eine um 5° abweichende
Dachneigung erlaubt. Bei Hauptgebduden ist nur das geneigte Dach
zulassig. Flachdacher sind nur auf Garagen und Nebengebauden zulassig.
Als Dachformen fir das Gebiet sind im Bereich der 6stlichen, westlichen und
sltdlichen Baufelder Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher und Krippel-
walmdacher zulassig.

Im Bereich des zentralen Baufeldes sind die Dachformen frei gestaltbar bei
einer zuldssigen Dachneigung von 0° bis 45°, so dass hier auch moderne
Bauformen moglich sind.

Die maximale Firsthohe wird mit 9,50 m Uber Geldndeniveau festgesetzt.

Dachgauben sind im gesamten Plangebiet zuldssig, dirfen jedoch in ihrer
Gesamtlange 2 der Trauflange nicht Uberschreiten.

Die Oberkante Rohdecke (OKRD) des ErdgeschossfulRbodens darf max.
0,50 cm Uber der vorhandenen StraRenhohe liegen (gemessen in der Mitte
des Gebaudes zur Strallenseite, rechter Winkel).

Um gewisse Variationsmaglichkeiten in der Gebaudestellung zu erreichen,
sind die Uberbaubaren Grundstlicksflichen des Plangebietes- soweit es
moglich ist und sinnvoll erscheint - durch Baugrenzen zusammenhangend
ausgewiesen.

Im gesamten Geltungsbereich wird das MaR der baulichen Nutzung gem.
§ 17 BauNVO mit 0,3 (GRZ) und 0,6 (GFZ) festgesetzt.

Garagen und Nebengebaude sind aulerhalb der Baufelder zulassig.

Um eine direkte Grenzbebauung entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache zu
vermeiden, sind Garagen und Nebengebaude nur mit einem Mindestabstand
von 3,00 m von der 6ffentlichen Verkehrsflaiche sowie von den mit Geh- und
Fahrrechten festgesetzten Flachen zulassig.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen mit einer
maximalen Héhe von 1,0 m nur als Hecken oder begrinte Zaune zulassig.
Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstlick mindestens 1,5 Stellplatze
herzustellen und vorzuhalten. Fir andere Nutzungen richtet sich die Anzahl
der erforderlichen Stellplatze nach den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf
in NRW (§ 51 Abs. 1 BauO NRW).
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.3

3.3.1

3.3.2

VerkehrserschlieBung

AuBere ErschlieBung
Die HaupterschlieBung des Planbereiches erfolgt tiber die 6ffentliche Stral’e
Pastor - Tegethoff - Strafle nordlich des Geltungsbereiches.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt (iber die im Baugebiet dargestellte
gegenlaufig befahrbare Planstrafie A mit Anschluss an die Pastor- Tegethoff
- Strale.

Der genaue Ausbau der Straen und Wege ist nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes und wird im spateren Ausbauentwurf der Er-
schlieBungsplanung erarbeitet.

Ruhender Verkehr / Parken

Die StrafRenbreite der Planstrafle lasst eine problemlose Unterbringung des
ruhenden Verkehrs innerhalb des Strallenraumes zu. Der genaue Ausbau
der StraRen und Wege ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und
wird im spateren Ausbauentwurf der ErschlieBungsplanung erarbeitet.

Offentlicher Personennahverkehr - OPNV-

Nach dem vorliegenden Nahverkehrsplan sind FuBwegeentfernungen zu
Haltestellen maximal 700 m (Mindeststandart, Kernstadtbereich/
Mittelzentrum). Diese Entfernung wird nicht Uberschritten.

Ver- und Entsorgung

Altlasten/ umweltgeologische Gefahrdungsabschatzung

Fur den nordlich liegenden Bebauungsplanbereich E 34 wurde ein
Gutachten — Baugrunduntersuchung - Hydrogeologische Untersuchung-
durch das Biiro fir Baugrund- und Umweltanalytik Kleegrédfe vom 19.Juni
1996 (Anlage 3 der Begrindung), erstellt.

Nach gutachterlicher Untersuchung wurden keine sanierungsbedirftigen
Verunreinigungen entdeckt. Eine akute Schutzgutgefédhrdung existiert nicht.

Stromversorgung

Die Versorgung wird {iber das vorhandene Stromnetz der RWE
sichergestellt.
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3.3.3 Wasserwirtschaft

a) Trink- und Brauchwasser
Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den Anschluss an
das Netz der Vereinigten Gas- und Wasserversorgung Rheda-
Wiedenbrick.

b) Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

¢) Niederschlagswasser
Die Regenwasser werden in das vorhandene Trennsystem eingeleitet.
Alle Einleitungen von Niederschlagswasser in ein Gewasser (z.B.
Grundwasser) sind nach dem Wasserhaushaltsgesetz
erlaubnispflichtig.

3.3.4 Miillentsorgung

3.4

Die Millentsorgung findet statt tiber die 6ffentliche Mullabfuhr.

Immissionsschutz

Durch die Entwicklung des Baugebietes werden fur die Umgebungs-
bebauungen auf Grund der geplanten VerkehrserschlieBung nur
geringfligige erhdhte Verkehrslarmbelastungen erwartet.

Geruch

Fir den nordlich gelegenen Bebauungsplan E 34/2 wurde bereits ein
Geruchsgutachten durch das Ingenieurbiiro Richters & Huis vom 07.10.2013
erstellt (Anlage 4).

Die Geruchsausbreitungsberechnung, welche die Emissionen der nordostlich
des Plangebietes liegenden Hofstelle Wieneke in Ansatz bringt, kommt zu
folgendem Ergebnis:

In dem geplanten Wohngebiet E 34/2 werden folgende belastigungs-
relevante Kenngrofie IGb erreicht

- Wohnhauser in Wohn- und MI-Gebieten max. 0,05

Durch diese Ergebnisse kann gezeigt werden, dass der Immissionswert
der Geruchsimmissionsrichtlinie fiir Wohnhauser in Wohn- und Mi-
Gebieten (IW=0,10) auch fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes E 34/3 deutlich eingehalten werden, da der
Geltungsbereich sich in gréBerer Entfernung zur genannten Hofstelle
befindet.

Schallschutz

Bereits fur die nordlich gelegenen Wohngebiete wurde eine Schalltechnische
Untersuchung durch das Ing. Biro fiir Schall- und Schwingungstechnik, Bau-
und Raumakustik, Warmeschutz und Immissionsschutz Dr. Ing. Klaus
Beckenbauer vom September 1996 durchgefiihrt. Das Gutachten (Anlage 5)
zeigt deutlich, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes E 34/3
deutlich auRerhalb der schalltechnisch belasteten Flachen durch die
Bundesstrasse 1 liegt und somit keine Auflagen erforderlich sind.
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Denkmalschutz

Fur den Anderungsbereich der 102. Anderung des FNP und dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes E 34/3 wurde durch die LWL-
Archéologie fir Westfalen eine Oberflachenprospektion durchgeflhrt. Dabei
wurden keine archdologisch relevanten Oberflachenfunde erfasst, d.h. es
konnte kein Hinweis auf etwaige vorhandene Bodendenkmaler festgestellt
werden. Dementsprechend sind keine weiteren  archaologischen
MaRnahmen im Vorfeld der geplanten Bodeneingriffe notwendig und die
Flache ist aus Sicht der Archaologischen Denkmalpflege zur Bebauung
freigegeben.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde/Stadt als  Untere
Denkmalbehoérde und/oder der LWL - Archaologie fur Westfalen,
AuBenstelle Olpe, (Tel.:02761-9375, FAX 02761-937520) unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht wvorher wvon den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen- Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DschG NW).
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4.0

4.1

Griinplanung

Griinordnerisches Konzept

Bei den neu entstehenden Gartenbereichen ist von strukturarmen Zier- und
Nutzgérten auszugehen. Unregelmaflige Heckenstrukturen im hinteren
Grundsticksbereich wechseln ab mit niedrigeren Pflanzrabatten zur
ErschlieRungsstralle hin.

Durch die zusétzlich angelegten Rasenflichen und Einzelgeholz-
anpflanzungen entstehen die fur eine Siedlungsstruktur typischen
Wohngarten.

Als Ubergang zur freien Landschaft ist eine 3,0 m breite freiwachsende
Hecke aus heimischen Laubgehdlzen gem. folgender Liste anzupflanzen, zu
Pflegen und bei Abgang zu ersetzen Wahrend des Brutzeitraumes April bis
August sind Eingriffe in diesem Bereich zu vermeiden.

Liste ‘freiwachsende Hecken, Heckengehodlze — Wildhecke’

Carpinus betulus Hainbuche Ribes uva- Wilde Stachelbeere
crispa

Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina  Hundsrose

Cornus mas Kornelkirsche | Salix caprea  Salweide

Corylus avellana Haselnuss Salix cinerea  Grauweide

Crataegus monogyna Weiltdorn Salix Korbweide
purpurea

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen | Sambucus Holunder
nigra

Hedera helix’ Arborescens’ Strauchefeu Sambucus Traubenholunder
racemosa

llex aquifolium Stechpalme Viburnum Wolliger Schneeball
lantana

Ligustrum vulgare Liguster Viburnum Wasserschneeball
opulus

Ligustrum Immergriner Viburnum Zwergwasserschneeball

vulgare’Atrovirens’ Liguster opulus
*Compactum’

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum
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4.2

4.3

4.4

4.5

Eingriffsregelung

Der mit der Uberplanung der Flachen einhergehende Eingriff in Natur und
Landschaft ist gemaR §8 Bundesnaturschutzgesetz (BnatschG) zu regeln.
Bei der Eingriffsregelung sind vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft
zu unterlassen, nicht vermeidbare Eingriffe sind vor Ort durch geeignete
MaRnahmen auszugleichen.

Sofern kein Ausgleich vor Ort moglich ist, muss der Ausgleich an anderer
Stelle durch Ersatzmaf3nahmen erfolgen.

Kompensationsermittlung / Flachenbilanzierung
Die Bilanzierung zu diesem Bebauungsplan wird im Umweltbericht detailliert

beschrieben.
Die Bilanzierung kommt zu folgendem Ergebnis:

Biotopwert Ausgangszustand: 44,934
Biotopwert Planungszustand: 28.044
Kompensationsbedarf gesamt: 16.890 Wertepunkte

AusgleichsmaRnahmen

Fir die geplante Manahme ergibt sich ein Gesamt Kompensationsbedarf
gem. Umweltbericht von 16.890 Biotopwertpunkten, der nicht innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden kann.

Die Kompensation des entstehenden Biotopwertdefizites erfolgt durch
die Naturschutzstiftung der Stadt Geseke.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag/ Artenschutzpriifung

Der Artenschutzrechtliche  Fachbeitrag/  Artenschutzpriifung  wurde
durchgeflihrt vom Buro fiir Landschaftsplanung Bertram Mestermann, Stand
November 2016 (Anlage 1).

Die Prifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemalt § 44 Abs.1 Nr.1 BnatSchG
der haufigen und verbreiteten Vogelarten wird unter Berlicksichtigung der
nachstehenden Vermeidungsmaflnahmen ausgeschlossen:

o zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde sollte eine Begrenzung der
Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auflerhalb der
Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und
Raumungsmalinahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten
dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchgefuhrt werden. im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auBBerhalb dieses Zeitraumes kann durch eine
umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der
Entfernung von Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens die
Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.
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4.6

o Die Aktivitaten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallager etc.) sollen auf vorhandenen befestigten Flachen oder
zukinftige Uberbaute Bereiche beschrdnkt werden. Damit kann
sichergestellt werden, dass zu erhaltene Gehdlzbestdnde und
Vegetationsbestidnde der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung
geschltzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
Ubernehmen kdnnen.

Eine Betroffenheit von planungsrelevanten Vogelarten gemall § 44 Abs.1
Nr.1, Nr.2 und Nr.3 BnatSchG wird nicht erwartet.

Besonders geschutzte Pflanzenarten

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht
vor. Dementsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs.1 Nr.4
BnatSchG, wonach es verboten ist, wildlebende Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Ergebnis
Die Aufstellung des Bebauungsplanes E 34/3 “ Tudorfer Weg" in der Stadt

Geseke hat keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf die genannten
planungsrelevanten Tierarten. Eine vertiefende Prifung der Verbotstat-
bestande gemal Stufe Il ist demnach nicht durchzufthren.

Das geplante Vorhaben Il6st unter Berlcksichtigung der genannten
Vermeidungsmalnahmen keine Verbotstatbestande gemalR § 44 Abs. 1
Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 BnatSchG aus.

FFH Vorprifung

Die FFH- Vorpriifung wurde durchgefiihrt vom Biro fir Landschaftsplanung
Bertram Mestermann, Stand November (Anlage 2).

Die Priifung kommt zu folgendem Ergebnis

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Wohnbebauung westlich und
nordlich bereits vorbelastet. Der geringfligige Anstieg der betriebsbedingten
Schallemission durch das zusatzliche Wohngebiet wird zu keinen
nachteiligen und erheblichen Auswirkungen auf die Lebensraumeignung des
Vogelschutzgebiets  filhren. Die zu erwartende ErhOhung der
Personenbewegungen und des Kfz- Verkehrs ist als gering einzustufen und
wird aufgrund der Vorbelastung durch die vorhandene Wohnbebauung zu
keinen erheblichen Auswirkungen flhren.

Durch das Vorhaben der Abrundung der Ortskante ist eine Solitarwirkung der
zuklinftigen Bebauung durch die damit einhergehende Lage des
Plangebietes am Ortsrand von Geseke sowie den getroffenen
Festsetzungen und durch die Entfernung von ca. 510m zum
Vogelschutzgebiet ausgeschlossen. Storwirkungen durch eine
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5.0

5.1

5.2

Silhouettenwirkung mit einer daraus resultierenden negativen Beeinflussung
der Lebensraumeignung fir storungsempfindliche Vogelarten des
Vogelschutzgebiets in Verbindung mit einer Einschréankung der Funktion des
Vogelschutzgebiets im Hinblick auf die Erhaltungsziele sind somit
ausgeschlossen.

Ergebnis
Die FFH- Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Aufstellung des

Bebauungsplans E 34/3 “Tudorfer Weg“ der Stadt Geseke zu keinen
nachhaltigen und erheblichen Beeintrachtigungen auf die mafdgeblichen
Vogelarten und die Funktion des Vogelschutzgebiets ,Hellwegbdrde® fuhrt.
Die Durchfihrung einer FFH- Vertraglichkeitsstudie ist nicht erforderlich.

Umweltbericht

Einleitung

Fur den Kernstadtbereich der Stadt Geseke existiert eine rege Nachfrage
nach geeignetem Bauland. Somit besteht ein groler Bedarf,
Siedlungserweiterungsflachen fiir den Verflechtungsbereich bereitzustellen.

Bei dem Bebauungsplanbereich handelt es sich um eine momentan
landwirtschaftlich genutzte Grinflache, die stdostlich des rechtsgultigen
Bebauungsplanbereiches E 34/2 liegt. Das Gesamtstral’enkonzept ist so
entwickelt, dass durch die geplante Strallen- und Fulwegeflhrung das
vorhandene Wohnbaugebiet E 34/2 stadtebaulich sinnvoll mit der
Erweiterung E 34/3 verbunden ist.

Das Gebiet ist im rechtsglltigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Grunflache und gewerbliche Bauflache vorhanden, so dass hier eine
Umwandlung von landwirtschaftlicher Grunfliche und gewerblicher
Bauflache in Wohnbauland vorgesehen ist. Um eine parzellenscharfe
Grenze zwischen Wohnlandbebauung und der Aufenbereichsflache zu
schaffen wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert. Durch
diesen Bebauungsplan wird das Baugebiet sinnvoll abgerundet.

Im Baugebiet sind ca. 26 Grundstlicke fur die Bebauung von Einfamilien-
und Doppelhdusern zulassig.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Geltungsbereiches ist ca. 23.710 m? grof} und liegt im
Osten von Geseke. Es umfasst die Flurstiicke 1364, 1371, 205, Teil aus
1297 und Teil aus 1367 der Flur 15 der Gemarkung Geseke.

Bei dem Grundstiick handelt es sich zum Grof3teil um eine landwirtschaftlich
intensiv genutzte Ackerflache und ein Teil des Isloher Weges.
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5.3

5.4
5.4.1

Vorgaben aus bestehenden Fachplanen

Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis, Erlauterungskarte 2 wird das Plangebiet als Gebiet
far den allgemeinen Siedlungsbereich dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Stadt Geseke ist das Plangebiet
als Grunlandflache gem. § 5 (2) Nr.5 BauGB und als gewerbliche Bauflache
gem. § 5 (2) Nr.1 BauGB ausgewiesen.

Um eine Umwandlung der Grinlandflache zu Wohnbauland zu schaffen wird
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zum Bebauungsplan E 34/3
geandert.

Die Stadt Geseke plant fur die Zukunft eine Umwandlung der Gewerbe-
flachen in Grunlandflachen.

Natur und Landschaft
Bestandsaufnahme

Naturraumliche Lage

Das Untersuchungsgebiet liegt in der westfalischen Bucht.

Charakteristisch fur die westfalische Bucht ist eine Untergliederung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Walihecken, Baumreihen, Alleen,
Einzelbaume, Gewasserlaufe und baumgesaumte Einzelhofe.

Morphologisch ist ein flachwelliges bis ebenes Relief vorherrschend. In ihrer
Kombination lassen diese Elemente den Eindruck einer Parklandschaft
entstehen, der fir weite Teile der westfalischen Bucht kennzeichnend ist.

Naturraumlich ist es der Haupteinheit Hellwegbdrden (542) zuzuordnen.

Dort liegt es in der Untereinheit ,Oberer Hellweg (542.2) und dort in der
,Geseker Oberborde” (642.2.3)

Der spezifische Naturraum wird als* Geseker Oberbdrde” mit der Kennung
LR-llla- 107 bezeichnet.

Bei den Hellwegborden handelt es sich um eine Landschaft und
naturrdumliche Haupteinheit am stidostlichen Rand der westfélischen Bucht,
welche sich entlang der alten Hellwegstadte Dortmund, Geseke und
Paderborn  erstreckt. Machtige nacheiszeitliche Lossboden  sind
charakteristisch fiir die Hellwegborden. Geographisch abgegrenzt werden sie
in Richtung Norden durch die Lippeniederung und in Richtung Studen durch
den Haarstrang.

Das Plangebiet liegt in einer Hohe von durchschnittlich 110 m G. N.N.
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Geologie und Boden

Fur den nordlich liegenden Bebauungsplanbereich E 34 wurde ein
Gutachten — Baugrunduntersuchung - Hydrogeologische Untersuchung-
durch das Biro fir Baugrund- und Umweltanalytik Kleegrafe vom 19.Juni
1996 (Anlage 3 der Begriindung), erstelit.

Das Gutachten kommt fiir den Umgebungsbereich zu folgendem Ergebnis:
Der Untergrund fiir den Bereich dieses Bebauungsplanes ist, bedingt durch
das anstehende Rothaargebirge, sehr flachgriindig. Hier sté3t man bereits
nach einer durchschnittich 45 cm machtigen Mutterbodenschicht auf
anstehendes Kalkmergelgestein. Dabei handelt es sich bei dieser oberen
Bodenschicht um feinsandigen Mutterboden- Schiuff mit einem groRen Anteil
von Humus- und Organikanteilen.

Die Bodenkarte des geologischen Dienstes NRW aus dem Jahre 2007 weist
den Boden des Plangebietes teilweise als ,Bereich mit besonders hoher
Bodenfruchtbarkeit* und teilweise als ,besonders schutzwirdige trocken -
extrem trockene, flachgriindige Felsboden bzw. sehr flachgrindige
Braunerden” aus.

Besonders schutzwiirdige Bdden erfordern gesonderte Malinahmen zur
Kompensation, dies ist bei der Bilanzierung zu berlcksichtigen.

Wasser/ Grundwasser

Fir den nordlich liegenden Bebauungsplanbereich E 34 wurde ein
Gutachten — Baugrunduntersuchung - Hydrogeologische Untersuchung-
durch das Buro fur Baugrund- und Umweltanaiytik Kleegrafe vom 19. Juni
1996 (Anlage 3 der Begriindung), erstellt.

Das Gutachten kommt fir den Umgebungsbereich zu folgendem Ergebnis:
In keiner der untersuchten Bohrkernentnahmestellen wurde bei einer
maximalen Endtiefe von 1,8 m Grundwasser erbohrt.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen keine Gewasser.

Von der nordlichsten Spitze des Plangebietes befindet sich in ca. 200 Meter
Entfernung der Quellbereich der Vélmeder Quellen. Aufgrund der
geografischen Lage, am Fule des Rothaargebirges sind weitere
unterirdische Zulaufe innerhalb des Plangebietes zu diesen mdglich. Da bei
der Erstellung des Baugrundgutachtens jedoch keine Wasseransammlungen
gefunden wurden, ist dies nicht gesichert. Da bereits die Baugebiete E 34
und E 34/2 zwischen dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes und
den Volmeder Quellen liegt, ist jedoch selbst im Falle unterirdischer
Wasserlaufe nicht mit signifikanten Beeintrachtigungen der Quelien zu
rechnen.
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Klima

Makroklima

Der Naturraum Geseker Oberbdrde ist dem atlantischen Klima zuzuordnen.
Es besteht ein ausgeglichener Jahresgang der Temperatur. Kennzeichnend
sind milde Winter und gemaRigte Sommer mit einer langen
Vegetationsperiode. Die mittlere Wintertemperatur liegt bei 2 - 4° C, die
mittlere Sommertemperatur bei etwa 16 - 17° C und die mittlere
Jahrestemperatur bei etwa 10 - 11° C. Die Niederschlagsmenge im
Untersuchungsgebiet betragt 800 - 900 mm im Jahr, wobei das
Niederschlagsmaximum im Sommer liegt. Der Wind weht vorwiegend aus
westlicher bzw. siidwestlicher Richtung.

Lufthygienische Ausgleichsfunktion

Der Wert der Flache als ,Frischluftproduzent” ist aufgrund der im Plangebiet
bestehenden Ackervegetation als gering anzusehen, sie findet primar in
Gehélzstrukturen statt, welche innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden
sind. Jedoch zeichnen sich Acker durch eine hohe Kaltluftproduktion aus.
Durch das bestehende Gefélle, fehlende barriere Strukturen am Rand des
bestehenden Stadtgebietes und die vorherrschende Hauptwindrichtung ist
von einem Kaltluftfluss in Richtung des Bebauungsplangebietes E 34/3
auszugehen. Jedoch ist aufgrund der Festsetzungen zum Malf} der baulichen
Nutzung, speziell einer Grundflaichenzahl von 0,3 keine erhebliche
Verschlechterung des jetzigen Zustandes durch Realisierung des
Bebauungsplanes E34/3 zu erwarten.

Da sich im Plangebiet ca. 2 Hektar Ackerfliche befinden, wird der
durchschnittliche Wert der Flache fir Kaltluftproduktion unter Einbeziehung
der oben aufgefiihrten Bedingungen als gering eingestuft.

Heutige potenziell natiirliche Vegetation- HPNV

Ohne den Eingriff des Menschen wiirde sich im Untersuchungsgebiet nach
BUR-RICHTER (1973und 1988) bei einer natdrlichen
Vegetationsentwicklung ein Waldmeister- Buchenwald (Galio odorati-
fagetum) entwickeln. Kennzeichnend fir diese Gesellschaft sind grolle
Reinbestande von Buchen. Andere Arten treten nur vereinzelt oder in kleinen
Gruppen auf. Eine Strauchschicht fehlt haufig oder ist nur schwach
ausgepragt. Im Gegensatz dazu bilden sie meist eine sehr artenreiche,
starkwuchsige Krautschicht aus.

Dominierende Kennart der Baumschicht wére:
Buche Fagus sylvatica

Untergeordnete Bdume und Strducher wéren:
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior

In bestimmten Ausbildungsformen bzw. Ubernutzten Bestdnden der
Gesellschaft kbnnen noch folgende Arten in der Baumschicht auftreten:

Stieleiche Querus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
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Falls eine Strauchschicht ausgebildet ist,

besteht diese aus

schwachwiichsigen Exemplaren folgender Arten:

Weifddorn Crataegus oxyacantha
Blut- Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Seidelbast Daphne mezereum

meist

Arten der Bodenvegetation (auszugsweise):
Waldmeister Galium odoratum
Gewohnliche Goldnessel Lamium galeobdolon
Wals-Segge Carex sylvatica
Buschwindréschen Anemone nemorosa
Waldveilchen Viola sylvestris
Wald- Flattergras Millium effusum

Wald- Zwenke Brachypodium silvaticum
Echter Wurmfarn Dryopteris filix mas
Vielblitige Weillwurz Polygonatum multiflorum

Berg- Weidenrdschen
Knotige Braunwurz
Gemeines Efeu
Stinkender Storchschnabel

Epilobium montanum
Scrophularia nodosa
Hedera helix
Geranium robertianum

Landschaftsbild/ Erholung

Unter dem Landschaftsbild wird die auferliche, sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform von Natur und Landschaft verstanden.

Es wird von jedem Betrachter entsprechend seinen subjektiven, individuellen
Erfahrungen und Bedirfnissen wahrgenommen und bewertet. Grundlage
des Landschaftsbildes ist aber immer die reale Landschaft mit den Faktoren
Relief, Vegetation, Wasser, Nutzungs-, Bau- und Erschlieffungsstrukturen
u.a.m.

Das Landschaftsbild wird aber immer auch nach &sthetischen
Gesichtspunkten betrachtet, wobei der historische und Ilokale Kontext
ebenfalls eine Bedeutung haben. Kennzeichnend ist aber, dass die
Gesichtspunkte fur weite Teile der Gesellschaft eine &hnliche Geltung
besitzen.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum wird heute primar durch die
flichenmaRig bestimmende landwirtschaftliche Nutzung in Form von
Ackerbau gepragt. Weiteres bildpragendes Merkmal der Horizontlinie ist die
Einzelhausbebauung mit ihren typischen dazugehdrenden Ziergérten. Sie
verlauft, abhangig von der Position des Betrachters im Plangebiet, im
Norden bzw. im Westen des Plangebietes. In Richtung Sudost befindet sich
ein Industrieckomplex, es handelt sich um ein Zementwerk inklusive eines
Kalksteinbruchs.

Ein Relief ist kaum ausgebildet und das Gebiet ist als relativ eben zu
bezeichnen. Aufgrund seiner Lage am Fue des Rothaargebirges besteht
ein leichtes Abwartsgefélle in Richtung Norden.
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Heutige Nutzung

Das Plangebiet besteht zurzeit Uberwiegend aus einer landwirtschaftlichen
Nutzflache, auf dem Futterpflanzen und Getreide kultiviert wurden. Im
stidlichen Planbereich verlauft die 6ffentliche Stral3e ,Isloher Weg".

Flachenbilanz flr das Plangebiet

Nutzungsart Flache (m?)
Verkehrsflache 1.453,00
Ackerland 22.257,00
gesamt 23.710,00
Fauna

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes E 34/3 der Stadt Geseke ist eine
Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie die teilweise
Beseitigung von Hecken fur die Errichtung eines Wohngebietes verbunden.
Durch Flachenversiegelung und Umwandlung in o&ffentliche und private
Grinflachen kommt es zu einer Verringerung von Jagdhabitaten und
Nahrungsfladchen insbesondere von Arten des Offenlandes und halboffener
Kulturlandschaften sowie von Greifvogeln und Fledermausarten.

Da es sich bei dem Vorhaben um eine Erweiterung bereits bestehender
Wohnnutzung mit den damit verbundenen Stdreinflissen auf das Plangebiet
handelt, ist die Eignung des Plangebietes insbesondere flr
stdrungsempfindliche Arten eingeschrankt. In der Umgebung des
Plangebietes sind weiterhin grofflachige Acker- und Grinlandflachen
vorhanden, so dass trotz der Nutzungsumwandlung die dkologische Funktion
des Lebensraumes im raumlichen Zusammenhang auch nach Realisierung
des Vorhabens gewahrleistet werden kann.

Durch das Vorhaben werden bei Berucksichtigung der
VermeidungsmafBnahmen, insbesondere der Bauzeitenregelung, keine
Zugriffverbote gemaR § 44 BnatSchG zum Schutz der streng und besonders
geschiitzten Arten verletzt. Ausnahmen nach § 45 BnatSchG sind nicht
erforderlich.

Weitere Details sind dem beiliegenden Dokument ,Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag/ Artenschutzprifung® zu entnehmen.

Flora

Das Plangebiet besteht zurzeit (iberwiegend aus einer landwirtschaftlichen
Nutzflache, auf dem Futterpflanzen und Getreide kultiviert werden. Im
stidlichen Planbereich verlauft die offentliche Strafte ,Isloher Weg®“. Entlang
des Isloher Weges verlauft eine kleine Hecke und eine regelméafig gemahte
Bankette.
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5.4.2

Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft
Bewertungsverfahren

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach der Arbeitshilfe des LANUV
,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitung (Marz 2008)
Dieses Bewertungsverfahren behandelt Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie Kompensationsmalinahmen bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen in Nordrhein- Westfalen.

Fiur die Bewertung des Ausgangszustandes werden die vorgefundenen
Flachen einem Biotoptyp mit dem zugehdérenden Code der Biotopliste und
einer entsprechenden Wertstufe zugeordnet (Grundwert A). Die
klassifizierenden Flachen werden tabellarisch zusammengestelit. Wenn sich
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Biotoptypen der Flachen
verandern, werden sie einem neuen Typ zugeordnet und erhalten einen
zugehorigen Grundwert P der Biotoptypenwertliste.

Bilanzierung des Ausgangszustandes

Code Biotoptyp Grundwert A Flache | Biotopwert
1.1 Strafte 0] 1.453,00 0
21 Bankette (regelmaRige Mahd) 1 140,00 140
3.2 Acker 2| 21.977,00 43.954
7.2 Hecke, Geblisch mit lebensraumtypischen 6 140,00 840

Geholzen>50%

(Aufwertung um einen WP, da es sich um die letzten

verbliebenen  Gehodlzstrukturen im  Planbereich

handelt)

gesamt | 23.710,00 44.934

Landschafts6kologische Eingriffsbewertung

Bei der geplanten Malnahme handelt es sich um die ErschlieBung und
Anlage eines Wohngebietes. Dabei soll die bereits bestehen
Bebauungsplane E 34 und E 34/2 abgerundet werden. Die Gesamtfiache
des Bebauungsplanes Nr. E 34/3 umfasst rd. 23.710 m?

Mit der Umsetzung der geplanten Baumafnahme ist ein Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetzt gegeben.

Die EingriffsmalRnahmen umfassen in erster Linie die Versiegelung und
Teilversiegelung von intensiv genutztem Ackerland durch Wohn- und
Nebengebdude sowie Verkehrsflachen.

Dabei ist das Vorkommen von besonders schutzwirdigen Boden im
Plangebiet zu berlicksichtigen. Diese verlieren durch Versiegelung ihre
natirliche Bodenfunktion. Dies ist bei der Auswahl der notwendigen
Kompensationsmafinahmen zu beachten.

Der Umfang des zu erwartenden Eingriffs wird im nachfolgenden Abschnitt
ermittelt und in der entsprechenden Bilanzierung quantifiziert.
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Bewertung des Planungszustandes

Code Biotoptyp Grundwert A Flache | Biotopwert
1.1 Stralke 0 3.679,00 0
1.1 Bebaubare Fléche 0,3 GRZ 0| 6.009,00 0
4.3 Zier- und Nutzgarten und Grunflachen mit 2| 14.022,00 28.044
heimischen Gehdlzen <50%
gesamt| 23.710,00 28.044
Auswertung
Biotopwert Ausgangszustand 44,934
Biotopwert Planungszustand 28.044
Kompensationsbedarf 16.890

Fiur die geplante MaBnahme ergibt sich aus der Differenz zwischen
Ausgangszustand und Planung ein Kompensationsbedarf von 16.890
Biotopwertpunkten, der nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden kann.

Dabei

ist der Wertverlust,

welcher aufgrund der Versiegelung von

schutzwiirdigen Béden im Zuge der Baumafnahmen entsteht, durch hierfir
geeignete Mallhahmen zu kompensieren.

Die Kompensation des entstehenden Biotopwertdefizits erfolgt durch
die Naturschutzstiftung Geseke.

Zuordnung des Kompensationsflichenbedarfs zu den

unterschiedlichen Flachennutzungen

A) Anteil des durch éffentliche Verkehrsflichen bedingten Biotopwertdefizites

o ° g e -
E 5 2 < N
2 Py 8 |8 3 b
S 5 c |f |§ [T
5 x = o E E c E £ o o o
2 8= E Z - S S5o | 22703 zo |3
s = £ a © ° ac o- | & 2c a
2 = o 8 = c s 222 |2 LE 2
5 52 2 8 D 3 s% |228|52 88 |2
> T o m o o =2 m m-m| o oo 0
Planstrasse | 1.371 2.226 | Acker 2.226 2 | 4452 |4.452 0 0 -4.452
A
Isloher 1.367 tiw | 1.453 | StraRe 1.453 0 0 0 0 0 0
Weg 1.297 tiw
| gesamt 3.679 4.452 | 4.452 0 -4.452
1
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5.4.3

B) Anteil des durch die privaten Grundstiicksflachen bedingten Biotopwertdefizites

— o
51 c ren)
£ 2 5
O 8 1]
ﬁ < o o o
0 © £ = t b=
3 g 5 S |8 |3= |% g
= € o © = % c o a
7] « ) 2 c £8 8 8
E] o o 0 2 38 |28 e
[ (U] (7] O O 2o o [
1.371tlw Bankette 140 | 1 140 | 0,7 x Gesamtflache
1.364tlw Acker 19.751| 2 39.502 | Wohnbebauung x 2
205 Hecke, 140| 6 840 | (Biotopwert Ziergarten)
Gebisch
gesamt 20.031 40.482 | 28.044 -12.438
Summe A + Summe B: 4.452+ 12.438 = 16.890 Wertepunkte

Prognosen bei Realisierung des Bebauungsplanes E 34/3

Boden

Es kommt zu groRflachigen Versiegelungen schutzwirdiger und besonders
schutzwiirdiger Béden. Um diese zu minimieren, ist die Grundflachenzahl auf
0,3 begrenzt.

Wasser/GW
Die Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser sorgt
dafir, dass der Grundwasserhaushalt nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Klima

Die Belastungen durch Verkehrsemissionen im Plangebiet werden durch die
neu angelegten Verkehrswege geringfigig steigen. Des Weiteren
unterbindet die Festlegung der Nutzungsart als ,allgemeines Wohngebiet"
die Errichtung von emissionsintensiven Einrichtungen.

Die Kaltluftzufuhr in das benachbarte Bebauungsplangebiet E 34/2 wird
geringflgig minimiert.

Fauna

Bei Durchfiilhrung des Bebauungsplanes kommt es zum Verlust von
potentiellen Lebensraum fur Arten des Offenlandes und fir Greifvogel.
Jedoch sind im Umland grof¥fiachige Ausweichmdglichkeiten vorhanden.
Weitere Details sind dem beiliegenden artenschutzrechtlichem Fachbeitrag
zu entnehmen.

Flora

Es kommt zu einem Verlust von rd. 2 ha Ackerflache und rd. 140 m? Geholz-
vegetation. Aufgrund dieser relativen Strukturarmut der Ausgangsflachen ist
durch die Anlage der privaten Hausgérten eine grolRere Biodiversitat
moglich.

Zudem erfolgt in Richtung der offenen Landschaft eine Abpflanzung mittels
einer Hecke aus standortgerechten Holzern.
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54.4

5.5

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild erhalt eine klare Struktur. Die Vorgaben bezlglich der
Grundflachenzahl von 0,3 sorgen fiir eine Eingliederung der Planflache
zwischen Stadtgebiet und Umland. Zudem erfolgt durch Abrundung und
Ergénzung der vorhandenen Siedlungsstruktur eine optische Auswertung
des gesamten Gebietes.

Resiimee

Aus stadtplanerischen Gesichtspunkten empfiehlt sich die Umsetzung des
geplanten Vorhabens. Ein ortlicher Bedarf an Wohnbauland besteht.
Alternative Flachen zur Schaffung des nachgefragten ortsnahen
Wohnbaulandes stehen momentan nicht zur Verfliigung oder befinden sich
im Konflikt mit bergeordneten Planungen. Das grof¥flachige Vorkommen
schutzwirdiger Béden und die Nahe zum Vogelschutzgebiet Hellwegborde
erschweren die Ausweisung als Wohnbauland, ohne in Konflikt mit
wenigstens einer dieser Kriterien zu kommen.

Die Einschnitte, die fur Flora und Fauna entstehen, sind nicht so gravierend,
dass mit deutlich negativen Auswirkungen auf die lokale Population zu
rechnen ist. Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten im
Plangebiet bestehen nicht. Im direkten Umfeld des Plangebietes sind
ausreichend Acker- und Grinlandflichen als Lebensraum und
Nahrungshabitat vorhanden, um die Okologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang sicherzustellen.

Prognosen bei nicht- Realisierung des Bebauungsplanes

Bei Nichtaufstellung des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass die
Flachen gem. dem rechtsgliltigen Flachennutzungsplan weiterhin als
landwirtschaftliche Flachen genutzt werden. Es sind keine relevanten
Anderungen zu erwarten. Aufgrund des bestehenden Bedarfs an
Wohnbauland wirde eine andere, moglicherweise 6kologisch wertvollere
Flache versiegelt.

MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung des Eingriffs

- bei Bodenarbeiten anfallender Bodenaushub ist fachgerecht zu sichern
und sachgemal wieder zu verwerten

- Planung einer moglichst geringen Bebauungsdichte durch die
Festsetzung der GRZ von 0,3 um Flachenversiegelungen zu minimieren

- Begrenzung der Verkehrsflachen auf das verkehrstechnisch notwendige
Maf}, um Flachenversiegelungen zu minimieren

- Vermeidung zusétzlicher Bodenverdichtungen  durch  Nutzung
vorhandener Wege und Baustralen fur den Baubetrieb und
Baustellenverkehr

- Tiefenlockerung des Oberbodens nach Abschluss der Baumallnahmen
bei nicht vermeidbarer Inanspruchnahme von Vegetationsflachen

- Vor-Ort Versickerung des im Plangebiet anfallenden unbelasteten
Niederschlagswassers, wenn es realisierbar und zuldssig ist.

- Sachgerechter Umgang bei Verwendung von wassergefahrdeten Stoffen
(Ole, Chemikalien etc.)
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5.6

5.7

5.8

alternative Planungsmoglichkeiten

Die Méglichkeit, Bauland an anderer Stelle im ortlichen Zusammenhang zu
erschlieRen, wurde geprift. Alternative Flachen zur Schaffung des
nachgefragten ortsnahen Wohnbaulandes stehen momentan nicht zur
Verfligung oder befinden sich im Konflikt mit GUbergeordneten Planungen.
Durch das Baugebiet E 34/3 werden sichtbare Bauliicken geschlossen und
bereits vorhandene Baugebiete abgerundet.

Das groRflachige Vorkommen schutzwirdiger Béden und die Nahe zum
Vogelschutzgebiet Hellwegboérde erschweren die Ausweisung als
Wohnbauland an anderer Stelle, ohne in Konflikt mit wenigstens einer dieser
Kriterien zu kommen.

Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt gefordert. Entsprechend den Vorgaben des §4c BauGB erfolgt eine
Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen, die moglicherweise bei
der Durchfiihrung des Bauleitplanes entstehen kénnen im Rahmen der
allgemeinen Erfassung der Umweltdaten und der allgemeinen
Raumbeobachtung.

Die Stadt Geseke betreibt kein flachendeckendes Umweltliberwachungs-
und Beobachtungssystem. Aus diesem Grund ist sie auf entsprechende
Informationen der zustindigen Umweltbehdrden angewiesen. Diese sollen
bei Erlangung von Kenntnissen (ber unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt die Stadt Geseke informieren.

Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht analysiert die mit der Durchfihrung des
Bebauungsplanes E 34/3 der Stadt Geseke verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft sowie auch die Entwicklung des Gebietes bei
Nichtrealisierung. Er beschreibt auflerdem, mit welchen Malnahmen
negative Auswirkungen auf die Umwelt vermieden bzw. reduziert werden
konnen.

Da trotz einer flachensparenden ErschlieBung und den minimierten
Vorgaben zum Mald der baulichen Nutzung der Eingriff nicht im Plangebiet
ausgeglichen werden kann, entsteht ein Biotopwertdefizit. Dieses wird durch
die Naturschutzstifftung Geseke mittels geeigneter Mallnahmen unter
besonderer Berlcksichtigung des Verlustes der Bodenfunktion der
schutzwirdigen Béden kompensiert.

Nachhaltige, erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind nicht zu
erwarten, da es sich bei diesem Bebauungsplan um eine
Siedlungserweiterung und Abrundung bestehender Bebauungen handelt. Es
werden keine Schutzgebiete Uberplant oder zerschnitten.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind bei der Beachtung der
Vorgaben zum Maf der baulichen Nutzung nicht zu erwarten.
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6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

Sonstige planungs- und entscheidungsrelevanten
Aspekte

Flachenbilanzierung

Nutzung Flache in gm
Verkehrsflachen 3.679,00
Uberbaubare Grundstiicksflache 6.009,00
Grinflachen/Garten 14.022,00
GesamtgroRe des Baugebietes 23.710,00
Bodenordnung

Bodenordnerische Mallnahmen sind erfolgt. Das Plangebiet ist in Kirze
vollstandig im Besitz der Stadt Geseke.

Kalkulation
Die fUr die Realisation des Baugebietes notwendigen Kosten werden durch
die Stadt Geseke getragen.

Verfahren

Gem. § 3 UVPG Anlagel Nr.18.7 falit ein Bauvorhaben in den
Anwendungsbereich des UVPG, wenn die zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs.2 der Baunutzungsverordnung Uber 100.000 m? liegt. Die
zulassige Grundflache im Planbereich liegt weit unter diesen Grofden. Daher
ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Beteiligung der Offentlichkeit:
Satzung

Geseke, Juni 2017

Anlagen:

Anlage 1 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag/ Artenschutzprifung
Anlage 2 FFH- Vorprufung

Anlage 3 Gutachten - Baugrunduntersuchung - Hydrogeologische
Untersuchung -

Anlage 4 Geruchsgutachten

Anlage 5 Schalltechnische Untersuchung
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