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. Anlass und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Geseke hat in seiner Sitzung am
09. Oktober 2003 beschlossen, fiir den im Bebauungsplan Nr. E 5/1 ausgesparten Bereich
an der Stérmeder StraBe einen Bebauungsplan gemaB § 12 aufzustellen, um diese Fliche

einer Bebauung zuzufithren. Es handelt sich dabei um das Betriebsgelédnde der ehemaligen
Textilfabrik belmod.

. Lage des Plangebietes / Riiumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen von Geseke direkt an der Stormeder Strafe.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 8063qm. Eine katasterliche Abgrenzung hat noch
nicht stattgefunden.

. Bestehendes Planungsrecht

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Geseke weist in dem Bereich
Mischbauflachen aus und soll in Richtung Sondergebiet gedndert werden.
Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren..

. Planungskonzept, welches sich zur Zeit in der Erstellung befindet

Die Stadt Geseke hat sich in den letzten Jahren in Richtung Westen stark entwickelt.
Nicht zuletzt dadurch ist der Bedarf von Einzelhandelsflichen darstellbar. Das Plangebiet
wird iiber die Stérmeder StraBe erschlossen. Der Schutz der angrenzenden Wohngebiete
sowie die durchzufiihrenden Larmschutzmafnahmen konnen dem Larmprognose-
gutachten entnommen werden. Siehe hierzu auch den Umweltbericht.

. Art und MaB der baulichen Nutzung

Auf dem Gelande ist die Erstellung eines Discounters(LTDL)vorgesehen. mit einer
EinzelgroBe von maximal 800qm Verkaufsflache, sowie die dazu notwendigen
Parkflichen. AuBerdem soll ein Backshop mit einer Grofie von 40 gm Verkaufsflache
Zur Ausfiithrung kommen.
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Sortimentsliste:
WB 00-13,960 Lebensmittel, Fleischwaren, Sulwaren, Spirituosen
(einschl. Milchprodukte, Tiefkiihl,

Gemiise, Getrinke, Tiernahrung) 660 qm

WB 15-18 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Korperpflegemittel,
Kosmetika 80 gm
WB 66 nicht elektrische Haushaltswaren/ Aktionsartikel 60 qm
WB Ergéanzendes Nahversorgungsangebot: z.B. Backshop 40 gm
840 qm

6. ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Anbindung des Gebietes erfolgt ausschlieBlich uiber die Stormeder StraBe.

Eine Zuwegung durch das Wohngebiet ist nicht vorgesehen. Zur Ordnung des ruhenden
Verkehrs werden ca. 100 Stellplitze erstellt. Im Einfahrtbereich wird zur Verhinderung
der Nutzung des Parkplatzes auflerhalb der Geschiftszeiten eine Schranke erstellt.

7. Sonstige Belange

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem
Wissensstand keine Baudenkmale oder sonstigen Denkmale im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes NW.

Wenn, wider Erwarten, bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, dunkle Bodenverfirbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach § 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich
der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege AuBenstelle Olpe anzuzeigen
und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unverindertem Zustand zu belassen.

8. Umweltbericht und Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

8.1 Beschreibung der Umwelt und ihrer Schutzgtiter im Einwirkungsbereich des
Vorhabens.

8.1.1 Schutzgut Mensch
Die geplanten MaBnahmen zur Begrenzung der Emissionswerte sind dem schall-
technischen Bericht Nr. 04-09 des Ingenieurbiiros fuir Akustik Draeger, Sophien-
weg 3, 59872 Meschede,welches als Anlage beiliegt, zu entnehmen. In diesem
Bericht sind die, nach der Errichtung und Inbetricbnahme des geplanten Lidl Marktes
an der Stormeder Str.  im Bereich der vorhandenen und geplanten benachbarten
Wohnbebauung, zu erwartenden Gerduschemissionen ermittelt und beurteilt.
Mit den nachfolgend beschriebenen LirmschutzmaBnahmen ist, bei dem vorgesehenen
Betriebsumfang, keine Uberschreitung der Emissionsrichtwerte zu erwarten.
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MaBnahmen:
1. Liefer- und Ladebetrieb:

Ladevorgange nicht vor 7.00 Uhr und nicht nach 20.00 Uhr. Wihrend des Ent-
ladens ist der Motor des Lieferlastwagens abzustellen.

2. Larmschutzwinde:
Herstellen von Lirmschutzwinden in einer Hohe von 2,50 m — 3,00 m an der
ostlichen Begrenzungsseite des Parkplatzes und der Anlieferung. Eine weitere
Lirmschutzwand in einer Hohe von 3,50 m an der sidlichen Begrenzung der
Parkflachen im Anschluss an das Lidl Gebaude. Die ostliche Wand des Lidl
Gebiudes soll hoch schallabsorbierend ausgefiihrt werden.
8.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Gegeniiber der bisherigen Nutzung, ehemalige Textilfabrik delmod mit den
dazugehorigen Nebengebiuden und versiegelten Parkplatzflachen, ist nur mit
einer sehr geringen Auswirkung auf die Tier- und Pflanzenwelt zu rechnen.

8.1.3 Schutzgut Boden, Wasser, Luft, Klima
Boden sowie die Luft und das Klima werden durch die geplante BaumafBnahme
nicht in Mitleidenschaft gezogen. Vorfluter existieren im Bereich des Grund-
stiicks und in dessen Nahbereich nicht. Eine Verrieselung des anfallenden
Regenwassers kann nach Untersuchungen des Baugrundgutachters nicht
durchgefiihrt werden. Dieses Wasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zu
geleitet.

8.1.4 Schutzgut Landschaft, Kultur- und Sachgtiter
Die bestehende Ortsrandgestaltung und somit das unmittelbare Landschafisbild
wird durch die Gewerbeansiedlung nicht verandert.

8.2  Zusammenfassung
Wie jede stidtebauliche MaBnahme stellt auch dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplan einen Eingriff in den Bestand dar. Hierbei handelt es sich
im wesentlichen um einen Tausch bestehender Gewerbestrukturen. Der
Tausch von Textilfabrik zu einer Handelsimmobilie stellt aber nicht unbedingt
eine Verschlechterung dar.
Der vorhandene rechtskraftige Flichennutzungsplan der Stadt Geseke wird
zur Zeit verindert, demzufolge folgt dieser Bebauungsplan den Festsetzungen
des geanderten Flachennutzungsplanes. Die einzelnen Schutzgiiter in ihren
Wechselwirkungen sind nach Auffassung des Planers hinreichend beachtet und
stellen firr die stadtebauliche Entwicklung keinen wirklichen Hinderungsgrund
dar. Ausgleichsflachen, bezogen auf den Eingriff, werden gemaB beiliegender
Berechnung auf dem iiberplanten Grundstiick durchgefuihrt.

Geseke, 04.07.2005
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gooceldvl

(g ds swwng)

9e'628'El 'Y Wemusyoewesan
66'290'8

ze'vell 8 L 8 #G'068 swneq|azul3 Z'8 9

#8'8€9'L i L L Zl'vee syosngen ‘Jsyonens '8 G

9L'GeB'Y Z I z 86 /9T ayoeluNIo ey v

0'LEL L L L vO‘LEL SUoBILBROYOS el £

0 0 L 0 Zr'ssy’L (yeydsy ‘1siseld) ayoe|d syebaisian Ll z

0 0 L 0 62'168°C (epnege9) ayoe|4 syabaision g L
(2 ds ., v ds) (9ds . gds) (EEEIN (wib) (a1siam (o1s1am (uonenys
Ham Jopjey|  "uedhdoiod 3) -uadfydojoig )|  -usdiidojoig ) -sBuebsny
-uayoey pom —IN}{OLIOY tm;u,mao — —_ %ﬁu
-[@zulg -Jwesag9 -jwessn) ayoel : uayoE|4

8 L 9 ] 14 £ Z l

mmE:Emm:::o:EmE: sap puelsnzsbuebsny "yl

WOYBIS JopoUlQIS, B L/G 3

uejdsbunneqag wnz

(nejqwio4) Bunisizueigsylbul




LE'661 9£'628°Cl - €820 7L (V HamuByORIWESSD) - g HamMUSLDRIAWESSD) ZUB|IGIWESdD) "D
(g ds swwng)
£.'820°%L ‘g Hamusyoeuesan
00'001 66'290°8

89'/6G'G 8 L 8 LL'669 awneqlazuly c'8 14

GO'LEY'8 94 L £ Ge'0l8'T Jaxdspuspog ‘USseIAISUSIXT Gy €

0 0 L 0 £2'866'C (yeudsy ‘Jeiselid) ayoe|d a)jabaisian L'l Zz

0 0 L 0 0.'¥GS°L (apnege9) ayoe|4 s)abaision Ll L

% wb

(Ldg, ¥ ds) (9dg . 5ds) (arsiiam (s1si/am (a1siiuam|  seuejdsBunnegsg
Hom Jopjel -uadfydojoig ) -usdfidojolg 1) -uadAidojoig ) sap uabunzjas
-usyoey) Hom NP0 Y o .smm
- E puBjsSnz ue|d ‘s
-jezuig Jwess9 Jueses| HOMPUNIO ayoel dfydojoig apoD .y
uayoe|4

|

sauejdsBunneqag sop ua

Bunzjesise uep yewab sewneisbunyansiajun sap pueysnz ‘gl

go0oce0 vl

~59ens Jopewliolg, & 1/S 3

ue|dsbunneqag wnz

(nejquiio) Buniaizue|iqsylbulg



00S 'L N puejshzsbuebsny

ng/s002'€0 vl

8)8s99) JPE]S J8p ,BYelS JSpaulQ]S,
e /S "IN ue|dsBunneqeg wnz
Buniaizuejigsyubulg

e

N - ""

9€s

: TE2 ®
& R




ng/so0z'e0’vl

00s -l N uswyeugep sjue|dob

9)9s99) JPE}S J8p ,BYEJIS JISpallIQlS,,
e /S "IN ue|dsBunneqag wnz
Buniaizue|igsyibulg

1
1
i
]
|
1

—— e




