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SATZUNG

Aufgrund der §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13.08.84 (GV.NW.S.475, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.90 GV.NW. S.432/SGV.NW.232) der
§§ 2, 3,9, 10, 11 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v. 8.12.86 (BGBI. | S. 2253, zuletzt ge-
andert durch EVertr. v. 31.08.1990 BGBI. Il S.889, 1122), hat der Rat der Stadt Geseke in seiner Sitzung am ..................
den Bebauungsplan B 2 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

SO Sondergebiet Handel
(§ 11 BauNVO)

Ml Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 *vr. 1 BauGB)

z.B @ Zahl der Volligeschosse zwingend

{§ 16 Abs. 4 BauNVO)

z.B. l Zahi der Vollgeschosse ais Hochst-
grenze
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

z.B. "'l " Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
und Mindestgrenze
(§ 1€ Abs. 4 BauNVO)

z.B. 0,4 Grundflachenzahl - GRZ
(§ 19 BauNVO)

z.B. Geschofflachenzah! - GFZ

(§ 20 BauNVO)

Zuléssig sind

1. Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschof bis
2.000 qm Verkaufsfiache mit folgenden
Sortimenten: Farben, Lacke, Tapeten,
Kleineisenwaren und Beschlage, Holz-
platten, Leisten, Kunststoffpaneele, Regal-
und Mébelteile, Sanitar- und Fertigele-
mente, Baumaterialien, Baumaschinen
und Zubehér, Zuschnittservice, Schérfdienst,
Schiusseldienst, Gartenmébel- und Garten-
gerate, Campingartikel, Bauwerkzeuge,
Elektrogerate und Zubehor, braune Ware/
Tontrager, Spielwaren/Sport, Fahrrdder und
Zubehdr, Schreibwaren/Biicher, Glas- und
Porzellan, Haushaltswaren, Autozubehdr,
Haus-, Tisch- und Bettwédsche, Heimtextilien,
Schuhe/Lederwaren, Bekleidung/Wische,
Drogerieartikel, Tiernahrung.

2. Wohnungen und Buronutzung im 1.0G
3 Wohnungen im Dachgeschof

Gem. § 1 Abs.9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO sind m
Sondergebiet Handel Vergnugungsstatten, d h Spie!- und
Automatenhallen, Spielcasinos, Vorfuhr- und Geschafts-
raume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet ist, und Sexclubs nicht zuldssig.

2ulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaft-
ten sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe

5.  Anlagen fiur Verwaltung sowie fur kirchliche, kul-

turelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke,
6. © Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO:

1. Tankstellen

Gem. § 1 Abs.9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO sind im
Mischgebiet Vergnigungsstitten, d.h. Spiel- und Automa-
tenhallen, Spielcasinos, Vortihr- und Geschéaftsraume, de-
ren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter aus-
gerichtet ist, und Sexclubs nicht zuldssig.

Gem. § 1 Abs. 10 BauNVO sind erforderliche Erneuerungen
des Obst-und GemiisegroBhandels in der OthmarstraBe 9
ausnahmsweise zuldssig.

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

<[ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind:
1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO:

1. Anlagen fur Verwaltungen
2. Gartenbaubetriebe

g
3. Tanksteilen

GemadB § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. §1 Abs.5 BauNVO sind
'm Allgemeinen Wohngebiet Vergnugungsstatten, wie
Spiel- und Automatenhallen, Spielcasinos, Vorfuhr- und
Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, und Sexclubs nicht
zulassig.

3 Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen An-

lagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(o] offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNVO)

S — e Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Auf dieser Linie muB gebaut werden. Ein Vor- und Zu-
rucktreten von Gebaudeteilen In geringfugigem Ausmal
kann gem. § 31 Abs.1 BauGB zugelassen wer-
den(max.0,6m).

—— o — — Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

/ 1 Uberbaubare Grundstucksflache
// (5 23 Abs. 1 BauNvO)

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellung cer baulichen Anlagen
-Firstrichtung-

Nicht uberbaubare Grundstucksflache

Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Linie nicht uber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen bei der hinteren
Baugrenze von max.2,0m kann gem. § 31 Abs.1 BauGB
ausnahmsweise zugelassen werden.

Durch Baulinie und Baugrenze werden die uberbaubaren
Grundstucksflachen festgesetzt. Dies ist der Teil des Bau-
gebietes, auf dem bauliche Anlagen errichtet werden dur-
fen. Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grundstucks-
anteil (die zuldassige Grundflache) der Baugrundsticke
gemaf § 17 BauNVO nicht uberschritten werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zulassig.

4. Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr 4 BauGB)

| 1 Stellplatze

5.  Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung:

Umformerstation

Stellplatze sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen
und innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zu-
lassig.

6. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB)

Flachen fir besondere Vorkehrungen A

: Flachen fiir besondere Vorkehrungen

7. Das Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

0000000l Azche zum Anpflanzen

von Baumen

9000009

In allen fir den dauernden Aufenthait von Menschen be-
stimmten Rdumen sind Fenster auf der der Zufahrt fir die
Anlieferung zugewandten Seite mit einem Schalldamm-
Ma8 von R" 2 37,7 dB(A) (Wohnraume tags) bzw. 38,6
dB(A) (Schlafraume nachts) gem. VDI-Richtlinie einzu-
bauen. Es sind ausschlieSlich nicht zu 6ffnende Schall-

schutzfenster mit Luftungsaufsidtzen mit o0.g. Schalldamm-

MaBen einzubauen. Dies gilt im Falle eines Dachausbaus

auch fir Dachflachenfenster bzw. Dachgaubenfenster.

Fur Decken bzw. Dacher, die zugleich den oberen Gebau-
deabschluB bilden, sind um 10 dB(A) hohere Werte erfor-
derlich.

Wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00) ist im Sondergebiet
Handel kein betriebsbedingter PKW und LKW-Verkehr zu-
lassig.

8. Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Zu erhaltender Baumbestand
{Standort symbolisch)

9. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen™
0000000 Abgrohzung unterschiedlicher Nutzun-
gen

Abgrenzung unterschiedlicher
GeschofBzahlen und Dachformen

innerhalb uberbaubarer
Grundstucksflachen

10. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

BYT e Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes

B Sonstige Darstellungen und Kennzeichnungen

4 14 A VermaBung
TR, S vorhandene Grundsticksgrenzen

146 Flursticksnummer

bl l vorhandene Gebaude

C  Nachrichtliche Ubernahmen
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Gestaltungsvorschriften gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BauONW entsprechend BeschluB des Rates der Stadt vom .. ... 19.

als Satzung erlassen:

1. AuBere Gestaltung von baulichen An-
lagen
2 Dachformen
D1 Satteldach ; Kruppelwalmdach
D 2 Flachdach
3. Dachgauben
4. Drempel
5, Sockelhchen
6. Nicht uberbaub. Grundstucksflachen/
Stellplatze

Von den Vorschritten dieser Gestaltungssatzung konnen Ausnahmen und Befreiungen im Rahmen des § 68
BauONW gewihrt werden, wenn eine Beeintrachtigung des historischen Bildes der Kernstadt nicht zu beturchten ist

D. Inkrafttreten

Die Bebauungsplansatzung wird mit der Bekanntmachung der Anzeigebestatigung des Regierungsprasidenten so-

Zusammenhangende Gebaude sind in AuBenwanden und
Dacheindeckung in einheitlichem Material und Farbton
auszufuhren. Neubauten mussen sich dem bestehenden
Stadtbild in Form einer vertikalen Fassadengliederung, im
Baumaterial und in der farblichen Gestaltung anpassen

Die Kennzeichnung der Bereiche fur die Dachformen sind

der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

zulassig sind Dachneigungen von 35-50°

Dachgauben sind bei einer Dachneigung von mind 35°
gestattet. Sie sollen 2/3 der Trauflange nicht uberschre.ten

Bei zweigeschossigen Gebduden max. 50 cm
Bei dreigeschossigen Gebauden max 36 cm

Sockelhohen mussen sich grundsatziich an vornanuene

Sockelhohen benachbarter Gebaude anpassen

Die nicht uberbaubaren bzw nicht fur Steliplatze genutzten
Flachen sind als Zier- und'oder Nutzgarten zu gestalten.
Der Baumbestand ist auf den nicht uberbaubaren Flachen
durch geeignete Maflnahmen zu erhalten bzw. durch Neu-

oflanzungen zu ersetzen

.

wie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).

VERFAHRENSVERMERKE

Bescheinigung der geometrischen Eindeutigkeit

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 und DIN 18003.

Vermessungsdienststelle

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig (Hohen ausgenommen).

Soest, den .................... 19..

Kreisvermessungsdirektor

Planbearbeitung

Entwurfsbearbeitung und Planfertigung im Auftrag der
Stadt Geseke

Freie Planungsgruppe Berlin GmbH
Kurfurstendamm 62, 1000 Berlin 15

Berlin, den 11,1292,/ 14 1,13

Planverfasser

AufstellungsbeschluB8

Dieser Bebauungsplan ist gemd8 § 2 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches durch BeschluB des Rates der Stadt vom
16.05.91 aufgestelit worden.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 21.06.91 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Birgermeister

Burgerbeteiligung

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 3 Abs.1 BauGB vom
01.07.91-15.07.91 vorgestelit worden.

Die Burgerbeteiligung wurde am 21.06.91 ortsublich be-
kanntgemacht.

Der Burgermeister / Der Stadtdirektor

BeschluB der 1. 6ffentlichen Auslegung

Dieser Bebauungsplan als Entwurt mit der Begrundung hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher Bekanntma-
chung in der Zeit vom 01.08.91 bis 02.09.91 offengelegen.
Die Auslegung wurde am 20.07.91 ortsublich bekannt-
gemacht.

Der Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Stand der Planunterlagen: ...........ccoeeveenenne

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom .................
Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Soest; den we s LA e b A Wl

AUFSTELLUNG )
Der PlanungsausschuB} der Stadt Geseke hat in seiner Sitzung am 17.03.1998 die Anderung dieses Bebauungsplans

gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Geseke, den 04.12.1998

BURGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) Bau in der Zeit,vom 30.06.1998 bis 31.07.1998 stattgefunden.

Geseke, den 04.12.1998

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS LT
Die dffentliche Auslegung dieses Bebauungsplans mit Begriindung wurde gem. § 3 (2) BauGB vom Planungsaus-

schuB der Stadt Geseke am 03.09.1998 beschlossen.

Geseke, den 04.12.1998

L\ ofertA

OFFENTLICHE AUSLEGUNG &e=68" »
Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 14.09.1998 bis 15.10.1998

bffentliche ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sind am 05.09.1998 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Geseke, den 04.12.1998

\ @ o o AN ...... A At L

SATZUNGSBESCHLUSS \%JI\S‘*W
Der Planungsausschufl der Stadt Geseke hat in seiner Sitzung am 29.10.98 diesen Bebauungsplan gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.
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Geseke, den 04.12.1998
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BEKANNTMACHUNG / INKRAF 53
Die Durchfiihrung des Anzeige-/Genehmigungsverfahrens ist gem. § 10 (3) BauGB am 05.12.1998 ortsiiblich

bekannt gemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan liegt wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bei der Stadtver-
waltung Geseke aus. “GE?

Geseke, den 07.12.1998

1. ANDERUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN B 2
STADT GESEKE




