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1. Stellungnahme der Offentlichkeit

B1. Birger*in 1, Schreiben vom 15.05.2022

Wenn ich es aus der zurlickliegenden Ratssitzung ja richtig verstanden habe, musste seit dem 09.05.2022 der neue Antrag zum Bebauungsplan
120 vorliegen. Hierin hat man festgestellt, dass die Gebdudehdhen auf bestimmte Héhen festgelegt wurden. Ich gehe davon aus, dass sich diese
Hohen ab OKFFB und nicht von Gelandehéhe gemessen werden. Die Gebaude missen ja so angelegt werden, dass ein Rickstau nicht zu Schaden
im Gebaude fuhrt. Welche Schmutzwasserkanale stehen denn der Entwasserung im offentlichen Kanal zur Verfiigung und mit welcher Hohenkote
steht der Kanal als KS, Kanaldeckel bzw. die Rickstauebene fir die BaumaRnahme zur Verfigung? In der Sitzung wurde ein Lageplan ohne
befestigte Flachen wie Terrassen, Zufahrten der Tiefgaragen, Stellflachen fir Millbehélter gemar den Anforderungen der VDI2160. Und dann
immer noch die Frage nach dem gesicherten Standort fur Fahrrader. Ich ware Ihnen sehr dankbar, wenn man mir etwas maRstabliches Material
und entsprechende Angaben zur Kanalsituation geben kdnnte. Das Grundstick ist grof3er 800 m2. Wie will der Investor den nach DIN 1986-100
(12/2016) zwingend erforderlichen Uberflutungsnachweis erbringen? Das geht in Richtung Hochwasserschutz und Grundwasserspiegel. Liebear im
Vorfeld Gedanken machen als nachher sich wie vera..... vorkommen.

B18 hat folgende Bedenken zum BBP Information, es ist keine

1) Nachfrage zu den Gebaudehdhen Die Gebaudehohen wurden auf einen im Plan festgesetzten Abwagung erforderlich.

Bezugspunkt definiert. Dieser entspricht etwa der Gelandehdhe
in Grundsticksmitte

Es steht der 6ffentliche Kanal in der Stral3e An der alten Schule
2) Nachfrage zu Kanalhohen und Rickstau | zur Verfugung, Kanaldeckelhéhe 96,89 G.NHN. Da das
Grundstuck bisher durch einen Betrieb mit erheblichem
Wasserverbrauch genutzt wurde, ist der Kanal fur die zukunftig
anfallenden hauslichen Abwasser (Schmutzwasser)
entsprechend ausreichend dimensioniert. Die Planung stellt
durch die umfangreichen MalRnahmen zur Retention
(Dachbegriinung, Begrinung Tiefgarage) sowie die geplante
Versickerung sicher, dass die bisherige Einleitmenge aus dem
Geltungsbereich in den Kanal nicht Uberschritten wird. Die
Entwésserung muss im dbrigen im Nachgang zur
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stadtebaulichen Planung im Entwasserungsgesuch
nachgewiesen werden. Hierbei sind auch ggf. erforderliche
Drosselungsmaf3nahmen zu berlcksichtigen. Der
Wasserverband Eifel-Ruhr hat die Berlcksichtigung der
Wassermengen im Kanalnetz bzw. der Klaranlage bestatigt.
Diese Bestatigung bezieht sich auf eine Flache, die entlang der
StraRen ,An der alten Schule“ und ,Pappelweg® schon in der
Vergangenheit als bebaubar angesehen wurde.

3) Nachfrage zu Fahrradabstellplatzen Die Fahrradabstellplatze werden im Bebauungsplan in ihrer

Lage nicht festgesetzt. Die derzeit vom Grundstiickseigentiimer
angedachte Planung sieht die Unterbringung in eigenstandigen
Nebengebauden vor.

4) Nachfrage zum Uberflutungsnachweis Der Uberflutungsnachweis ist im Zuge des Bauantrags bzw.

des Entwasserungsgesuchs zu erbringen. Mit welchen
Methoden der Nachweis erfolgt, ist der konkreten Bauplanung
zugeordnet und nicht Thema der stadtebaulichen Planung.
Diese tragt durch Festsetzung von Dach- und umfangreicher
Flachenbegriinung zur Retentionswirkung bei.

B2. Burger*in 2, Schreiben vom 06.06.2022

Wir sind weiterhin der festen Uberzeugung, dass uns durch die Bauhéhe von 10m bzw. 9,5m (Hauser A-C) und 7,5m (Hauses D) zzgl. +1,5m on
TOP z.B. fur eine Photovoltaik-Anlage etc. auf das mdgliche Staffelgeschoss oder Pultdach sowie den moglichen Baugrenzen von 20,0m x 21,35m
der geplanten Hauser, ein erheblicher Anteil der Sonne auf unsere Terrasse / Garten und dem Grundstiick genommen wird und somit ein deutliches
Stiick Lebensqualitat verloren geht.

Zusétzlich fuhlen wir uns durch die Ausrichtung und Anzahl der Balkone bzw. Fenster in siid-6stlicher Richtung in unseren Ruhebereich sowie
Privatsphéare erheblich beeintrachtigt bzw. gestort und sehen hierdurch eine Wertminderung unseres Grundstiickes. Die Anzahl der zu erwartenden
Fenster mit norddstlicher Ausrichtung der Hauser tragen ebenfalls ihren Beitrag dazu bei.

Weiterhin sind wir der Meinung, dass diese Art der Bebauung nicht in den Dorfcharakter von Bauchem passt und keine ortstibliche Bebauung im
Hinblick auf die angrenzenden bzw. bestehenden Geb&ude darstellt und zu einer weiteren Zersiedelung beitragt. Aulerdem ist Bauen in ,zweiter
Reihe" jedem Grundstiickseigentimer normalerweise auch untersagt.
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Im zu erwartenden, erhdhten Verkehrsaufkommen sowie die zu erwartenden Parksituation auf den angrenzenden Strallen sehen wir als
erschreckend an. Da zu den geplanten Stellplatzen gemaf Stellplatzschlissel nur eine Nachweispflicht besteht, diese Stellplatze vermutlich nicht
Bestandteil einer zu mietenden Wohnung sind, zu jeder Wohnung auch Partner, Familie und Freunde gehoren, kommt es zwangslaufig zu einer
Uberlastung dieser StraRen mit an-/abfahren und parkenden Fahrzeugen. Der Bereich An der alten Schule zur Kreuzung Pappelweg von der
Turmstral3e aus betrachtet, ist bereits weitgehend durch die Anwohner belegt. Ein weiterer Bereich Pappelweg zur Kreuzung An der alten Schule
vom Niederheiter Weg aus betrachtet, untersagt ein Parken auf der StraRe durch den abgesenkten Gehweg/Bordstein.

B2 hat folgende Bedenken zum BBP Die Stellungnahme mit den
Bedenken und Anregungen wird
zur Kenntnis genommen. Den
Bedenken wird dadurch teilweise
gefolgt, dass die zulassige Hohe
von Haus ,D“ so reduziert wurde,
dass nur zwei Geschosse mdglich
sind.

1) Beeintrachtigung hinsichtlich des | Bereits bei der urspringlichen Planung ergab sich nur ein
Sonnenverlaufs auf seinem Grundstiick. | geringer zusatzlicher Schattenwurf auf das Grundstuck, der
sich im Ublichen Rahmen bei stadtischen Bebauungen halt. Mit
der Plananderung wurde auf die Anregungen der Birger*innen
entsprechend eingegangen. Durch die Hohenreduzierung um
ein Geschoss ergibt sich entsprechend, in den relevanten
Abendstunden, eine glinstigere Besonnungssituation.

Zur Privatsphére: Die geplante Bebauung weist sowohl nach
Norden als auch nach Suiden ausgerichtete Balkone auf, da im
Erdgeschoss und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen
vorgesehen sind. Mit einem um ein Geschoss reduzierten
Gebéaudekdorper wird die Auswirkung durch die Verschattung
deutlich geringer ausfallen.

2) Gestorte Privatsphare durch Sud/Sud- | Die Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird

Ost ausgerichteten Balkonen. durch die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch
inren  Paragraphen 6, vorgenommen. Daher sind
Mindestabsténde jeweils zu den Grundstiicksgrenzen bei der
Bebauung einzuhalten. Erganzend legt das
Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass Fenster, Tlren
und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone und
Terrassen einen Mindestabstand von 2m zur Grenze
aufweisen missen.

Die Planung halt nicht nur diese Mindestmal3e, sondern in den
meisten Fallen auch gréRere Abstande ein. Zusétzlich wird zur
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Verbesserung des Blickschutzes eine  durchgangige
Eingriinung des Gebietsrandes geplant. Der geringste Abstand
zur Wohnung von B2 betragt etwa 60 m. Eine unzumutbare
zusatzliche Beeintrachtigung der Privatsphére ist nicht zu
befurchten. Mit einem um ein Geschoss reduzierten
Gebaudekorper wird die Auswirkung durch die Verschattung
deutlich geringer ausfallen.

Zur Beeintrachtigung des Dorfcharakters: Der Bebauungsplan
3) Die Planung passe nicht in den | legt die geplante stadtebauliche Ordnung fest. Der
Dorfcharakter von Bauchem Dorfcharakter ist eine nicht planbare Gréf3e, die auch nicht im
Katalog des 8§ 9 des Baugesetzbuches verankert ist.
Hingewiesen wird auf den groBen Umfang von
Neubebauungen, von vorhandenen Mehrfamilienhdusern
sowie grof¥flachige Kies- und Schottergéarten. Die Lage von
Bauchem in direkter Nahe zum Stadtkern von Geilenkirchen hat
in Vergangenheit zu erheblicher Neubautétigkeit auch in Lagen,
die vorher in ,zweiter Reihe” lagen, gefiihrt, die den Charakter
des ehemaligen Dorfes in einen eher stadtisch gepragten
Stadtteil verandert hat. Durch die geplante Neubebauung wird
diese Entwicklung weitergefiihrt. Eine Charakterverédnderung
kann nicht bewertet werden.

. Grundstiickswert: Wertentwicklungen kénnen nicht
4) Wertminderung prognostiziert werden, daher sind diese nicht Gegenstand der
stadtebaulichen Planung. Durch die Aufwertung eines
brachliegenden Grundstiicks, das bisher mit einer Ruine
bestanden war, ist auch eine Wertsteigerung der Nachbarschaft
mdglich.

5) Es wird ein erhohtes Verkehrsaufkommen Mit  zuséatzlichen  Wohneinheiten  wird auch  das
befiirchtet Verkehrsaufkommen entsprechend ansteigen. Durch die
Planénderung wird die Anzahl der Wohneinheiten reduziert,
wodurch auch das zusétzliche Verkehrsaufkommen geringer
ausféllt. Es wird darauf hingewiesen, dass auch ohne den
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Bebauungsplan mit einer Anhebung der Verkehrsmengen
durch die nach § 34 BauGB zuléassige Bebauung entsteht. Mit
der geanderten Planung, bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse
vorzusehen, reduziert sich auch das Verkehrsaufkommen und
voraussichtlich der Stellplatzbedarf. Bei den geschéatzten 135
Fahrten am Tag ist keine der anliegenden StraRen Uberlastet,
da sich die Verkehrsmenge auf den Tag verteilt, Ublicherweise
werden etwa 10% flr die Spitzenstunde angesetzt.

6) Es wird eine Verscharfung der | Fur die geplante Bebauung wird genauso wie bei den
Parkplatzsituation befurchtet. bestehenden  Gebduden ein  Stellplatznachweis  im
Bauantragsverfahren gefordert werden. Der 06ffentliche
StraBenraum ist dem Grunde nach fir Besucher und
Wirtschaftsverkehr vorgesehen. Bewohnerstellplatze sind dort
nicht angelegt. Durch zusatzliche, auch ohne den
Bebauungsplan zulassige Bebauung werden die Anspriiche an
den offentlichen Raum steigen. Wenn alle Bewohner
ordnungsgeman auf den Grundstiicken parken, ist dies keine
stadtebaulich zu regelnde Aufgabe.

B3. Birger*in 3, Schreiben vom 07.06.2022

Als Eigentiimer und Anwohner geben wir weiterhin unsere Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 120 -An der alten Schule bekannt:

-auch durch die Hohenreduzierung von Haus D, bleibt die GréRe und Hohe der anderen Hauser ja bestehen. Wir beflrchten weiterhin eine
erhebliche Beeintrachtigung unserer Privatsphare, u.a. durch die Fenster und Balkone die zu unserem Grundsttick gerichtet sind.

-Ebenso empfinden wir die Bauhthe und den mdglichen Schattenwurf als erhebliche Belastung und Einschrankung.
-auch ist die Parkplatzsituation ungeklart ? gibt es geniigend Parkplatze auf dem Gelénde oder in der geplanten Tiefgarage ?

-wir beflrchten eine extreme Larmbeldstigung, Ruhestérung und erhebliches Verkehrsaufkommen durch regelméRige an-und abfahrende
Fahrzeuge . Bestimmt werden nicht alle mit dem Fahrrad unterwegs sein!

B14 hat folgende Bedenken zum BBP Die Stellungnahme mit den
Bedenken und Anregungen wird

Zur Privatsphare: Die geplante Bebauung weist sowohl nach zur Kenntnis genommen. Den

Norden als auch nach Siiden ausgerichtete Balkone auf, da im
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1) Beeintrachtigung hinsichtlich der | Erdgeschoss und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen | Bedenken wird dadurch teilweise
Privatsphéare auf anliegenden | vorgesehen sind. Im Staffelgeschoss werden zwei Wohnungen | gefolgt, dass die zuldssige Hoéhe
Grundstiicken durch ,Haus A* und ,D“. mit nach Siiden ausgerichteten Staffelgeschossen geplant. von Haus ,D* so reduziert wurde,
dass nur zwei Geschosse moglich

Die Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird
durch die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch
ihren  Paragraphen 6, vorgenommen. Daher sind
Mindestabstande jeweils zu den Grundstiicksgrenzen bei der
Bebauung einzuhalten. Erganzend legt das
Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass Fenster, Tlren
und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone und
Terrassen einen Mindestabstand von 2m zur Grenze
aufweisen mussen.

sind

Die Planung hélt nicht nur diese Mindestmal3e, sondern in den
meisten Fallen auch gréRere Abstande ein. Zusétzlich wird zur
Verbesserung des Blickschutzes eine  durchgangige
Eingriinung des Gebietsrandes geplant. Der geringste Abstand
zur Wohnung von B2 betragt etwa 60 m. Eine unzumutbare
zusatzliche Beeintrachtigung der Privatsphére ist nicht zu
befurchten. Mit der Planadnderung, das Gebdude ,D“ ohne
Staffelgeschoss zu errichten, wird zusatzlich zum gesetzlichen
Nachbarschutz eine Reduzierung der nachbarlichen
Einsichtnahme erreicht.

2) Bauhodhe und Schattenwurf Bereits bei der urspriinglichen Planung ergab sich nur ein
geringer zusatzlicher Schattenwurf auf das Grundstiick, der
sich im Ublichen Rahmen bei stéadtischen Bebauungen halt. Mit
der Plananderung wurde auf die Anregungen der Biurger*innen
entsprechend eingegangen. Durch die Hoéhenreduzierung um
ein Geschoss ergibt sich entsprechend, in den relevanten
Abendstunden, eine glnstigere Besonnungssituation fir das

3) ist das KFZ-Stellplatzangebot | Grundstick der Anreger*innen.

ausreichend? Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der
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Tiefgarage, fest. Er gibt den Rahmen fur die zu planenden
Stellplatzanlagen an. Der Bauherr muss die notwendigen
Stellplatze auRerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens im
Bauaufsichtlichen Verfahren nachweisen. Bei der Prifung der
Bauunterlagen, bei der erst abschlieBend die tatséchliche
Wohnungsanzahl bekannt wird, haben die Behdrden neben den
Anforderungen der Landesbauordnung hinsichtlich der
Stellplatze auch das Ricksichtnahmegebot, das fur jeden
Einzelfall zu prifen ist, zu berticksichtigen. Mal3stab ist dann
die Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das
geénderte Planungskonzept ist die Flache fir die Tiefgarage
auf das gesamte Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der
Anordnung der Tiefgarge flexibler sein zu kénnen. Im Ubrigen
sind gewohnliche Stellplatze grundséatzlich auch oberirdisch
nach dem Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen.

4) Beeintrachtigung hinsichtlich Larmbelas- | zyr | 4rm- und Abgasproblematik: Es wird geschatzt, dass
tigung, Ruhestérung und | qurch die Bewohner ca. 135 Fahrten am Tag vorgenommen
Verkehrsaufkommen. werden. Die Tiefgaragenausfahrt liegt erheblich in das

Grundstiick zurickversetzt. Hinsichtlich der Larm- und

Abgaswirkung ist zu bericksichtigen, dass diese durch die

immer strengeren Grenzwerte bei diesem geringen

Verkehrsaufkommen nicht mehr von Bedeutung sind. Der

Schall, der beim Rampe-Befahren auftritt, wird durch die

Konstruktion gemindert. Die Wohnung von B3 befindet sich am

Jophann-Plum-Platz, dieser wird durch zusatzliches

Verkehrsaufkommen nur in gerinem Umfang betroffen. Hier ist

darauf hinzuweisen, dass weder die Lage, noch die Grol3e der

Garage und auch nicht die Lage der Zufahrt durch den

Bebauungsplan festgesetzt werden. Dies obliegt der weiteren

Architektenplanung.

B4. Birger*in 4, Schreiben vom 08.06.2022

wir sind mit den gednderten Bebauungsplan Nr.120 nicht einverstanden, da sich fur uns Anwohner im Pappelweg nichts geéndert hat.
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Wir bemangeln die Bauh6he von 10 Meter, hier durch fiihlen wir uns in unserer Privatsphéare gestort, da wir von mindestens fiinft Parteien durch die
Fenster in Wohn- und Schlafzimmern sowie im Garten beobachtet werden, au3erdem wird uns Sonnenlicht durch Schattenwurf genommen und
eventuell haben wir einen schlechteren Satelliten Empfang.

Warum werden die H&user nicht wie in der Turmstral3e mit einer Bauhthe von 7,50 Meter gebaut ? Eben so wird sich die Parksituation im Pappelweg
noch mehr verschlechtern, die Stral3e ist 3 Meter breit, abgesenkte Bordsteine auf beiden Seiten, heil3t was haben wir in der Fahrschule gelernt,
Parkverbot ! Seid Jahren beschweren wir uns beim Ordnungsamt dartiber, wir haben es mittlerweile aufgegeben, weil das Ordnungsamt doch nicht
rauskommt. Hier wird geparkt wie man will, Gehwege werden zugeparkt, Fahrzeuge auf der Stral3e so abgestellt das man nur mit Mihe vorbei
kommt und was passiert wenn mal ein Rettungswagen oder Feuerwehr hierdurch muss ? Die nheuen Anwohner oder Besucher werden bestimmt
nicht alle im Innenhof Parken.

B4 hat folgende Bedenken zum BBP Die Stellungnahme mit den

1) Beflrchtet Beeintrachtigung der | Zur Privatsphéare: Die geplante Bebauung weist sowohl nach Bedenken u_nd Anregungen wird

. . N X - zur Kenntnis genommen. Den
Privatsphéare Norden als auch nach Suden ausgerichtete Balkone auf, da im

Erdgeschoss und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen Bedenken wird nicht gefolgt.

vorgesehen sind. Im Staffelgeschoss werden zwei Wohnungen
mit nach Siden ausgerichteten Staffelgeschossen geplant. Die
Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird
durch die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch
ihren Paragraphen 6, vorgenommen.

Zum Pappelweg hin ergibt sich durch die geplante Bebauung
eine Situation, die auch ohne den Bebauungsplan mit einer
Bebauung als straRenbegleitende Bebauung entstehen wirde.
Die Planung sichert hier einen Mindestabstand von 3,0 m, so
dass zusatzlich zum Abstand durch den Stralienraum noch ein
weiterer Gebaudeabstand zu den gegenlberliegenden
Gebauden entsteht. Da der Pappelweg bereits offentlicher
Raum ist, kann eine zusatzliche Beeintrachtigung der
Privatsphare durch Bebauung der gegeniiberliegenden Seite
nicht entstehen.

Das Gebaude und der Garten der Einwander*innen liegen
2) Schattenwurf nordlich des Plangebietes. MaRgeblicher Schattenwurf ist nicht
zu erwarten.
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3) Es wird eine Verschlechterung des | Zum Stellplatzangebot: Wie bei jedem Bauvorhaben muss der
Parkraumangebots im 6ffentlichen Raum | Bauherr die notwendigen Stellplatze aufRerhalb dieses
befurchtet. Bebauungsplanverfahrens im Bauaufsichtlichen Verfahren

nachweisen. Die Offentlichen Stellplatze stehen vor allem

Besuchern, Kunden etc. zur Verfliigung. Private Stellpléatze der

Anwohner mussen gemaf BauO NRW 2018 auf einem privaten

Grundstiick nachgewiesen werden. Bewohnerstellplatze sind

im offentlichen Raum nicht vorgesehen.

B5. Birger*in 5, Schreiben vom 08.06.2022

Wir haben uns vorort im Rathaus von Herrn Kalus iiber die Anderungen zum Entwurf von 2021 informieren lassen.

Leider ist es uns, ebenso wie ihm auch, im Detail nicht maoglich, alle Anderungen zu erkennen. Ein Gebaudekomplex der 4 vorgesehenen "Klotze"
soll um 1 Etage reduziert werden. Die 3 anderen "Kldtze" sollen unverandert ein Hohe von 10,50 m, mit Flachdachern, erhalten. Die ehemals unter
dem "Klotz" an der Ecke "An der alten Schule"/"Pappelweg" geplante Tiefgarage soll erweitert werden. Wie und in welcher Form ist aber im neuen
Planentwurf konkret nicht mehr eingetragen bzw. erkennbar. Sonstige, wesentliche Anderungen konnten wir und Herr Kalus nicht erkennen! Daher
hat sich fur uns, bis auf Pkt. 2 aus unserer Stellungnahme vom 28.06.2021 und das auch nur z.T., nichts geandert.

Wir werden speziell in eine Parkplatzsituation geraten, die nach der Realisierung dieses Projektes in der jetzigen Form, mit nur 2 PKW-Parkplatzen
ebenerdig auf dem Areal und das nur fir das Laden von EFahrzeugen (2!!!), die die Anwohner Turmstrasse, An der alten Schule, Pappelweg,
Niederheider Weg und Umliegende, sowie das Ordnungsamt und die Polizei der Stadt Geilenkirchen auf unbestimmte Dauer und ausgiebig
beschaftigen wird. Ein Grundstick in dieser Grolze und mit 35-40 Wohneinheiten ohne Parkplatze (ebenerdig) und ohne Zufahrtsmaglichkeit fir
Besucher ist uns nicht bekannt.

Selbst bei nur 2 gleichzeitigen Geburtstagsfeiern, wenn jeder 10 Gaste erwartet und diese kommen nur mit 10 PKW... Wo sollen diese Besucher
parken??? Diese 10 Parkplatze soll mir bitte beim jetzigen Zustand (geschweige beim Kinftigen) mal jemand zeigen! Man lauft hier sehenden
Auges in einen Missstand, der Viele noch viele Nerven kosten wird und den man noch verhindern kénnte, wenn die bebaute Flache zugunsten von
Parkplatzen reduziert wiirde. Dies ware fir den Investor und fur die spateren Mieter auch kostengiinstiger. Die Tiefgarage und die dortigen
Stellplatze werden nicht kostenguinstig. Und mal eben in die Tiefgarage fahren, wenn man weif3, man muss einige Minuten oder 1, 2 Stunden spéter
wieder raus, ist umstandlich und kostet Zeit. Wir waren uns mit Herrn Kalus einig, dass wir unser Privatgrundstiick nur mit Parkplatzsperren gegen
unerlaubtes Parken sichern kdnnen. Das kostet unser Geld, ist Uberhaupt nicht schon, das mdchten wir eigentlich nicht haben. Aber auch das wird
das auf uns zukommende Parkplatzproblem nicht beheben kénnen.

Aus diesem Grund und den schon in unserer Stellungnahme vom 28.06.2021 genannten Grunden lehnen wir das Bauprojekt in dieser Form und
Grolle ab. Das Grundstick in seiner GréRe und die bauliche Umgebungsstruktur ist fir das geplante Projekt ungeeignet und unpassend,
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wohlwissend dass auch in Geilenkirchen Wohnraum benétigt wird. Aber hier wird versucht, auf einer relativ kleinen Flache alles rein zu pferchen,
zu Lasten der Anwohner, was geht und was mdoglichst viel Profit jetzt und in ca. 10 Jahren abwirft, wenn die Klétze an den Néachsten "Investor"
verscherbelt werden. Wir hoffen, dass Investor und/oder Die mit den (griinen/gelben/roten) Karten in der Tasche beim Abstimmen Uber das Projekt
noch zur Einsicht kommen (allein der Glaube daran fehit!)

1) Es wird eine Verschéarfung der | Es ist darauf hinzuweisen, dass grundsatzlich bei | Der Stellungnahme wird nicht
Parkplatzsituation befurchtet. Wohnbauvorhaben keine Besucherparkplatze auf den | gefolgt.

Privatgrundstiicken nachzuweisen sind. Diese werden im
offentlichen Raum  vorgehalten. Die  beschriebene
Parkraumsituation wird in den genannten StralR3en vor allem
durch Bewohner*innen, die ihr Fahrzeug nicht auf ihren
Grundstiicken parken, hervorgerufen. Dieser Mangel kann
einem Planvorhaben, das spater errichtet wird, nicht
vorgehalten werden. Wie bei jedem Bauvorhaben muss die
Bauherrschaft die notwendigen Stellplatze auf3erhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens im Bauaufsichtlichen Verfahren
nachweisen. Die Offentlichen Stellplatze stehen vor allem
Besuchern, Kunden etc. zur Verfiigung. Private Stellplatze der
Anwohner mussen gemaf BauO NRW 2018 auf einem privaten
Grundstiick nachgewiesen werden. Bewohnerstellplatze sind
im offentlichen Raum nicht vorgesehen.

2) Die Planung figt sich nicht in die | Zum Einfligen in die Umgebungsbebauung: Die Bebauung im

Umgebung ein Umfeld ist  sehr unterschiedlich. Es bestehen
Einfamilienhauser, Mehrfamilienhduser und umfangreiche
Nebengebaude. Dabei gibt es sowohl Einzelhduser, als auch
geschlossene Bebauung an der Turmstrale mit einer
entsprechenden Riegelwirkung. Hingewiesen wird auf den
groRen Umfang von Neubebauungen, von vorhandenen
Mehrfamilienhdusern  sowie  grof3flachige  Kies-  und
Schottergarten. Die Lage von Bauchem in direkter Ndhe zum
Stadtkern von Geilenkirchen hat in Vergangenheit zu
erheblicher Neubautatigkeit gefiihrt, die den Charakter des
ehemaligen Dorfes in einen eher stadtisch gepragten Stadtteil
verdndert hat. Zum Schutz von Freiraum aulerhalb der

VSU GmbH 12/43



Abwagung erneute Offenlage Bebauungsplan Nr. 120 ,An der Alten Schule®

15.08.22 Ei

Stellungnahmen Stellungnahmen der Verwaltung Beschlussempfehlung

Siedlungsflache ist die Planung gehalten, im Siedlungsraum
nicht zu locker zu bauen, hierdurch wiirde das gesetzliche Ziel
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden verfehlt. Die
gefundene Losung mit mehreren Stadthdusern ist ein
Kompromiss zwischen Einzelh&usern und einer riegelartigen
Bebauung wie an der Turmstral3e.

3) Der stadtische Mitarbeiter war Uber die

- S . Mitarbeiter: Der stadtische Mitarbeiter Herr Kalus hat
Plananderungen nicht informiert.

sachgerecht und neutral tiber die Anderungen informiert. Da
der Planentwurf zur erneuten Offenlage nur geringflgig
angepasst wurde, konnte nur iiber diese wenigen Anderungen
berichtet werden. Der Vorwurf, der Mitarbeiter sei nicht im Detail
mit dem Plan vertraut, ist haltlos.

B6. Buirger*in 6, Schreiben vom 09.06.2022

1) mein Schreiben vom 14. August 2021. Halte ich hiermit weiterhin aufrecht.

2) Als unmittelbarer Nachbar sehe ich den | Zur Privatsphéare: Die geplante Bebauung weist sowohl nach | Der Stellungnahme wird nicht
Nachbarschutz nicht gewahrleistet. Der | Norden als auch nach Suden ausgerichtete Balkone auf, da im | gefolgt.
Bebauungsplan schitzt uns nicht vor der | Erdgeschoss und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen
nachbarlichen Einsichtnahme. Dazu sind | vorgesehen sind. Im Staffelgeschoss werden zwei Wohnungen
die Abstande zu Gebaude C zu gering | mit nach Suden ausgerichteten Staffelgeschossen geplant.

und die Gebaudehohe viel zu hoch. Die Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird

durch die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch
inren  Paragraphen 6, vorgenommen. Daher sind
Mindestabstande jeweils zu den Grundstiicksgrenzen bei der
Bebauung einzuhalten. Ergénzend legt das
Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass Fenster, Tlren
und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone und
Terrassen einen Mindestabstand von 2m zur Grenze
aufweisen missen.

Die Planung halt nicht nur diese Mindestmalie, sondern in den
meisten Fallen auch gréRere Abstande ein. Die vom Gebaude
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3)

4)

Der nunmehr fast wiederholt ausgelegte
Bebauungsplan 120 erscheint immer
noch als vorhabenbezogener
Bebauungsplan. Er unterscheidet sich
gegenuber einem qualifizierten
Bebauungsplan dadurch, dass nicht die
Stadt den Bebauungsplan entwickelt,
sondern vielmehr ein Investor den
Bebauungsplan mit Unterstiitzung
werkvertraglich gebundener
Erflllungsgehilfen den Bebauungsplan
erstellt hat. Fir mich persénlich nicht
nachvollziehbar, weshalb der Plan einen
Plankopf der Stadt Geilenkirchen
beinhaltet. Der Plan beinhaltet auch kein
Datum und keinen Index mit dem der
Bebauungsplan zu verifizieren ware.
Auch sind die Gebaude nicht mehr mit A,
B, C oder D gekennzeichnet.

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, ob
die Tiefgarage unterirdisch vorgesehen
ist oder ob es sich dabei um eine offene
Tiefgarage handelt. Dies ist insofern
wichtig, da dadurch eine zunehmende

des Einwanders ausgehenden Abstandsflachen, die auf
Fremdgrundstuck liegen, werden vollstdndig ohne weitere
Gegenleistung bertcksichtigt. Zusatzlich  wird zur
Verbesserung des Blickschutzes eine  durchgangige
Eingriinung des Gebietsrandes geplant. Der geringste Abstand
zur Wohnung von B19 betragt etwa 60 m. Eine unzumutbare
zusatzliche Beeintrachtigung der Privatsphére ist nicht zu
befiirchten. Mit der Plananderung, das Gebaude ,D“ ohne
Staffelgeschoss zu errichten, wird zuséatzlich zum gesetzlichen
Nachbarschutz eine Reduzierung der nachbarlichen
Einsichtnahme erreicht.

Charakter des Bebauungsplans: Der Bebauungsplan wurde
durch ein Planungsbiro auf der Basis eines mit der Stadt
Geilenkirchen abgestimmten Entwurfs erstellt. Mit der
festgelegten stadtebaulichen Ordnung wird die Realisierung
dieses Bebauungsplans ermdglicht. Dabei bleibt offen, ob dies
durch einen Bauherrn/ eine Bauherrin oder durch verschiedene
Bauherrn/Bauherrinnen realisiert wird. Mit dem festgesetzten
Gebaudevolumen konnen verschiedene Architekturldsungen
und interne Wohnungsaufteilungen realisiert werden. Eine
Bindung an einen bestimmten Entwurf soll nicht vorgenommen
werden, um die Realisierungschancen zu verbessern.

Die Gemeinde kann nach § 11 BauGB Planungsleistungen an
Dritte Ubertragen. Damit muss keine Zusage der Realisierung
eines bestimmten Vorhabens verbunden sein. Die Daten
werden, sofern ein Satzungsbeschluss erfolgt, in der
Verfahrensleiste nachgetragen. Eine Gebaudekennzeichnung
ist in Bebauungsplanen nicht Giblich, die genannte Bezeichnung
entstammt der Planung eines Grundstickseigentimers.

Zur Tiefgarage: Fur die stéadtebauliche Planung ist die genaue
Hohenlage der Tiefgarage durch die festgesetzte Gesamthéhe
ausreichend genau bestimmt. Die mogliche Frage der
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5)

6)

7

Larmbelastigung zu erwarten ist, wenn
die Tiefgarage eben nicht komplett
unterirdisch angelegt wird. Weiter sind
die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage nicht
dargestellt. Die Uberbaute Flache der

Tiefgarage ist im Plan mit einer
Umgrenzungslinie fur
Tiefgaragenflachen, welche mit der
Grundstiicksgrenze identisch ist

dargestellt. Die Gebaude ,An der alten
Schule 1“ und ,An der alten Schule 3*
sind im Bestand grenzbebaut. Hier sehe
ich die Standsicherheit dieser Gebaude
gefahrdet.

Bei der dargestellten Flache wird Klar,
dass es sich um eine Grol3garage
handeln muss. Diese bendtigen
getrennte Zu- und Abfahrtswege. Die
GRZ geht damit weit tGber den theoretisch
moglichen Wert von 0,6 hinaus.

Weiter muss angemerkt werden, dass
diese Uberschreitung bis zu 50% nur
durch bestimmte, in 819 Abs 4 Satz 1
BauNVO verursacht werden durfen (...).
Alles Flachen, die mit in den GRZ mit
einflieBen — jedoch vom Investor bewusst
nicht dargestellt werden. Wirden diese
zusatzlichen Flachen dargestellt, kdnnten
Sie, aber auch Entscheidungstrager
schnell erkennen, dass nur noch ganz
geringe Flachen  fur  Vegetation
Ubrigbleiben.

Einer Uberschreitung der Baugrenzen in
einer Tiefe von bis zu 1 m Richtung

Schallausbreitung ist im bauaufsichtlichen Verfahren zu klaren,
gof. sind Nachweise nach TA Larm erforderlich. Ein- und
Ausfahrt der Tiefgarage sind noch nicht geplant, da es sich nicht
um einen Vorhaben-bezogenen Plan handelt, ist dies auch
nicht erforderlich. Ebenso stellt die im Bebauungsplan
festgesetzte Linie nicht die bauliche Anlage der Tiefgarage dar,
sondern nur den mdoglichen Bereich fur eine Tiefgarage.
Standsicherheitsfragen sind im bauaufsichtlichen Verfahren
ggf. nachzuweisen.

Grol3e der Garage: Die Garage muss so geplant werden, dass
die planungsrechtlich definierten Grenzen der Bebaubarkeit
eingehalten werden. Dies gilt auch fir die Einhaltung
bauordnungsrechtlicher Regeln wie der Sonderbauverordnung
NRW. Dies ist im bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen.

Uberschreitung der GRZ: Die Einhaltung der Vorgaben der
BauNVO ist durch die Bauherrschaft im
bauordnungsrechtlichen Verfahren nachzuweisen. Fur die
Behauptung, dass nur geringe Flachen fir Vegetation ubrig
bleiben, gibt es keinen Beleg. Das Gegenteil ist der Fall, da eine
Begrinung der Tiefgarage festgesetzt wurde. Flr diesen Plan
liegt keine von einem Investor abschlieRende Planung vor.
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Suden soll bereits im  Vorfeld
»=ausnahmsweise“ flr untergeordnete
Bauteile als zulassig erklart werden?
Dann sollte man von vorne herein diese
Gebaudetiefen ablehnen. Es ist eine

Kann-Regelung. Und wenn es
untergeordnet ist, dann dient das
bestimmt nicht zur Aufwertung des

Projekts — oder?

8) Die urspringlich angedachten
Stellflachen fur 2 e-Ladestationen haben
sich in Luft aufgeldst.

9) Wie viele Parkplatze sind
behindertengerecht?

10)Wo sind die Spielflachen oder Flachen
zur Freizeitgestaltung.

11)Die Abstandsflachen zwischen den
Gebduden C und D erscheinen nicht
ausreichend. Zu den Bestandsgebauden
sind keine Abstandsmal3e angegeben.

12)Nicht erkennbar ist, wie die Gebaude
C+D offentlich erschlossen werden soll?
Offentliche Versorgung auf privatem
Grund?

Uberschreitung der Baugrenzen: Diese Kann-Regelung ist
ausdriicklich formuliert worden, um Besonderheiten in der
Architektur zu ermdglichen. Sie obliegt der Prufung durch die
Behorde und entspricht im Ubrigen § 23 Abs.3 BauNVO.
Denkbar sind zum Beispiel Rankgitter fur Fassadenbegriinung.

E-Ladestationen: Dies ist der Vorschlag einer Planung, die ein
Grundstiickseigentiimer vorgelegt hat. Soweit bekannt, besteht
dieser Vorschlag weiterhin, ist jedoch nicht fir die
stadtebauliche Planung von Bedeutung und ist deshalb nicht im
Bebauungsplan enthalten und war auch nicht im Vorganger-
Planentwurf enthalten.

keine
nicht im

Behindertengerechte Parkplatze: Da noch
Architektenplanung vorliegt, kann die Frage
Bebauungsplanverfahren beantwortet werden.

Spielflachen: Spielflachen auf Privatgrund sind Gegenstand der
Regelungen des § 8 Abs. 4 Landesbauordnung NRW und sind
im bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen.

Abstandsflachen: Die Baufenster sind grofl3er als die spater hier
erwarteten Gebaude. Daher missen Baufenster
Abstandsflachen, die nach Landesbauordnung erforderlich
sind, nicht einhalten, da die Gebaudekubatur noch nicht
bekannt ist. Der Nachweis ist im bauaufsichtlichen Verfahren zu
fuhren.

Offentliche Versorgung: Die Offentliche Versorgung endet am
Rand des Privatgrundstiicks. Die ErschlieBung innerhalb des
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Auf den Dachflachen der Tiefgarage soll
eine vollflachige intensive
Dachbegriinung mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 35
cm erfolgen. Daraus lasst sich eigentlich
nur ableiten, dass die Mittel- oder
Grol3garagen zwischen den einzelnen
Gebauden entweder dort ihre Zufahrten
liegen haben oder dort (bergro3e
Offnungen zur natiirlichen  Liiftung
haben.

13)Mindestens 10 Baume der Pflanzliste 2
mit einem Stammumfang von 18-20 cm
sind zu pflanzen. Es sollte klar definiert
werden, dass die zu pflanzenden Baume
einen anfénglichen Mindest-
Stammumfang von 18-20 cm haben
missen. Im Bebauungsplan sind die
Baume in den Abmessungen im Alter von
30 Jahren darzustellen. Da wird schnell
bewusst, dass selbst fur mindestens 10
Baume gar kein Platz vorhanden ist. Auf
den Flachdachern der Tiefgaragen
werden Baume mit einer Wurzeltiefe von
0,8 bis 2,0 m keine Chance zum
Uberleben haben.

14) Dachaufbauten fiir Treppenhaus und
Aufzug sind bei modernen Aufziigen nicht
erforderlich. Fur die Installation von
Anlagen zur Erzeugung regenerativer
Energien benétigt man fur Photovoltaik-
und Solaranlagen einschliellich
Grundachlésung eine Aufbauhdéhe von

oder der Privatgrundstiicke ist ggf. durch geeignete rechtliche
Regelungen zu fixieren.

Dachbegriinung der Tiefgarage: Die Anmerkung ist nicht
nachvollziehbar und kommentierbar, da hier noch keine
Planung vorliegt. Die Festsetzung resultiert aus dem Ziel, hier
eine stadtebaulich durchgriinte Situation zu schaffen.

Pflanzvorgabe: Die Festsetzung der Gehdlzqualitat driickt aus,
dass die Gehdlze bei der Pflanzung einen Stammumfang von
18-20 cm haben mussen. Im Bebauungsplan kdénnen diese
nicht dargestellt werden, da noch keine Planung vorliegt und die
Baumstellung von der Planung der Architekt*innen und
Gartenarchitekt*innen abhangt. Es wird darauf hingewiesen,
das nur kleinere Baume festgesetzt sind. Ein Teil davon ist auch
auf Tiefgaragendachern mdoglich. Beim Pflanzstandort ist das
Nachbarrecht zu beachten.

Dachaufbauten: Der Bebauungsplan soll verschiedene
Technikanséatze und Methoden ermdglichen. Die Marktauswahl
soll nicht zu stark eingeschrankt werden.
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max. 80 cm. Dies sollte auch so
festgehalten werden.

15)Die angegebenen Geb&udehéhen sind

fur 2 Vollgeschosse viel zu hoch
angesetzt. Die Bauordnung lasst unter
bestimmten Bedingungen dann doch
noch ein als Vollgeschoss empfundenes
weiteres Geschoss zu. Das Penthouse —
oder abgemildert, das Staffelgeschoss.
Luxus pur mit groRer Dachterrasse. Wer
immer noch glaubt, dass hier bezahlbarer
Wohnraum entstehen soll, und dann noch
Okologisch, tauscht sich gewaltig.

16)Der Investor hat, wie man aus der

Tageszeitung erfahren konnte, das
Bebauungsmodell als besonders
Okologische Bauweise dargestellt. Das
sind aber AuRerungen, die m.E. nach
nicht im Bebauungsplan rechtlich
verankert werden kénnen. Die
ausgelegte Planurkunde ist ohne Hinweis
auf einen Stand nach Datumslage.
Betrachtet man das stédtebauliche
Konzept, mit den dargestellten
Gebduden A, B, C und D mit
urspringlichen 18,67m x 14,77m und
vergleicht diesen Plan mit den 4
Bebauungsflachen im Bebauungsplan
von jeweils 21,35m x 20,00m erkennt
man die Absicht des Investors. Da geht
es nur um Asche und nicht um
Okologische Bauweise.

17)In der Begriindung zum Bebauungsplan

der Stadt Geilenkirchen vom 24.03.2022

Gebaudehothen: Die Gebaudehdhen sind so bemessen, dass
zwei Vollgeschosse sowie ein Nichtvollgeschoss mdglich
werden. Dies ist in den textlichen Festsetzungen auch
formuliert. Die Spekulationen hinsichtlich der Qualitat der
Wohnungen im Nicht-Vollgeschoss sind, da keine Planung
vorliegt, nicht zu kommentieren.

Okologische Bauweise: Richtigerweise setzt der
Bebauungsplan diese Bauweise nicht fest. Die Baufenster
sollen verschiedene Architekturansatze ermdglichen, da es
kein Vorhabenbezogener Bebauungsplan ist. Daher orientieren
sie sich nicht genau an den von einem Grundstlickseigentiimer
vorgestellten Geb&udetypen sondern sind etwas grof3zugiger
bemessen. Die Grenze fir eine VergréRerung der Gebaude
wird abschlieBend durch die sehr enge GRZ-Festlegung
getroffen. Die Bemerkung zur Ertragsabsicht der Bauherrschaft
wird nicht kommentiert.

Bodenfunktion:  Die  bisherige = Bebauung hat mit
ErschlieBungsflachen ca. 1.000 m2 in Anspruch genommen.
Das kann als flAchengreifend bezeichnet werden. Da das
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fangt es unter Punkt 6.5 Schutzglter
Flache, Boden und Wasser an
interessant zu werden. Von welchem
Grundstuick wird hier geschrieben? Als
unmittelbarer Nachbar weil3 ich nicht, wie
man die ehemalige Bebauung als sehr
flachengreifende Bebauung darstellen
kann und Restbestdnde eines wichtigen
Schutzgutes als gering einschatzt. Die
Bodenfunktion wird vor allem als
Wasserspeicher mit hoher
Funktionserfullung als Regulations- und
Kahlfunktion gesehen. Und da will man
nun hingehen und diese Flachen vollends
toten? Hier schreibt die Stadt, dass nun
die Moglichkeit eroffnet wird weitere
700m2 zu versiegeln. Verschwiegen
werden bei den 700 m2 dass sich hier
noch einige Quadratmeter aus den
Verkehr- und  ErschlieBungsflachen
hinzugesellen. Ohne Darstellung der
Planung kann man jedoch davon
ausgehen, dass geschatzt rund 2.260 m2
versiegelt werden. Wenn nun die
Bodenfunktion als Speicher, Filter und
Puffer des Niederschlagswassers durch
mehr als Verdopplung der
Versiegelungsflaiche nahezu vollstandig
zum Erliegen kommt, kann man den
mindigen Einwohnern von Bauchem

doch nicht vorgaukeln, dass das
allerdings nur im geringen Umfang
erfolgt.

Plangebiet ca. 3.836 m2 groR3 ist, kann bei einer GRZ von 0,4
maximal einschliellich ErschlieBungsflachen eine
Versiegelung von ca. 2.300 m2 entstehen, von denen wiederum
alle Dachflachen sowie die Tiefgaragendecken begriint sind.
Die Begriindung stellt dar, dass zusatzlicher Boden versiegelt
wird, weist aber auf die ausgleichenden Festsetzungen hin.

Bei einer Bebauung nach § 34 BauGB ist darauf hinzuweisen,
dass in der Nachbarschaft im Bestand teilweise deutlich héhere
Versiegelungsraten bestehen, somit wenig Handhabe fir eine
Eindammung der Versieglung bestinde, wenn auf den
Bebauungsplan verzichtet wiirde. Hier wird beispielhaft auf die
Bebauung An der Alten Schule Nr. 1 und 3 oder Turmstral3e 18-
24a hingewiesen.

Zur Verdichtung: Der Flachennutzungsplan der Stadt
Geilenkirchen sieht fiir diesen Bereich eine Bebauung vor. Im
Rahmen der stadtebaulichen Planung wird durch das
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18)Weiter werden in 6.5 mutig mdgliche

MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen aufgefuhrt.
Dabei vergisst die Stadt Geilenkirchen
die folgenden  Mdoglichkeiten:  die
Gebaude C und D géanzlich aus dem
Bebauungsplan zu verdammen. In
Anlehnung an das umgebene Baufeld die
Anzahl der max. zuldssigen Wohnungen
je Gebaude auf 2 oder max. 3 zu
begrenzen. So wie es bereits in jingerer
Zeit im oberen Bereich am Pappelweg,
der Namurstraf3e und an der TurmstralRe
praktiziert wurde.

19) Unter Punkt 8 des Bebauungsplans wird

das Niederschlagswasser behandelt. Der
Bebauungsplan sollte
unmissverstandlich aussagen, dass kein
einziger Tropfen Niederschlagswasser in
die offentliche Kanalisation eingeleitet
werden darf. Das Niederschlagswasser
ist vollstandig auf dem Grundstiick zu

nutzen oder unter Einhaltung von
Mindestabstanden Zu
Nachbargrundstiicken durch
Versickerung abzuleiten. Ein
entsprechender  Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100 ist bindend
vorzugeben.

20) Regenwasser soll in einen

Mischwasserkanal eingeleitet werden?
Nach meinem Kenntnisstand fiihrt der

Baugesetzbuch sowie weitere Regeln gefordert, dass mit
Grund und Boden sparsam umgegangen wird. Wenn schon die
ErschlieBung vorhanden ist, sind diese Potentiale zu nutzen.
Hierdurch wird eine weitere Zersiedelung vermieden und das
Siedlungssystem fir die Allgemeinheit tragfahiger. Daher wird
an einer gemessen an der zur Verfligung stehenden Flache
moglichen Bebauungsdichte festgehalten. Die festgesetzten
GRZ sowie die Geschossigkeit entsprechen den
Anforderungen, wie sie der Anreger vorschlagt. Allerdings
sollen hier auch kleinere Wohnungen realisiert werden kénnen,
weswegen die Beschrankung der Zahl der Wohnungen in der
vorgeschlagenen Form nicht sinnvoll ware.

Niederschlagswasser: Fir eine gesonderte Regelung des
Niederschlagswassers besteht kein Planungsbedarf. Es gelten
die Anforderungen des Landeswassergesetzes. Daher sind die
Angaben nur als Hinweis und nicht als Festsetzung formuliert.
Der Uberflutungsnachweis ist, sofern erforderlich, beim
Entwasserungsgesuch im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens beizufiigen. Eine stadtebaulich begrindete
Regelung ist nicht erforderlich.

Regenwasserableitung: Die Planung stellt durch die
umfangreichen Malinahmen zur Retention (Dachbegrinung,
Begrunung Tiefgarage) sowie die geplante Versickerung sicher,
dass die bisherige Einleitmenge aus dem Geltungsbereich in
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Mischwasserkanal parallel zur Wurm bis
zum Klarwerk Flahstral3. Hier stellt sich
die Frage, welche Kapazitdten hat das
Klarwerk an EWG
(Einwohnergleichwert),  fir  welchen
Trockenwetterzulauf und fir welchen
Regenwetterzulauf ist die  Anlage
ausgelegt? Spricht man mit Betreibern
von Klarwerken, so hort man ganz schnell
heraus, dass es fur die Klaranlage

wesentlich  besser ist, wenn der
Regenwetterzulauf geringer ausfallen
wirde. Das bedeutet, dass das

Mischwasser Uber die Klarwerke dann in
ein Gewasser eingeleitet wird. Wir
entziehen es dem Grundwasser mit der
Folge einer standigen Absenkung des
Grundwasserspiegels. Wir fordern mit
jedem neu zZu versiegelndem
Bebauungsplan das Hochwasserrisiko
entlang der Wurm. Fehlende Erdfeuchte
verschlechtert das Klima. Trockenheit ist
die  Folge. Es herrscht  durch
Oberflachenverdunstung keine natirliche
Kihlung. In der heutigen Veranstaltung
zum Hochwasserschutz wurden auch die
Verantwortung der Kommunen Kkurz
angerissen. Ich glaube jedoch, dass auch
einige Birger in der Veranstaltung nicht
erkannt  haben, dass auch die
Versiegelung von Flachen aul3erhalb des
Stadtkerns ein Beitrag zum
Hochwasserrisiko darstellen. Auf Seite
18 der Begrindung zum Bebauungsplan

den Kanal nicht Uberschritten wird. In der Begrindung wird
darauf hingewiesen, dass bei nicht ausreichender
Zwischenspeicherung auf den Dachflachen eine Versickerung
auf den Grundsticken vorgesehen wird. Die Kapazitat der
Klaranlage ist fur das Vorhaben ausreichend, wie der
Wasserverband Eifel-Ruhr bestétigt. Diese Bestéatigung bezieht
sich auf die Erhdhung der zusétzlich angeschlossenen
Einwohnergleichwerte und die damit verbundene Erhéhung des
Trockenwetterabflusses.

Die Sachdarlegung wird nicht weiter kommentiert. Die zitierten
Passus der Begrindung hinsichtlich Landeswassergesetz
sowie Entwasserungssatzung entsprechen der Rechtslage,
dabei handelt es sich nicht um eine geschdnte Darstellung. Der
Anschlusszwang ist im  Ubrigen unabhangig vom
Vorhandensein bestimmter Kanaltypen. Die Ausfillung der
Rechtslage obliegt der dem Bebauungsplan nachgelagerten

Planung und dem Nachweis der rechtskonformen
Funktionsfahigkeit im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens. Gesonderte Regelungen in diesem

Bebauungsplan sind nicht erforderlich.
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wird unter 6. Umweltbelange >>6.1
Umweltschutzziele aus Fachplanen und
Ubergeordneten Fachgesetzen
aufgefihrt: ,(Zitat...) Geplant ist eine
vollstandige Neubebauung eines
Grundstiicks. Wer glaubt, dass man die
Gesetzes Lage sich schonschreiben
lassen kann, dem sollte man bei all
seinem Handeln genauestens auf die
Finger gucken. Weiter wird aufgefihrt:
(Zitat...). Wenn man diesen Satz
unkommentiert stehen lasst kdnnte man
annehmen, dass das
Niederschlagswasser auf Grund eines
Anschlusszwangs eh am 6ffentlichen
Kanal anzuschlielen ist. Die Stadt
Geilenkirchen verfugt aber im Bereich
des Bebauungsplans nicht Uber ein
Trennsystem wonach Schmutzwasser
und Niederschlagswasser getrennt tber
entsprechende Kanalsysteme abgeleitet
werden kodnnten.

21)Im Bereich des Pappelweges ist | Zu den Parkgelegenheiten: Den Besuchern aller Grundstlcke
zwischen den Kreuzungsbereichen ,An | im  Gebiet steht der Offentliche StraBenraum als
der Alten Schule® und ,Niederheider | Parkgelegenheit offen, sofern dort Parken erlaubt ist. Hoher
Weg“ im offentlichen Bereich keine | Parkdruck, der durch die Bewohner erzeugt wird, kann einem
Parkgelegenheit fiir Besucher gegeben. | Neubau nicht vorgehalten werden. Im Rahmen des

bauaufsichtlichen Verfahrens werden die notwendigen Pkw-

Stellplatze und Fahrradabstellplatze nachgewiesen werden.

. . Festsetzung fir B&ume: Die Festsetzung ist eindeutig
22)Die Umgrenzung von Flachen zum | eichnerisch und textlich fixiert. Da hier noch keine fertige
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und | pjanung vorliegt, kann dies nicht weiter eingeengt werden. Die
sonstigen  Bepflanzungen gibt dem | Regelung bindet im Ubrigen die Akteure stirker, als alle
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Investor zu viel Spielraum, da die | anderen Eigentimer im Umfeld, wo keine Regelung vorliegt.
textliche Formulierung die Ausnahmen | Sie ist angemessen.

nicht explizit beschreibt. Hier misste es
z.B. lauten: ,Der Geltungsbereich ist an
der Grundstucksgrenze mit einer Hecke
einzufrieden. Ausnahmen ist eine Zufahrt
zur Tiefgarage (Breite 5,0 m), zwei
Zuwegungen fir die Hauser A und B
(Breite je 2,0 m) sowie einem FulR3-
[Fahrradweg zwischen den Gebauden A
und B (Breite 3,0 m). MeinungsauRerung unabhéngig vom Planverfahren, wird nicht

23) Die Situation rund um den | weiter kommentiert.

Bebauungsplan 120 macht aber auch
deutlich, dass es in der Stadt
Geilenkirchen grundsatzlich an
Satzungen oder an  Steuerungs-
instrumenten in den Satzungen mangelt:
Baumschutzsatzung: Eine Baumschutz-
satzung fehlt ganzlich. Sie ware jedoch
ein wichtiges Ziel zum Klimaschutz und
Lebensraum fur Vogel und Kleintier.
Stellplatzordnung mit StellplatzgréfZen,
Angabe zu Stellplatzen mit Ladestation,
Anzahl behindertengerechter Stellplatze.

24) Heute im Vortrag zum Hochwasserschutz | Hochwasserschutz:  Meinungsaul3erung  unabhangig vom
auch vorgetragen:  Anpassung der Planverfahren, wird nicht weiter kommentiert
bestehenden Entwésserungssatzung auf
wasserrechtlicher Grundlage Nach § 5
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des
Bundes (WHG) ist jede Person bei
MalRnahmen, mit denen Einwirkungen
auf ein Gewasser verbunden sein
kénnen, verpflichtet, nachteilige
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Veranderungen der
Gewassereigenschaften zu vermeiden,
die Leistungsfahigkeit des

Wasserhaushalts zu erhalten sowie eine
VergrofRerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden. Die
Gewasser sind nachhaltig Zu
bewirtschaften, u. a. mit dem Ziel, mog-
lichen Folgen des Klimawandels
vorzubeugen sowie an oberirdischen
Gewassern so  weit wie mdglich
natdrliche und schadlose
Abflussverhéltnisse zu gewéhrleisten und
insbesondere durch Rickhaltung des
Wassers in der Flache der Entstehung
von nachteiligen Hochwasserfolgen
vorzubeugen (vgl. § 6 Abs. 1 Nr. 5 und 6
WHG). Regenwasser, welches aus dem
Bereich von bebauten oder befestigten
Flachen  gesammelt  abflief3t, ist
Abwasser (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG)
und muss so beseitigt werden, dass das
Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird (8 55 Abs. 1 Satz 1
WHG). GeméaR § 27 WHG ist fur
oberirdische  Gewdasser der gute
chemische und 06kologische Zustand
bzw. das gute 6kologische Potential zu
erreichen. Eine Verschlechterung ist zu
vermeiden. Far die
Regenwasserbewirtschaftung  ist in
Abhéngigkeit der Belastung des
Regenwassers die Versickerung des
Regenwassers  Uber die  belebte
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Bodenzone anzustreben. Eine Erlaubnis
fir das Einleiten von Abwasser in
Gewasser (Direkteinleitung) darf nur
erteilt werden, wenn die Menge und
Schadlichkeit des Abwassers so
geringgehalten werden, wie dies bei
Einhaltung der jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand
der Technik moglich ist (8 57 WHG)

25) Nun zu den Behandlungen einiger
Stellungnahmen:

26) Zu B1, B2,) Die max. Gebaudehohe ist
mit 7,50 m immer noch zu hoch.
Dachaufbauten sind auf PV und

Solarthermie zu begrenzen.
EinschlieBlich intensiver Dachbegriinung
und Dachaufbauten ist eine

Gebaudehohe von 7,00 m mdoglich.

27) Zu B3) Klare Ansage eines Nachbarn.

28) Zu B4.1) Ich glaube und hoffe, dass die
Stellungnahme der Verwaltung nicht von
der Verwaltung selbst stammt. Es ist
richtig, dass im Rahmen der
Stadtebaulichen Planung durch das
Baugesetzbuch u.a. gefordert wird, dass
mit Grund und Boden sparsam
umgegangen wird. Diese Vorgabe wird
jedoch vom Verfasser der
Stellungnahmen der Verwaltung vollig

Die Gebaudehohen zweigeschossiger Gebaude sind so flexibel
vorzugeben, dass verschiedene Konstruktionsweisen und
Raumhohen mdoglich sind. Hierbei sind auch komplexere
Dachaufbauten  mit  funktionierender  Begriinung zu
beriicksichtigen. Daher ist die festgesetzte Hohe angemessen.
Auch bei den Dachaufbauten sind verschiedene technische
Ansatze zu ermdglichen. Eine Geb&udehthe von 7,0 m ist
maoglich, hier sind die Planungen der Grundstiickseigentimer
abzuwarten.

MeinungsauRerung unabhéngig vom Planverfahren, wird nicht
weiter kommentiert

Verdichtung: Der Bebauungsplan setzt mit einer GRZ von 0,4
das ubliche Mal3 einer Wohnbebauung fest und hélt sich damit
an die Orientierungswerte der BauNVO. Von einer Uberstarken
Verdichtung, die der Gesetzgeber so nicht gewollt hatte, kann
nicht gesprochen werden (Die Grundstiicke in der néheren
Umgebung weisen teilweise eine deutlich hohere GRZ Il auf,
bis zu ca. 0,8). Die Aussage: ,Bisher war auf dem Grundstuick
Wohnraum fiir 3 Familien“ entbehrt jeglicher Grundlage.
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falsch interpretiert. Der Gesetzgeber
bringt hiermit eindeutig zum Ausdruck,
dass nicht jeder m2 bebaut werden soll.
Die vorgesehene Bebauung macht das
~oiedlungssystem” fir die Allgemeinheit
nicht tragfahiger. Die Allgemeinheit der
angrenzenden Bewohner ist gegen diese
Art der Bebauung. Bisher war auf dem
Grundstiick Wohnraum fur 3 Familien.
Wenn die Stadt selbst feststellt, dass eine
Bebauung mit 10-15 normal grof3en
Haushalten moglich ist (gemittelt 12,5) —
ware das allein schon eine Verdichtung
(Verdichtung = sich auf die Pelle riicken)
von satten 417%.

29) Zu B4.2) Wenn die Stadt der Meinung ist,
dass fir jedes bewohnte Geschoss dann
irgendwie eine Hecke im luftleeren Raum
aufgehangen werden kann, dann mag
das mit dem Sichtschutz vielleicht
stimmen. Aber ab 1.0G guckt jeder tUber
die Hecke hinaus.

30) Zu B4.3) Das Stellplatzangebot sollte mit
einer unterirdischen Tiefgarage nun
nahezu abgeschlossen sein. Was fehlt
sind noch Stellpléatze fur Besucher und
Lieferfahrzeuge (Post, Amazon, Hermes
DHL, Bofrost etc.

31) Zu B4.4) Worauf mdchte die Verwaltung
die Behauptung begriinden, dass durch
immer strengere Grenzwerte bei diesem
geringen Verkehrsaufkommen Larm- und

Sichtschutz: Im stadtisch besiedelten Raum kann nicht jede
Blickmdoglichkeit vermieden werden. Das ist auch heute im
Bestand so, da bei einer zweigeschossigen Bauweise diese
Blickmoglichkeiten immer gegeben sind. Es geht darum, mit
den zur Verfugung stehenden Mitteln dies zu reduzieren. Dies
setzt der Bebauungsplan angemessen fest.

Stellplatzangebot: Besucherstellplatze sind bei Wohngebauden
grundsatzlich im StralBenraum, das gilt auch fir den gesamten
Bestand. Ein besonderes Recht ist hier nicht zu schaffen. Im
Gegenteil bestehen bei groReren Anlagen gréRere Chancen,
zusatzliche Abstellméglichkeiten fir Lieferdienste zu schaffen,
dies wird jedoch, da noch keine Planung vorliegt, nicht
festgesetzt.

Larm- und Abgas: Die Verkehrsmengen in den anliegenden
StraBen sind sehr gering. Dies wird auch mit den
prognostizierten zusétzlichen Fahrten so bleiben. Es ist bei
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Abgaswirkung nicht mehr von Bedeutung
sind? Die  Larmbelastigung  wird
zunehmen und eine Menge, wenn auch
mit geringerem Abgasgrenzwerten ist
mehr als wenn die Menge nicht da wére.

32) Zu B5.1) Die Ansicht der Verwaltung
befremdet mich insofern, dass hier die
Interessen eines Investors versucht
werden durchzusetzen. Auch eine Wiese
auf  dem Nachbargrundstiick st
Aufenthaltsqualitat.

33) Zu B5.2) Das Schmutzwasser ist nicht
das Problem. DAs Problem beginnt mit
dem Niederschlagswasser. Wenn dies
nicht in den Untergrund geleitet wird, wird
unser Grundwasserspiegel weiter
abfallen und das Klima sich verandern.
Wenn die Stadtverwaltung davon
schreibt, dass eine Rickhaltung uber
umfangreiche Dachbegriinung erfolgen
sol, dann muss man auch die
Unterschiede der Dachbegriinung
kennen. Das Grindach Biotop denke ich
braucht von mir nicht vertieft zu werden.
Die Stellungnahme der Stadtverwaltung
verwendet den Begriff ,umfangreiche
Dachbegriinung® ohne auf
Bezeichnungen der Fachwelt zuriick zu
greifen und ohne die Dachterrassen
flachenmaRig zu begrenzen. Je grofer
die  Dachterrasse desto  weniger
Dachbegriinung. Und vom Rest dann
mindestens 80%. Und das dann in
mindestens Extensiver Dachbegriinung.

weitem nicht mit relevanten Emissionen zu rechnen,
unabhéngig von der Grenzwertentwicklung.

Bebauung der Wiese: Die Wiese ist Privateigentum, das gemar
den Planungen der Stadt der Bebauung zugefihrt wird. Die
Behauptung wird zurtckgewiesen. Natirlich ist eine Wiese
Aufenthaltsqualitét, die hier aber nicht den
Stellungnehmer*innen gehort.

Niederschlagswasser. Mit dem Bebauungsplan werden
Regelungen getroffen, um das Niederschlagswasser im Gebiet
zurtckzuhalten. Geplant ist eine vollstandige rtckhaltung und
Versickerung des Regenwassers vor Ort, welches Uber die
bisherige Einleitungsmenge hinaus geht. Dies wurde fur die
umliegende Bestandsbebauung, auch derjenigen des
Stellungnehmers, nicht geregelt und daher auch nicht realisiert.
Die getroffene Regelung ist angemessen. Gemessen am
Regelwerk der FLL wurde mit 10 cm ein hoherer Wert fir den
Aufbau festgesetzt, als der Mindestwert von 8 cm. Die
Dachterrassen sind ausgenommen, da hier ausreichend
Freiraum fur die Architektenplanung erreicht werden soll, hier
sind auch verschiedene Konstruktionsmdglichkeiten zu
beachten. Der Begriff ,umfangreich“ ist damit zu begriinden,
dass  grundsatzlich alle Dachflachen sowie  die
Tiefgaragendecke zu begriinen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplan kein
Investor ,etwas beschreibt®, die Behauptung wird
zurlickgewiesen.

Die Sachdarstellung zum Speichervermdgen unterschiedlicher
Dachbegriinung wird nicht kommentiert.
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Hier taucht also im Bebauungsplan dann
der Begriff ~zur  minimalistischen
Dachbegriinung auf. Diese extensive
Dachbegriinung hat ein
Wasserspeichervermégen von ca. 32
L/m2 und eine Aufbauhdhe von 10 cm.
Der Investor beschreibt im
Bebauungsplan genau diese 10 cm
Aufbauhdéhe als Mindestanforderung.
Daraus resultiert, dass Uber die
Versickerung ein Vielfaches mehr in den
Untergrund abzuleiten ist wie bei einer
intensiven Dachbegrinung. Die intensive
Dachbegriinung hat eine Aufbauhthe
von ca. 2830 cm und ein
Wasserspeichervermdgen von 115 — 120
L/m2. Beide Varianten haben Vor- und
Nachteile. Die extensive Dachbegriinung
tragt auf Grund der  hdheren
verbleibenden Ablaufleistung zum Schutz
bzw. Erhalt des Grundwassers bei,
wahrend die intensive Dachbegriinung
das Klima verbessert und maf3geblich mit
zum Hochwasserschutz beitragt.

34) Zu B5.3) Also, ich lebe nun fast 40 Jahre
in Bauchem. Baume mit den | Schattenwirkung durch Baume: Bei der Schattenwirkung geht

Abmessungen von 20,00 x 21,35 x 11,50 | es vor allem um die Baumhohe, die durch mehrere hohe Baume
m haben da noch nie gestanden. in der N&ahe der GrundsticksgréRe bestand. Die
MeinungsaufRerung wird dariber hinaus nicht kommentiert.
35) Zu B5.4) Die Stellungnahme der Stadt
stimmt nicht mit dem Bebauungsplan
Uberein. Im Bebauungsplan steht unter
3.1, dass lediglich die nach Siden
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gerichteten Grenzen der Bebauung Uber
die Baugrenzen fur untergeordnete
Bauteile Uberschritten werden durfen. Die
geplante Bebauung ist nicht bekannt.
Wenn zum Norden hin Balkone
vorgesehen sind, durfen diese nicht tber
die Baugrenze hinaus geplant werden.
Vorbauten in Form von geschlossenen
Wintergarten oder geschlossenen
Balkonen sind keine untergeordneten
Bauteile. Ab dem 1.0G wird beim
Nachbar keine nachbarliche
Einsichtnahme erreicht.

36) Zu B5.6) Ich frage mich, wo sind die
Mehrfamilienhauser ? An der alten
Schule 1, 2, 3, und 4 stehen nur
Einfamilienhduser. Ecke Pappelweg/An
der alten Schule 1-Familienhaus mit
Einliegerwohnung. Pappelweg max.
Zweifamilienhauser.

37) Zu B6.6) Die vorhandene ortibliche
Bebauung winsche ich mir auch.

38) Zu B7.2) Der Frage nach dem
Eilverfahren schlieRe ich mich an.

39) SchlieBlich hat der Investor am
07.04.2021 mit dem Amt fir Stadtplanung
ein Gesprach gefiihrt. Uber den Inhalt

Balkone: Die Stellungnahme der Verwaltung stimmt. Nach dem
der Verwaltung vorliegenden Entwurf eines
Grundstuickseigentiimers liegen die Balkone innerhalb der
Baugrenzen.

MeinungsauRerung wird nicht kommentiert.

Zum ,Eilverfahren®: Das gewabhlte Verfahren nach ,, 13a BauGB
dient dazu, neue Bebauung, die auf bereits besiedelten Flachen
und bei geringer Grol3e realisiert werden soll, einfacher zu
ermodglichen. Es geht nicht um Eile* sondern um
Verfahrensvereinfachung.

Informationsfreiheitsgesetz: Die Anforderung nach dem
Informationsfreiheitsgesetz wird aulRerhalb des
Bebauungsplanverfahrens behandelt.
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Stellungnahmen Stellungnahmen der Verwaltung Beschlussempfehlung

des Gespraches wird ja sicherlich eine
Niederschrift ~ geben. Nach dem
Informationsfreiheitsgesetz  Nordrhein-
Westfalen (IFG NRW) hat die Verwaltung
die Verpflichtung mir die Mitsprache auf
das Handeln staatlicher Organe dadurch
zu optimieren, dass mir eine Verbesserte
Argumentationsgrundlage an die Hand
gegeben wird. Transparenz staatlichen
Handelns ist Grundvoraussetzung fur
eine birgerschaftliche Gestaltung des
Gemeinwesens. Ich bitte deshalb darum,
mir folgende Unterlagen modglichst
origindr, direkt und unverfalscht:
Niederschrift der Besprechung vom
07.04.2021 zwischen der Verwaltung und
dem/den Vertretern der Future-Flats
Geilenkirchen  GmbH, Kopie des
Leistungsverzeichnisses mit Leistungs-
beschreibung zur  Vergabe von
Planungsleistungen zum
Bebauungsplan. Kopie der
Beschlussvorlage wonach im Sommer
2021 der Planungsauftrag verhandelt
wurde, Kopie des Werkvertrages, Kopie
einer eventuellen Vereinbarung Uber

Planungsleistungen zur
Kostentibernahme des
Bebauungsplanes. zur Verfigung zu
stellen. Bebaubarkeit: Das Grundstiick kann nach §34 BauGB bebaut

werden. Die Steuerungsmadglichkeiten, die der Bebauungsplan
bietet, sind dann jedoch nicht vorhanden. Die hier getroffenen
Regelungen zur Begrinung, Vermeidung oberflachigen
Parkens etc. waren dann nicht méglich. Der Bebauungsplan

40) Zu B8.2) Um das Grundsttick zu bebauen
bedarf es keine Bebauungsplans 120.
Das Grundsttick an sich darf ja auch ohne
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42) Zu  B9)

Bebauungsplan bebaut werden — eben
nur angepasst.

41) Zu B8.4) Die Bewohner rund um den

Bebauungsplan empfinden eben die 4
Gebdaude nicht als ,kleine* Stadthauser.
Wenn die Stadt der Auffassung ist, es
gédbe eine gesetzliche Vorgabe, die
letztendlich versucht, jeglichen Freiraum
im Siedlungsraum zu zubauen, dann
frage ich mich, ob die Stadtverwaltung in
Geilenkirchen mit zweierlei Maf3stdben
und unterschiedlichen Birgerklassen
umgeht. Sehen sie sich  den
Bebauungsplan 117 einmal an. Da
erkennt man die Wohnbebauung
Loherhof im Bebauungsplan 120 das
Ghetto Bauchem.

Vermutlich  fehlen  der
Stadtverwaltung Argumente auf den
vierten Absatz der Burgerbedenken. ,Seit
Jahren beschweren wir uns beim
Ordnungsamt Uber die Parksituation im
Pappelweg, er ist keine 3 Meter breit und
hat an beiden Seiten abgesenkte
Bordsteine, o) das eigentliche
Parkverbot herrscht und keiner hélt sich
daran. Und jetzt will Future Flats den
Anwohnern weis machen das nur wenige
Parkplatze bendtigt werden und, dass der
Bau 0Okologisch ware. Dies kann Future
Flats Immobilien den Ratsmitgliedern
erzahlen, aber uns nicht. Bitte in der

schafft somit einen Ausgleich, der nach § 34 BauGB nicht
maoglich ware.

Freiraum: Durch die Vorgabe einer GRZ von 0,4 wird das
Grundstick im Ublichen Rahmen bebaubar. Die Versieglung
der Grundsticke im direkten Umfeld des Plangebietes ist
teilweise deutlich hoher, durch den Plan wird eine klare
Versiegelungsgrenze gezogen, um einen hohen
Begriinungsanteil zu sichern. Die Meinungsaul3erung ist
diesbeziglich unhaltbar. Vergleiche mit anderen
Bebauungspléanen sind wegen der grundsatzlich
unterschiedlichen Situationen nicht pauschal zulassig.

Stellplatze: Es handelt sich nicht um Argumentmangel, sondern
um Zusténdigkeiten. StralRenverkehrsrechtliche Angelegen-
heiten sind nicht Bestandteil stadtebaulicher Planung. Dass die
Bewohner des Umfeldes ihre Fahrzeuge im Stral3enraum
abstellen, kann nicht einer neuen Planung angelastet werden.
Im Plangebiet selbst missen im bauaufsichtlichen Verfahren
die notwendigen Stellplatze auf dem Grundstick selbst
nachgewiesen werden. Hierdurch entsteht ein Vorteil
gegeniber der unbeplanten naheren Umgebung, da bspw. bei
den Bestandsbauten An der Alten Schule 1-3, Johann-Plum-
Platz 12-20 und TurmstraBe 20-24a die notwendigen
Stellplatze nicht oder nicht vollstdandig auf den eigenen
Grundstiicken vorhanden sind.
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erneuten Stellungnahme der Verwaltung
darauf eingehen.

43) Zu B10.1) Wer ist denn hier die
Gemeinde? Mitarbeiter eines Amtes
unserer Stadtverwaltung? Ich hoffe, dass
die von uns Birgern gewadhlten
Interessen-vertretungen sich nicht von
einem  Schriftsatz blenden lassen.
Vielleich sich einmal vor Ort ein Bild
machen.

44) Zu B10.5) Koénne der Verfasser der
Stellungnahme bitte die Fundquelle der
Behauptung ....dass durch
Dachbegriinung Fotovoltaikanlagen um
bis zu 20% leistungsfahiger sind“
benennen? Vielen Dank.

45) Zu B12.6) Der Bebauungsplan ist noch
nicht durch. Und es steht der Verwaltung
nicht gut, wenn die Blrger den Eindruck
gewinnen, als wenn der Investor die
Verwaltung zu seinem Erflllungsgehilfen
macht. Ein Investor sollte vor dem Erwerb
eines Grundstliickes wissen, was er auf
dem Grundstick bauen kann. Selbst
ohne Bebauungsplan darf er dort bauen.
Und bei dieser Rechtslage sollte es auch
bleiben.

46) Zu B13.4) Hier outet sich die
Stadtverwaltung erstmals dahingehend,
dass angeblich erst bei der Prufung der

Die Meinungsaulierung wird nicht kommentiert.

Leistungssteigerung Solarmodule: Die Leistungserhéhung
konnte bei Temperaturspitzen sogar noch grol3er ausfallen.
Mehrere Studien haben das belegt. Das Mal? ist der Kihleffekt
des Grindaches (siehe etwa https://www.zinco.de/node/13,
https://www.solarserver.de/2021/08/25/photovoltaik-
gruendach-mehr-leistung-durch-kuehlung-staubabsorption-
und-reflexion/).

Die Verwaltung hat gemaf} Aufstellungsbeschluss des Rates
vom 19.05.2021 den Auftrag, den Bebauungsplan aufzustellen.
Diesem Auftrag geht sie pflichtgem&aR nach. Die weitere
MeinungsauRerung wird nicht kommentiert.

Anzahl der Wohnungen: Der Gebaudetyp ,kleines Stadthaus®,
der durch die Baugrenzen umrissen wird, ist grundsatzlich
geeignet, mehrere Wohnunge pro Etage aufzunehmen. In
Geilenkirchen ist ein zuséatzliches Angebot vor allem kleinerer

Bauunterlagen die tatséchliche > ] -
Wohnungsanzahl bekannt wird. Die Wohnungen sinnvoll. Daher ist eine Obergrenze von
Stadtverwaltung hat jedoch  die Wohnungen nicht zielgerecht. Im Bebauungsplan Nr. 117
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planerische Hoheit, ahnlich wie im
Bebauungsplan 117 die max. Anzahl der
Wohnungen je Gebaude festzulegen.
Oder den Bebauungsplan abzulehnen.

47) Auch erfahre ich hier an der Stelle
erstmals, dass auch wenn eine TG im

Bebauungsplan zwar mit
Umgrenzungslinien gezeichnet wurde,
Stellplatze grundsatzlich auch

oberirdisch angelegt werden dtrfen. Wie
sage ich selbst immer: ,Wer lesen kann —
ist im Vorteil“. Vielen Dank fir den
indirekten Hinweis. Ich empfinde jedoch
das Thema Tiefgarage nun als arglistige
Tauschung der Stadtverwaltung um mit
der Umgrenzungslinie fur die Tiefgarage
die Gemuiter der Anwohner zu
besanftigen. Schlieflich sind das ja
Kann- und nicht Mussflachen.

48) Zu B16.1) Ich muss dem Bedenkentrager
zustimmen. Es werden Wohnungen im
oberen Mietsegment und auch oberhalb
des Mietpreisspiegels werden. Nicht
richtig finde ich die Gegenargumentation,
dass es Nachholbedarf bei der
Versorgung mit kleinen Wohnungen gibt
ohne dabei hervorzuheben, dass es sich
dabei um bezahlbaren Wohnraum
handeln soll. So stand es wenigstens in
der Zeitung.

haben wir es, abgesehen von zwei Mehrfamilienhaus-
Grundstticken, mit Einzel- und Doppelhdusern zu tun. Hier ist
die Begrenzung erforderlich, um zu verhindern, dass auch
diese Haustypen, etwa Uber die WEG-Regelung zu
Geschosswohnungsbauten  umgewandelt  werden. Die
mogliche  Beschlussfassung oder  Ablehnung  eines
Bebauungsplans obliegt im Ubrigen dem Rat der Stadt
Geilenkirchen, nicht der Verwaltung.

Stellplatze: Die Meinungsauf3erung ist unzutreffend. Zutreffend
ist, dass auf der Grundlage des Bebauungsplans
Bauherrschaften eine Abwagung treffen konnen, alle
notwendigen Stellplatze in die Tiefgarage zu stellen oder aber
eine Mischung vorzusehen, die jedoch zulasten der
Grundflachenzahl geht, da oberirdische Stellplatze, wie auch
die Tiefgarage, dieser hinzugerechnet werden. Hier kann auch
die WohnungsgroRe als Regularium dienen, da diese ggf.
Stellplatzreduzierend oder -erhéhend wirkt. Die VergréRerung
der zulassigen TG-Flache hangt tatsachlich damit zusammen,
dass die Flexibilitat fur die Planung erhéht wird, in welchem
Grundstuicksbereich die Tiefgarage realisiert werden soll.

Die MeinungsaufRerung ist nicht zu kommentieren, da keine
Planung einer Bauherrschaft vorliegt.
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49) Zu B16.4) Sicher ist das Gebaude D ein

Bauwerk in zweiter Reihe. Vom
Pappelweg aus betrachtet ist es die
zweite Reihe und von der Alten Schule
aus sogar die dritte Reihe. Ich glaube ich

habe schon einmal nach der
ErschlieBung des Gebaudes D gefragt.
Ublicherweise enden die

Hausanschlisse unmittelbar hinter der
Grundstiicksgrenze.

Zu B16.5) Die
Stadtverwaltung, dass der
Bebauungsplan  keine  Anzahl von
Wohneinheiten ist richtig. Richtig ist aber
auch, dass die Stadtverwaltung die
Anzahl von max. zulassigen bzw.
einzuhaltenden Wohneinheiten festlegen
kann. Siehe hierzu Bebauungsplan 117.

Feststellung der

50) Zu B17.1) Wie man lesen kann, hat das

Unternehmen VSU GmbH auf Basis
eines mit der Stadt abgestimmten
Entwurfs den Bebauungsplan erstellt. Es
wird vermutet, dass VSU GmbH
Auftragnehmer der Future Flats GmbH
ist. Damit vertritt dieser die Interessen
des Auftraggebers und der
Bebauungsplan hat den Charakter eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
Es wird vermutet, dass die
Stellungnahmen der Verwaltung nicht
aus der Feder unserer Stadtverwaltung
stammen.

Die Stellungnahme der Verwaltung bleibt bestehen. Mit diesem
Bebauungsplan wird ein stadtebauliches Gesamtkonzept
verfolgt. Dieses besteht aus vier angeordneten etwa gleich
groRen Baukoérpern. Eine Reihenbildung ist damit nicht
verbunden, da es keine ,vordere” Reihe an der StralRe gibt. Die
ansonsten eher restriktive Haltung zum Bauen in zweiter Reihe
ist vor allem mit Erschlielungsfragestellungen verbunden.
Sowohl die Fahrerschliel3ung, als auch diejenige mit Leitungen
wird auf dem Grundstick weiter verteilt.

Die Sachdarstellung ist richtig. Es wird auf die Ausflihrung unter
47) verwiesen.

Gemal3 811 BauGB kann die Stadt Geilenkirchen
Planungsleistungen an Dritte Ubertragen. Der
Abwagungsvorschlag wird von der Stadtverwaltung an die
Gremien der gewdahlten Reprasentanten Ubermittelt. Die
Urheberschaft einzelner Passagen ist dabei unerheblich.

Baugrenzen: Die Baugrenzen umfahren, da es sich nicht um
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, nicht
genau die Stellung bestimmter Architekturentwirfe. Der
Handlungsraum, in dem die Architekt*innen die letztlich in das
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52) Zu

51) Zu B17.2) Wie ich aus Kreisen des

Stadtrates vernommen habe war die
Umverteilung der Baumassen bisher
offensichtlich noch niemandem
aufgefallen. Der Entwurf wurde auf Basis
des Stadtebaulichen Konzepts vom
02.06.2021 im Malstab 1:500 den
Ratsmitgliedern  vorgelegt. Danach
hatten die Gebaude A, B, C und D eine
Grundflache von 18,67 x 14,77 m.
Dadurch, dass nun im Bebauungsplan
ein Baufenster von 21,35 x 20,00 m
beschrieben ist, kann er sich in diesem
Fenster auch voll ausbreiten. Darauf
weist auch die Begrindung zum
Bebauungsplan 120 unter Punkt 2.4
Prifung der Anwendbarkeit des 813a
BauGB im 3.Absatz hin. Im Entwurf vom
02.06.2021 hatte jedes Gebaude noch
eine Grundflache von 275,8 m2 - im
heutigen Plan ohne Datum eine mdgliche
Bebauungsflache von 427,0 m2. Das sind
je Gebaude 55% mehr oder insgesamt 18
Wohnungen mit ca. 48 m2 zusatzlich.
B17.3) Das Thema
Niederschlagswasser und
Dachbegriinung wurde von mir bereits
abgehandelt. Etwas verwirrt bin ich Uber
den Satz: ,Ein Bauherr sieht auch die
Versickerung vor.“ Da nur ein Bauherr die
Versickerung vorsieht, stellt sich die
Frage, weshalb sich nicht alle Bauherren
fur eine Versickerung entscheiden.

bauaufsichtliche Verfahren einzubringende Planung einfiigen,
soll noch gewisse Varianzen aufweisen, dies entspricht auch
der Rechtsprechung. Daher wurden die Baufenster unabhangig
von dem bekannten Entwurf gefasst. Die Grenze mdglicher
GebéaudevergréRerungen wird durch die GRZ von 0,4 gezogen,
die mit den Gebauden nicht uberschritten werden kann.

Gegenilber der vom Stellungnehmer zitierten Plan ist der
Verwaltung keine andere Planung eines Grundstiicks-
eigentimers bekannt. Die Schlussfolgerung der Meinungs-
auerung ist durch Planung nicht belegt und wird nicht
kommentiert.

Versickerung: Die Frage kann nicht abschliel3end beantwortet
werden, da es bisher nur Kontakt mit einer Bauherrschaft gab.
Die vorliegende stadtebauliche Planung bertcksichtigt eine
Versickerung auf dem Grundstick, um mobglichst kein
Regenwasser in den Kanal einleiten zu mussen.

VSU GmbH

35/43

ﬁi



Abwagung erneute Offenlage

Bebauungsplan Nr. 120 ,An der Alten Schule®

15.08.22

Stellungnahmen

Stellungnahmen der Verwaltung

Beschlussempfehlung

53) Zu B17.10) Ist das der Ernst der
Stadtverwaltung unsere Enkel oder die
Kinder anderer Generation auf dem
Johann-Plum-Platz spielen zu lassen?
Eingepfercht von 3 StraRenziigen.

54) Zu B17.15) Wer verzichtet auf die
Festsetzung von Wohnungen? Der
Textverfasser oder unsere
Stadtverwaltung. Wenn Stadtverwaltung,
wer davon wohnt an der Alten Schule
oder im Pappelweg?

55) Zu B17.16) Den Pflanzplan der
mindestens 10 Baume wiirde ich gerne
einmal sehen, wie dieser sich darstellt,
wenn die Baume mal 20-30 Jahre alt
sind. Da waren wir auch wieder beim
Thema Baumschutzsatzung!

56) Zu B17.17) Wahrend bei anderen
Stellungnahmen zum Ausdruck gebracht
wurde, dass das Niederschlagswasser
versickert wird und Starkregenereignisse
auf dem Grundstiick in Mulden oder
Vertiefungen von mir zunéchst positiv
gesehen wurden, ist nun der Hinweis,
dass der Spitzenabfluss durch
zusatzliche Versickerungsanlagen weiter
reduziert wird. Wenn schon mehrfach
beschrieben wurde, dass das

Offentlicher Spielplatz: Der genante Spielplatz ist im Bestand
vorhanden. Die Begrifflichkeit ,Eingepfercht” ist angesichts der
grof3ziigigen Platzsituation bei geringen Verkehrsmengen
verfehlt.

Festsetzung von Wohnungen: Der Abwéagungsvorschlag wird
von der Stadtverwaltung vorgelegt. Auf die Stellungnahme
unter 47) wird hingewiesen.

Baume: Die Baume der Pflanzliste 2 sind im wesentlichen
kleinwlichsige Baume, die mit der Planungsaufgabe besser
vertraglich  sind, als  groRRwichsige Baume. Die
Wachstumsprognosen und das Nachbarrechtsgesetz NRW
sind bei der Pflanzung zu beriicksichtigen. Einige der
gewdahlten Baume werden nur 4-6 m breit in der Krone, das ist
im Plangebiet realisierbar. Zu berlcksichtigen ist auch, dass
der offentliche Raum der StraBen An der Alten Schule,
Pappelweg wenig Baume anbietet, dies soll auch mit der
Festsetzung kompensiert werden. Eine Baumschutzsatzung
hat in der Regel zu Pflanzvorgaben keinen Bezug.

Niederschlagswasser: Der geforderte ,Klartext® ist nicht
moglich, da keine konkrete, baureif ausgearbeitete Planung
vorliegt. Es ist eine Versickerung geplant, die mégliche Form
und Intensitat der Versickerungsanlagen hangt von der
konkreten Planung ab, etwa von der Lage der Tiefgarage, der
Einfahrt, der Grol3e der Gebaude etc. Es hangt auch davon ab,
welche Form von Versickerungsanlagen durch die untere
Wasserbehorde zugelassen werden. Dieser Planungsprozess
kann durch den Bebauungsplan nicht vorweggenommen
werden.
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57) Zu

Niederschlagswasser versickert wird,
weshalb kann man nicht Klartext
schreiben: ,Das Niederschlagswasser
wird  vollstandig  durch intensive
Dachbegriinung und Versickerung auf
dem Grundstick dem naturlichen
Kreislauf wieder zugefuhrt.”

B17.20.) Die Bebaubarkeit des
Grundstiickes ist bisher nach 8§34 BauGB
moglich. Auch wenn es dem ein oder
anderen schwer fallt das Einfigekriterium
zu bestimmen, sollte man sich, Anwohner
und Stadtverwaltung, von neutraler Stelle
beraten lassen. Grundsatzlich stehe ich
keiner Bebauung im Wege, die sich an
den vorhandenen Gegebenheiten
orientiert.

Die Verwaltung hat gemaf Aufstellungsbeschluss des Rates
vom 19.05.2021 den Auftrag, den Bebauungsplan aufzustellen.
Diesem Auftrag geht sie pflichtgema nach. Die
Steuerungsmaglichkeiten, die mit dem Bebauungsplan
bestehen und die auch wahrgenommen wurden, kénnen mit
einer Bebauung nach § 34 BauGB nicht ergriffen werden. Hier
wird inshesondere auf die Beschrankung der Versiegelung und
die Festsetzungen zur Begrinung verwiesen. Die weitere
Meinungsauferung wird nicht kommentiert.

2.

Trager offentlicher Belange

T1:Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 24, Schreiben vom 09.05.2022

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken.

Es bestehen keine Bedenken

Es ist keine

erforderlich.

Abwagung

T2:Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstellen Heinsberg, Viersen, Schreiben vom 11.05.2022

Unsere Stellungnahme vom 18.08.2021 haben Sie zur Kenntnis genommen. Neue Aspekte zu landwirtschaftlichen Belangen sind in den aktuellen
Unterlagen nicht erkennbar.

1) Es bestehen keine Bedenken

Es ist keine

erforderlich.

Abwagung
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T3:Bezirksregierung Arnsberg - Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW, Schreiben vom 10.5.2022

die Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs ist unverandert (Ihre Anfrage vom 07.07.2021). Die von hier aus abgegebene Stellungnahme mit dem
Az.: 65.52.1-2021-440 vom 23.07.2021 bleibt daher unverandert bestehen. Hinweise wurden in der Begrindung unter 5.7.1 und 5.7.6
aufgenommen.

1) In absehbarer Zukunft ist nicht mit Es ist keine Abwagung

bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen . . . . - erforderlich. Die Hinweise werden
Im Bebauungsplan ist ein Hinweis zu mdglichem

2) CDE?jndwasse(r;;t?slitnkungenISt betrof\;gz Grundwasseranstieg (Nr. 1) enthalten zur Kenntnis genommen.
(Braunkohlebergbau), ein | Im Bebauungsplan ist ein Hinweis zum Bergbau (Nr. 6)
Grundwasserwiederanstieg ist Zu | enthalten
erwarten . . .

3) Bedingte Bodenbewegungen sind D_em Brﬁuh_errn wird er_npfohle_n, bei der Architektenplanung
méglich diesbezigliche Informationen einzuholen.

Es wird empfohlen eine Anfrage auf
Anpassungs- und Sicherungsmalinahmen
bei RWE Power AG zu stellen

T4: WestVerkehr GmbH, Schreiben vom 24.05.2022

Als offentliches Verkehrsunternehmen teilen wir Thnen nach Prifung der uns zur Verfigung gestellten Unterlagen mit, dass wir im Rahmen der
Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen haben.

Es bestehen keine Bedenken Keine Abwagung erforferlich.
T5: Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Rureifel-Julicher Borde, Schreiben vom 12.05.2022

Seitens Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rureifel-Julicher Bérde als zustéandige untere Forstbehérde keine Bedenken, Wald ist nicht betroffen.

Es bestehen keine Bedenken Keine Abwagung erforferlich.

T6: Regionetz GmbH, Schreiben vom 27.05.2022

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 bestehen seitens der Regionetz GmbH keine Bedenken. In den vom Bebauungsplan
betroffenen Grundstiicksflaichen befinden sich derzeit noch keine Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH. Wir gehen davon aus, dass der
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Vorhabentrager sich rechtzeitig, wegen der versorgungstechnischen Erschlieung des Gelandes, mit unserer Fachabteilung DD-D, Herrn Minch
(Tel. 0241 41368 5336) in Verbindung setzt.

Es bestehen keine Bedenken Keine Abwagung erforferlich.

T7: Landesbetrieb StraRenbau NRW: Regionalniederlassung Niederrhein, Schreiben vom 30.05.2022

Der oben genannte Bebauungsplan liegt im Umfeld der L46 im Abschnitt 6. Es bestehen vom Grundsatz her keine Bedenken aus Sicht der hiesigen
Niederlassung. Ich weise jedoch darauf hin, dass gegentiber dem Landesbetrieb StralRenbau, weder jetzt noch in Zukunft aus dieser Planung
Anspriche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende MafRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend
gemacht werden kdénnen. AuRerdem wird auf das Problem der Schallreflektion hingewiesen.

1) Es bestehen keine Bedenken Keine Abwagung erforderlich.

2) Keine Anspriche auf aktiven und/oder
passiven Larmschutz oder Maflihahmen
bzgl. der Schadstoffausbreitung

Der Hinweis zum Thema
Immission wird zur Kenntnis
genommen.

T8: Kreis Heinsberg: Federfuhrung, Schreiben vom 03.06.2022

Nachfolgend erhalten Sie die Gesamtstellungnahme des Kreises Heinsberg zur Bebauungsplanung Nr. 120 - Bauchem - An der Alten Schule.
Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde werden keine Bedenken gedul3ert. Das Gesundheitsamt, die untere Immissionsschutzbehoérde, die untere
Naturschutzbehdrde sowie die untere Wasserbehdrde nehmen wie folgt Stellung:

Gesundheitsamt:

Aus gesundheitsaufsichtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Bauvorhaben, sofern die Immissionsgrenzwerte der TA-Larm und TA-
Luft eingehalten werden und eine gesundheitliche Beeintrachtigung der umliegenden Bevdlkerung auch durch Altlasten des Bodens nicht zu
besorgen ist. Ein Schutz des Trinkwassers muss gewahrleistet sein.

Untere Immissionsschutzbehoérde:

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung
des ,Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
— LAI (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Untere Naturschutzbehoérde:

Gegen die Planung bestehen aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde keine Bedenken. Die Vorgaben fur die Gestaltung der Vorgarten sowie zur
Durchgriinung des Wohngebietes sind begrilenswert. In diesem Zusammenhang ist hinsichtlich der ordnungsgeméalen Umsetzung dieser
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MafRnahmen eine Kontrolle durch die Stadt unerlasslich, da ansonsten zu befiirchten ist, dass es zu Missachtungen der gestalterischen Vorgaben
kommt.

Die in der Artenschutzprifung des Biiros fiur Okologie und Landschaftsplanung mit Stand 12.10.2020 genannten Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen sind entsprechend umzusetzen.

Untere Wasserbehdrde:
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens der unteren Wasserbehdrde keine grundséatzlichen Bedenken.
Es wird darum gebeten, folgenden Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung zu andern:

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen Uber eine Versickerungsanlage in den
Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg — untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Der Antrag hat
formlos und gemafd dem Merkblatt DWA-A 138 sowie den dazugehdrigen Regelwerken zu erfolgen. Weitere Ausklnfte hierzu erhalten Sie bei der
unteren Wasserbehorde unter der Tel.-Nr.: 0 24 52/13-61 44 bzw. 02452/13-61 43.

Metalldacheindeckungen mit Zink, Kupfer oder anderen gewéasserschadigenden Substanzen sind nicht zuléssig, sofern die Eindeckungen nicht mit
einer geeigneten Beschichtung versehen sind.

Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle flige ich als Anlage bei.
Brandschutz

Gegen die Planungen bestehen seitens der Brandschutzdienststelle keine Bedenken, wenn folgende Punkte beachtet werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass folgende Anforderungen zu erflllen sind:

Hierauf folgen Hinweise zu folgenden Punkten:

Erreichbarkeit von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
Léschwasserversorgung

Zuganglichkeit der Grundstucke

Demografischer Hinweis

Die hier nicht im Wortlaut wiedergegeben werden, da sie Sachverhalte betreffen, die im bauaufsichtlichen Verfahren zu berticksichtigen sind.

1) Untere  Bodenschutzbehorde:  keine Die Hinweise werden zur Kenntnis
Bedenken genommen. Der vorhandene
2) Untere Immissionschutzbehdrde: keine
Bedenken.
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3)

4)

5)

6)

Gesundheitsamt keine Bedenken, jedoch
wird auf Immissionsgrenzwerte und den
Schutz der Gesundheit der umliegenden
Bevolkerung verwiesen.

Untere Naturschutzbehérde: Die in der
Artenschutzprifung genannten
Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen sind
entsprechend umzusetzen.

Untere Wasserbehdrde - Bittet um
Anderung des Hinweistextes zum
Niederschlagswasser
Brandschutzdienststelle - keine
Bedenken, jedoch wird auf

Brandschutztechnische Anforderungen
verwiesen.

Zu den Immissionsgrenzwerten: auf der stadtebaulichen
Planungsebene sind keine Immissionsrisiken bekannt. Im
Rahmen des nachgelagerten Bauaufsichtlichen Verfahrens
kénnen Nachweise nach TA Larm erforderlich werden, sofern
eine Tiefgarage errichtet wird.

Naturschutz: Inzwischen wurde das Baufeld freigemacht. Es
verbleibt die Forderung, an den Gebauden 10
Fledermauskasten anzubringen. Ein entsprechender Hinweis
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wasserschutz: Die Hinweise zu Niederschlagswasser, Einbau
von RCL wund Geothermie werden entsprechend den
Anforderungen im Bebauungsplan geéndert.

Brandschutz: Die Hinweise sind im
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

nachgelagerten

Hinweis wird der Stellungnahme
entsprechend geandert.

T9:LVR Amt fur Liegenschaften, Schreiben vom 07.06.2022

Hiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dartber informieren, dass keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt
und daher keine Bedenken gegen die 0.g. MalRnahme geaufert werden. Diese Stellungnahme gilt nicht fur das LVR Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland in Pulheim und das LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen gesondert
einzuholen.

Es bestehen keine Bedenken

Es ist
erforderlich.

keine Abwagung

T10:
Schreiben vom 08.06.2022

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw),

Durch das o.a. Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beriihrt, aber nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden sach- und
Rechtslage bestehen zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager éffentlicher Belange keine Einwande. Ich weise darauf hin,
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dass sich Ihr Plangebiet im Bereich eines militdrischen Fluggebietes befindet. Hier ist mit LArm- und Abgasimmissionen zu rechnen. Ferner weise
ich darauf hin, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen. Das Interessengebiet befindet sich in einem
Bauschutzbereich der Bundeswehr. Sollten fur das Vorhaben Krane aufgestellt werden miissen, so ist dies drei Wochen im Vorfeld, unter dieser
Adreese zu beantragen LufABw 1 d/BMVa/BUND/DE.

Es folgt eine Auflistung erforderlicher Angaben fur das Kranantragsverfahren, die hier nicht wiedergegeben wird.

1) Es bestehen keine Bedenken Es ist keine Abwéagung

2) Durch militarischen Flugbetrieb ist mit | Flugbetrieb: Der Sachverhalt gilt fur ganz Geilenkirchen und erforderlich.

Larm- und Abgasemissionen zu rechnen muss daher nicht besonders in der Planurkunde als Hinweis

3) Bei Kranaufstellung ist eine Genehmigung festgehalten werden.

erforderlich Kranaufstellung: Der Sachverhalt wird an mogliche Bauherren
im bauaufsichtlichen Verfahren mitgeteilt, es ist keine weitere
Behandlung im Bebauungsplan erforderlich.

T11: Industrie- und Handelskammer Aachen, Schreiben vom 09.06.2022

Da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nichtberiihrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend
beriicksichtigt, bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer (IHK) Aachen keine Bedenken.

Es bestehen keine Bedenken Es ist keine Abwagung
erforderlich.

T12: WVER - Wasserverband Eifel-Rur, Schreiben vom 10.06.2022

In den Unterlagen ist eine Gesamtflache von 3.770m2 genannt bei einer GRZ von 0,4. Demnach ist mit einem Zuwachs von rd. 0,15 ha versiegelter
Flache zu rechnen. Es handelt sich hier um einen Baullickenschluss. In der aktuellen Netzanzeige zum Einzugsgebiet der Klaranlage Geilenkirchen-
Flahstral ist diese Flache als Baullickenschluss bereits berlicksichtigt. Somit bestehen seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur grundsatzlich
keine Bedenken. Die angedachte Entwéasserungsplanung (inkl. tabellarische Auflistung der abflusswirksamen Flachen) ist zum Abgleich mit dem
Wasserverband Eifel - Rur abzustimmen.

Die Entwdasserungsplanung ist mit dem | Dem Bauherrn wird empfohlen, bei der Architektenplanung | Der  Hinweis zum  Thema
WVER abzustimmen Informationen mit dem Wasserverband auszutauschen. Entwéasserung wird zur Kenntnis
genommen.
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T13: NEW Netz GmbH, Schreiben vom 20.05.2022

Wir haben lhre Anfrage geprift und teilen Thnen mit, dass gegen diese keine Bedenken vorliegen.

Es bestehen keine Bedenken. Es ist keine Abwagung
erforderlich.
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