Stadt Geilenkirchen Bebauungsplan Nr. 70
2. Anderung

Begriindung
1. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 70 setzt bei der vorgeschriebenen offenen Bauweise z. T. "nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig" fest.

Im Umlegungsverfahren wurden in Absprache mit den Grundstlickseigentimern bzw. Um-
legungsbeteiligten Grundstlicke zugeteilt, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zwar mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut werden dtrften, aufgrund ihrer Zuschnitte bzw.
ihrer Frontbreiten aber ausschlieRlich fiir eine Doppelhausbebauung geeignet sind (Parzellen
244 und 245, 248 und 249, 255 und 256, 262 und 263 sowie 266 und 267).

Eine Bebauung ist an der Nachbargrenze gem. 8 6 Abs. 1 Landesbauordnung (BauO NW)
jedoch nur zuldssig, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

a) das Gebadude ohne Grenzabstand gebaut werden mul3 oder

b) das Gebdude ohne Grenzabstand gebaut werden darf und 6ffentlich-rechtlich gesichert
ist, daR auf dem Nachbargrundstlick ebenfalls ohne Grenzabstand gebaut wird.

Fur die Grundstliicke 248 und 249 sowie 255 und 256 wurde nach Buchst. b) eine ent-
sprechende Verpflichtungserkldrung der Eigentlimer zur Eintragung einer Baulast auf diesen
Grundstlicken abgegeben, sodal? diese Grundstlicke jeweils auf der gemeinsamen Grenzen
bebaut werden. Flr die Ubrigen Grundstiicke konnten keine Baulasterkldrungen erreicht
werden.

Um auch diese Grundsticke zlgig einer Bebauung zufiihren zu kénnen, wird der Bebauungs-
plan gedndert: statt der heute zuldssigen Einzel- und Doppelhausbebauung ist flir die betroffe-
nen Grundstiicke in Zukunft nur eine Doppelhausbebauung zulédssig. Die Baugrenzen bzw.
Baulinien werden entsprechend geédndert. Die Gibrigen Festsetzungen bleiben bestehen.

2. Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Der Bebauungsplan wird gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren geédndert, da die
Grundzlige der Planung nicht berihrt werden.

3. Dringender Wohnbedarf der Bevélkerung

Die Bebauungsplandnderung trdgt dem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung Rechnung.
Einerseits werden die Voraussetzungen flir eine zligige Bebauung der Grundstlicke geschaf-
fen. Zum anderen wird die mit der Anderung des Bebauungsplanes einhergehende Ver-
dichtung der Bebauung durch die zukiinftige ausschlieRliche Doppelhausbebauung zu einem
sparsameren Umgang mit Grund und Boden beitragen.
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