Stadt Geilenkirchen Gilirath
Abrundungssatzung

Textliche Festsetzungen

Bereich A "nordlich/6stlich der Vorh-Stein-StralSe"

Es sind ausschliel3lich Wohngebaude i.S.d. § 3 Abs. 2 BauNVO zulédssig.
Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen unzuldssig.

Je Bauvorhaben ist mindestens ein Baum der unten stehenden Liste anzupflanzen.
Entlang der Stralle sind Hainbuchenhecken (Mindestendhéhe 0,8 m) anzulegen. Je

Ifd. m sind drei Pflanzen zu setzen. Die Hecken diirfen zur ErschlieBung der Baugrund-
sticke um jeweils max. 3,0 m zusammenhangend unterbrochen werden.

Die 3,0 m breite "Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” ist als zweireihiger (versetzt) Pflanzstreifen anzulegen. Im
Abstand von 1,5 m sind Strducher der unten stehenden Liste zu setzen. Zu angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen ist ein Pflanzabstand von mind. 1,0 m
einzuhalten.

Bereich B "Hatterather Weg”

Es sind ausschlieRBlich Wohngebé&ude i.S.d. § 3 Abs. 2 BauNVO zuldssig.
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstilicksflachen sind Garagen unzuldssig.

Die 3,0 m breite "Fldche fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” ist als zweireihiger (versetzt) Pflanzstreifen anzulegen. Es
sind Strducher der unten stehenden Liste im Abstand von 1,5 m zu setzen. Zu
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein Pflanzabstand von mind.
1,0 m einzuhalten.

Bereich C "westlich der Vom-Stein-Strae”

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstilicksfldchen sind Garagen unzulassig.

Die vorhandene WeiRdornhecke auf den Grundstticken Flur 30, Parzelle 46 bis 48 ist -
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Sie darf zur ErschlieBung des Baugrund-
stlickes um max. 3,0 m zusammenhdngend unterbrochen werden.

Die zukUnftigen Grundstlicksgrenzen sind mit Hecken (Mindestendhéhe 1,40 m)
einzufriedigen. Dies gilt nicht entlang 6ffentlicher StraBenverkehrsflachen und auf
"Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”.

Fur die Hecken sind je Ifd. m drei Pflanzen der unten stehenden Liste zu setzen.

Je Bauvorhaben ist mind. ein Baum der unten stehenden Liste anzupflanzen.



Die 3,0 m breite "Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen™ ist zweireihig (versetzt) als Pflanzstreifen anzulegen. Es sind Strau-
cher der unten stehenden Liste im Abstand von 1,5 m zu setzen. Zu angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein Pflanzabstand von mind. 1,0 m ein-
zuhalten. Die Fldche darf zusammenhangend so weit in dstliche Richtung verschoben
werden, wie sich aus der Neuparzellierung der Baugrundstlicke einheitlich geringere
Grundstlckstiefen als 43,0 m ergeben.

Pflanzenliste:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus {Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana
(HaseinuB), Crataegus monogyna (eingriffeliger WeiBdorn), Fagus sylvatica (Rotbuche), Ligustrum wvulgare
(Gewdhnlicher Liguster), Quercus robur (Stieleiche}, Rosa canina (Hundsrose}, Rosa rubiginosa (Weinrose),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sorbus aucuparia {Vogelbeere), Taxus baccata (Eibe), Tilia cordata
(Winterlinde), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball}, hochstdmmige, heimische Obstbdume



Stadt Geilenkirchen Gillrath
Abrundungssatzung

Begriindung

Die Abrundungssatzung Gilirath besteht aus den folgenden Teilfldchen:

A.

"Vom-Stein-Stralle”: Gemarkung Geilenkirchen, Fiur 29, Teile der Parzelien 36-
38 und Flur 30, Teile der Parzellen 67 und 68 sowie Parzelle 69

Durch die Einbeziehung des Bereiches A "Vom-Stein-Strale"” wird das Ortsbild
an dieser Stelle gem. 8 34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB i.V.m. 8 4 Abs. 2a BauGB-
MaRnahmenG sinnvoll abgerundet. Es wurde festgesetzt, dal® ausschlieBlich
Wohngebaude zuladssig sind. AuBerdem ist fir den Teilbereich A die Eingriffs-
regelung des 8§ 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden.

Die Flache ist derzeit génzlich unbebaut. Eine landwirtschaftliche Nutzung
herrscht vor; lediglich ein kleinerer Teilbereich wird als Garten genutzt. Zur
Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft wurden Ausgleichs-
maflnahmen festgesetzt; dies sind ein 3,0 m breiter Pflanzstreifen am hinteren
Grundsticksrand und die Anpflanzung von mind. einem Baum je Bauvorhaben.
Entlang der Stralle wurde die Anpfanzung einer Hecke festgesetzt, da die Bau-
grenze 7,0 m von der StraBe zurlckbleibt. Zur Heckenanpflanzung wurde
Hainbuche ausgewadhlt, da eine solche Hecke in dem Bereich bereits in gréRe-
rem Umfang vorhanden ist.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange weist die Rhein-
braun AG darauf hin, da® der Abrundungsbereich A humoses Bodenmaterial
enthalte und in einem Auegebiet ldge, in dem der natlrliche Grundwasser-
spiegel nahe der Geldndeoberflache anstehe. Die insoweit gewtlinschte Kenn-
zeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB ist nicht erfolgt, da die Voraussetzungen fir
eine Kennzeichnung nicht vorliegen. Dennoch sei an dieser Stelle auf die
Bodenbeschaffenheit hingewiesen, damit ggf. erforderliche besondere Fun-
damentierungsmalRnahmen erfolgen kénnen.

"Hatterather Weg": Gemarkung Geilenkirchen, Flur 29, Teile der Parzellen 98,
93, 101-104 sowie Parzelle 48 und 49

Der Bereich B "Hatterather Weg" wird gem. § 34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmenG abgerundet. Insofern wurde festgesetzt, dal3
ausschlieBlich Wohngebadude zuldssig sind. Hier ist ebenfalls die Eingriffs-
regelung des § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden.

Die Abrundungsflache B "Hatterather Weg" ist grof3tenteils landwirtschaftlich
genutzt. Vorhanden sind auBerdem zwei Wohngebaude (vier Doppelhaushalf-
ten). Hinsichtlich der vorhandenen Bebauung wird das Ortsbild durch Auf-
stellung der Satzung sinnvoll abgerundet. Die Abgrenzung der Abrundungs-
flache orientiert sich an der auf der gegeniberliegenden Seite vorhandenen
Bebauung, die durch einen Weg abgeschlossen wird.



Die Satzung bereitet auch hier einen Eingriff vor; festgesetzt werden daher
Anpflanzungen entlang der Grundstlicksgrenzen zur freien Feldflur hin. Diese
werden ebenfalls festgesetzt flir die bereits vorhandenen Gebdude. Sollte eine
Anpflanzung hier nicht auf freiwilliger Basis ohnehin durchgefihrt werden,
kann diese Festsetzung nur bei weiteren Eingriffen (zusatzliche Flachenver-
siegelungen) durchgesetzt werden.

C. "Vom-Stein-StraRe”: Gemarkung Geilenkirchen, Flur 23, Teile der Parzelien 46-
49 und Parzelle 52

Die Abrundungsflache C wird gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den Innenbe-
reich mit einbezogen. Im Zusammenhang mit der Fldche A wird das Ortsbild
sinnvoll abgerundet. Hier ist die Eingriffsregelung nicht anwendbar, jedoch Uber
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit abzuwagen.
im Bereich C (westlich der Vom-Stein-StraRRe) befindet sich siidlich der Histori-
schen Eisenbahnlinie eine schiizteswerte WeiRdornhecke, deren Bestand in der
Satzung festgesetzt wird. Am hinteren Grundstiicksrand ist eine mind. 3,0 m
breite Bepflanzung mit heimischen Gehodlzen vorgesehen. Den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wird hierdurch Rechnung getragen.
Der Pflanzstreifen kann verschoben werden in &stliche Richtung, wenn die
tatsachliche Parzellierung der Baugrundstlcke eine geringere als im Plan festge-
setzte Grundsticksteife aufweist. Dies ist jedoch nur zuldssig, wenn einheitli-
che Grundstlickstiefen entstehen. Eine versetzte und ’‘treppenstufenartige’
Ortsrandeingriinung kann daher nicht entstehen.

Alle Flachen sind im Flachennutzungsplan als "Wohnbaufldchen" dargestellt und
liegen auRerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes.

In allen Teilbereichen wurden zu einer geordneten Bebauung und kontinuierlichen
Weiterentwicklung der Bebauung Baugrenzen mit einer Tiefe von 12,0 und 14,0
festgesetzt.

Garagen und Nebenanlagen sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
unzuldssig, um das Landschaftsbild nicht durch auf der Grundsticksgrenze stehende,
von weither sichtbare Garagenwande zusétzlich zu beeintrachtigen.

Gem. § 51a Abs.1 LWG ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach

dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation

angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verriesein oder ortsnah in ein

Gewadsser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit

moglich ist. .
Abs. 3 sieht die Méglichkeit vor, daR die Gemeinde durch Satzung diese Verpflich-
tung nochmals verankern bzw. ndher ausgestalten kann. Von dieser Méglichkeit wird

in der Abrundungssatzung keinen Gebrach gemacht. Ob-tUberhaupt z.B. aufgrund der

Bodenverhidltnisse eine Versickerung mdglich und sinnvoll ist, soll der Einzelfall-

prufung Uberlassen bleiben; diese ist bei gezielter Versickerung im Rahmen der zu

beantragenden Einleitungsgenehmigung nach Wasserrecht gewihrleistet. Im Ubrigen

kénnte der vorhandene Mischwasserkanal zur Ableitung der Niederschlagswaésser in

Anspruch genommen werden.



