Amt fir Stadtentwicklung, Bauverwaltung und Umwelt

28.09.2021
2349/2021
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Vorberatung 07.10.2021
Wirtschaftsforderung
Rat der Stadt Geilenkirchen Entscheidung 27.10.2021

Bebauungsplan Nr. 122 der Stadt Geilenkirchen - Industriegebiet Lindern "Future Site InWest"
fur eine Flache nérdlich der Ortschaft Lindern, nord-6stlich der Ortschaften Leiffarth und
Honsdorf, sddlich der Ortschaft Randerath und westlich der Ortschaft Brachelen;
- Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

/N

© Geobasisdaten: Vermessungs- und
Katasteramt Heinsberg 105/2006

] M. 1:25.000

Sachverhalt:

Das Land Nordrhein-Westfalen betreibt seit Jahrzehnten eine Flachenvorsorge flr landesbe-
deutsame fléchenintensive industrielle Grofsvorhaben. Insgesamt vier Flachen werden fir die-
sen Zweck im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) dargestellt. Die vier Standorte befin-
den sich in Datteln, Euskirchen, Grevenbroich-Neurath und Geilenkirchen-Lindern.

Die Flache in Geilenkirchen-Lindern liegt direkt nordlich der Ortschaft Lindern, nord-ostlich
der Ortschaften Leiffarth und Honsdorf, sidlich der Ortschaft Randerath und westlich der
Ortschaft Brachelen. Fir den Standort Lindern sind im LEP NRW rd. 240 ha flr Industriefla-
chen dargestellt. Der Standort Lindern verflgt Uber den Vorteil, dass sich ein GroRteil der
Flachen bereits im Eigentum der 6ffentlichen Hand befinden. So wurden im Plangebiet seit



1992 insgesamt 141,9 ha landwirtschaftliche Flachen von NRW.URBAN im Treuhandauftrag
des Landes NRW (120,5 ha) und der Stadt Geilenkirchen (21,4 ha) erworben.

Ein Unternehmen, welches sich auf dieser Flache ansiedeln mochte, musste bisher einen
Mindestflichenbedarf von 80 ha nachweisen. Durch eine Anderung des LEP NRW im Rahmen
des sog. ,Entfesselungspakets II NRW* wurde der bisher geltende Mindestflachenbedarf fur
Erstansiedlungen fir industrielle GroRvorhaben nun auf 50 ha reduziert. Diese 50 ha kénnen
ausnahmsweise auch im Vorhabenverbund (mehrere Betriebe an einem Standort) nachge-
wiesen werden, wenn sichergestellt ist, dass die einzelnen Vorhaben funktionell miteinander
verbunden sind und die erste Ansiedlung eines Vorhabenverbundes durch ein Produktionsun-
ternehmen mit einem Flachenbedarf von mindestens 10 ha erfolgt.

Im Juli 2018 wurde zudem mit dem Ausbau des Kreisverkehrs an den Autobahn-Anschluss
Hickelhoven-Ost an die A46 begonnen, dem der Bau der Ortsumgehung Hlckelhoven folgen
soll. Dieser Ausbau stellt zugleich den ersten Teilabschnitt der geplanten ortsdurchfahrts-
freien Anbindung des Industriegebiets Lindern an die A46 dar.

Da sich aufgrund dieser Meilensteine die Rahmenbedingungen fir die Entwicklung des In-
dustriestandorts wesentlich gedndert haben, hat das Ministerium fir Wirtschaft, Innovation,
Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen NRW.URBAN mit der Entwick-
lung einer moglichen Trager- und Projektstruktur im Rahmen eines einjéhrigen, kooperativen
Planungsprozesses beauftragt. Dem Planungsprozess lag die Fragestellung zugrunde, welche
Malnahmen und Entwicklungszeitraume notwendig sind, um in Lindern einen landesbedeu-
tenden Industriestandort entsprechend den Vorgaben des Landesentwicklungsplans NRW zu
entwickeln.

Um diesem Planungsauftrag nachzukommen, wurde eine Projektgruppe, bestehend aus den
Stadten Geilenkirchen, Heinsberg und Huickelhoven sowie dem Kreis Heinsberg, der Wirt-
schaftsforderungsgesellschaft fir den Kreis Heinsberg (WFG) und der NRW.URBAN im Treu-
handauftrag des Landes NRW, gebildet. In vier Arbeitsgruppen wurden schwerpunktmaRig die
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bearbeitet. Ergebnis der Projektarbeit war ein Perspektivbericht, der am 12.11.2019 an
Staatssekretar Dammermann, Ministerium fir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und
Energie des Landes Nordrhein-Westfalen in DUsseldorf Gberreicht wurde.

Aus diesem Perspektivbericht geht hervor, dass zur Realisierung des Projekts eine Entwick-
lungsgesellschaft gegriindet werden sollte. Diese Gesellschaft, die ,FUTURE SITE INWEST Ent-
wicklungsgesellschaft mbH” (FSI GmbH), wurde mittlerweile gegriindet.

Ziele der FSI Entwicklungsgesellschaft mbH

Unter dem Namen ,,FUTURE SITE INWEST soll ein innovativer und nachhaltiger Standort fir
flaichenintensive industrielle GroRvorhaben entwickelt werden. Es soll kein Industriegebiet
bekannter Machart, sondern ein griines Areal mit umgebendem Gringlrtel, unversiegelten
Freiflachen und Grindachern entstehen. Die FSI GmbH mochte einen Standort fir ,die In-
dustrie von morgen” entwickeln und mit innovativen und zukunftsweisenden Konzepten —



von Mobilitdt Gber Entwéasserung bis Energieversorgung — ideale Rahmenbedingungen fir
einen klimaneutralen Industriestandort schaffen. Die Energieversorgung konnte beispielswei-
se klimaneutral mithilfe neuester Energieldsungen wie griinem Wasserstoff realisiert werden.

Ziel ist es, die Ansiedlung von internationalen Unternehmen zu ermoglichen und damit auch
zum Gelingen des Strukturwandels im Rheinischen Braunkohlerevier beizutragen. An dem
Standort FUTURE SITE InWEST in Lindern sollen gezielt Betriebe von besonderer Bedeutung
fur die wirtschaftliche Entwicklung des Landes Nordrhein-Westfalen angesiedelt werden, die
zur Starkung der Innovationskraft und Wertschépfung sowie zur Schaffung neuer Arbeitsplat-
ze beitragen. Denkbar waren demnach Ansiedlungen aus den Bereichen Automobil-, Maschi-
nen- und Anlagenbau, der pharmazeutischen, chemischen und Kunststoffindustrie, der Ener-
gie- und Regelungstechnik.

Baurecht und Bauleitplanung

Aktuell besteht fir den Standort Lindern noch kein Baurecht. Zwar stellt der Flachennut-
zungsplan der Stadt Geilenkirchen die Flache bereits seit seiner 5.2. Anderung aus dem Jahr
1982 als Industriegebiet (,GI“ gem. § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO i. V. m. § 9 BauNVO) dar, doch
existiert fir den Bereich bisher kein Bebauungsplan.

Bisheriger Sachstand:

Am 07.10.1992 erfolgte der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 71 der Stadt
Geilenkirchen mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzung und
Bebauung des Industriegebietes sicherzustellen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 71 wurde im Kernbereich als Industriegebiet festge-
setzt. Um den Schutzanspriichen der stdlich angrenzenden Wohnbebauung in Lindern ge-
recht zu werden, wurde das Industriegebiet in 10 Teilbereiche gegliedert. Fir die Teilbereiche
wurden unterschiedliche maximal zuldssige flaichenbezogene Schallleistungspegel (FBS) fest-
gesetzt. Zusatzlich wurden bestimmte Betriebsarten nach der Abstandsliste 1990 nicht zuge-
lassen.

Nach Offenlage im Jahr 1995 (17.02.-20.03.1995) erfolgte jedoch kein Satzungsbeschluss.
Grund hierfir war insbesondere die fehlende Uberortliche Verkehrsanbindung an die A46
Uber leistungsfahige und ortsdurchfahrtsfreie ZubringerstraRen. Aufgrund des zu erwarten-
den erhodhten Verkehrsaufkommens in Kombination mit der fehlenden Ortsumgehung Lin-
derns Uber die L228 wuchs zudem der Widerstand aus der Bevolkerung.

Dies hatte zur Folge, dass das Industriegebiet nicht erschlossen werden konnte und bis heute
nur Uber die bestehenden Ortsdurchfahrten der L364 bzw. L228 erreichbar ist. Die bereits
erworbenen Flachen werden seither zur landwirtschaftlichen Nutzung verpachtet.

Neue Planungen:

Zwischen den beteiligten Akteuren besteht Einvernehmen darin, die notwendigen Schritte fir
eine Realisierung des geplanten Industriegebietes zeitnah vorzubereiten. Um hierflr die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, ist ein Bebauungsplanverfahren fir das Gesamtge-
biet durchzuflihren. Hierbei sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Die Beteiligten gehen davon aus, dass die vorhandenen Strallenanbindungen an die umlie-
genden Autobahnen leistungsfahig genug sind, um die Realisierung erster Firmenansiedlun-
gen auf Teilflichen des Gesamtgelandes bereits heute zu ermdglichen. Den konzeptionellen



Rahmen liefert das hierfir eigens entwickelte sog. Cluster-Konzept. Dieses Konzept soll eine
schrittweise und zugleich zeitnahe Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen auf den
Grundstlcken, die sich bereits im Eigentum der 6ffentlichen Hand befinden, ermdéglichen.

Die Grolle der jeweiligen Cluster betragt 50 ha, was dem Mindestbedarf fiir flaichenintensive
GroRvorhaben gem. LEP NRW entspricht. Das Fortschreiten der Clusterbildung erfolgt in Ab-
hangigkeit zur Verkehrssituation bzw. zum jeweiligen Stand der realisierten StrakRenbaumal3-
nahmen. Um belastbar festzustellen, wann wie viel Verkehr durch das Verkehrsnetz wir-
kungsvoll aufgenommen und abgewickelt werden kann, wird die Erarbeitung eines Verkehrs-
gutachtens erforderlich.

Flr die praktische Umsetzung bedeutet dies, dass auf Basis unterschiedlicher Nutzungsszena-
rien und verkehrlicher Ausbaustufen der StraBenverbindungen vom Industriestandort zu den
umliegenden Autobahnen belastbare Aussagen dazu gemacht werden konnen, zu welchem
Entwicklungsstand wieviel Hektar Bauland mit welchen Funktionen konkret in Nutzung gehen
kdnnen. Hierbei spielt die Realisierung der geplanten StraenbaumalRnahmen (L364n, L228n,
K24n) eine entscheidende Rolle.

Es wird fur sinnvoll erachtet, Planungsrecht fiir das Gesamtgebiet in einem Guss, d.h. einge-
bettet in ein Bauleitplanverfahren, zu schaffen. Da - sollte es am Ende dieses Bauleitplanver-
fahrens zu einem Satzungsbeschluss kommen - mit der Bekanntmachung der Bebauungsplan
fir den geplanten Gesamtstandort rechtskraftig wird, ist fir die clusterweise Umsetzung des
Bebauungsplanes eine rechtliche Absicherung erforderlich. Hierbei stellt eine vertragliche
Regelung zwischen der Stadt Geilenkirchen (als Genehmigungsbehorde) und dem Projekttra-
ger (FSI GmbH), zuzlglich einer dinglichen Absicherung oder Baulast, sicher, dass nur die Fla-
chen einer Vermarktung und Realisierung zugefihrt werden kénnen, fur die eine leistungsfa-
hige Infrastruktur zum jeweiligen Zeitpunkt zur Verfligung steht.

Der wesentliche Vorteil der skizzierten Vorgehensweise im Vergleich zu vorherigen Planungen
besteht - nicht zuletzt wegen der Verkleinerung des Mindestbedarfs - darin, bereits zu einem
viel friheren Zeitpunkt die bauliche Entwicklung des Gebietes und die Ansiedlung neuer Un-
ternehmen vorantreiben und umsetzen zu kénnen.

Samtliche Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit der Realisierung des Industriegebiets ein-
hergehen, sollen innerhalb des Plangebiets oder in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet mit
geeigneten Kompensationsmalnahmen ausgeglichen werden. Wie hoch der Eingriff in Natur
und Landschaft zu bewerten ist, muss durch ein entsprechendes Gutachten ermittelt werden.

Verfahren

Zur Schaffung des Baurechts innerhalb des Plangebiets ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich. Ein Bebauungsplan kann nur durch die Belegenheitskommune, hier also
durch die Stadt Geilenkirchen, aufgestellt werden. Der Bebauungsplan soll das ,,Normalver-
fahren” inklusive frithzeitiger Beteiligung (der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange) und Offenlage durchlaufen und aus dem Flachennutzungs-
plan heraus entwickelt werden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung spielt eine entscheidende Rolle innerhalb eines Bauleitplanver-
fahrens. Das Baugesetzbuch sieht im Normalverfahren die Durchfiihrung von mindestens zwei
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen vor. Aufgrund der Besonderheit und GroéRe des
Plangebiets sowie der zu erwartenden Widerstdnde aus der Bevdlkerung, soll die Offentlich-
keitsbeteiligung in diesem Verfahren intensiv und zeitlich Gber das gesetzlich vorgeschriebene
Mindestmald hinaus durchgefiihrt werden, damit jede/r die Moglichkeit hat, sich in ausrei-



chendem MalSe mit der Planung zu beschéftigen, Fragen zu stellen und Anregungen, Hinweise
oder Bedenken vorzutragen.

Es ist vorgesehen, den Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan zu fassen und hier-
durch eine grundséatzliche Planungsabsicht zu erkldren, um das Bauleitplanverfahren einleiten
zu kénnen.

Im Anschluss an diesen Aufstellungsbeschluss soll dann durch ein geeignetes Planungsbiiro
ein Bebauungsplan-Vorentwurf als Planungs- und Diskussionsgrundlage erstellt und entspre-
chende Fachgutachten zu den Themen Verkehr, Larm/Immissionen, Boden/Entwéasserung,
Umwelt/Artenschutz etc. eingeholt werden. Anhand des Vorentwurfs soll dann in einem wei-
teren Schritt - nach vorherigem Ratsbeschluss - die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und Behorden durchgefihrt werden.

Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen den Bebauungsplan Nr. 122 der Stadt Geilenkirchen — Industriegebiet

Lindern ,Future Site InWest” gemald § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Anlage/n:

Umring Plangebiet BP122

Auszug Flachennutzungsplan

Auszug aus dem LEP NRW _aktuelle Fassung

(Amt fur Stadtentwicklung, Bauverwaltung und Umwelt, Herr Jansen, 02451 - 629 229)
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In dieser Neufassung des Flachennutzungsplanes nach § 6 Abs. 6 BauGB sind folgende Anderungsverfahren enthalten:
am = w M
F I ac h e n n u tz u n s I a n Anderung Bereich Wirksam- Anderung Bereich Wirksam- /Anderung Bereich Wirksam-
Nr. werden Nr. werden Nr. werden
1 a) Lindern, nordiich Bahnlinie 27.06.1977 10 Teveren, Heidestadion 07.01.1989 31 Beeck, Im Viereck 16.01.1999
B|a t ‘t 2 Von 2 M 1 . 1 O O O O 5 :; Z::Zt:e;g’r;i:IEZI’;AZ::::::":'Z[;Z 57101976 11 Gk, Gerhard-Schiimmer-StraBe/Schlosswiesen 17.12.1988 32 Lindern, Bolleber 05.09.1998
i , i - - .10. - —
. b) Teveren, nérdlich TépferstraBe 12 Tripsrath, Sportplatz 31.12.1988 33 Suggerath, Auf dem Tecker 05.09.1998
c) Gk, nérdlich BP 28 14 Geilenkirchen, nérdl./siidl. UmgehungsstraBe 13.04.1989 34 Erweiterung Gk-Nord 28.04.1999
d) Stggerath, nérdlich Am Mihlenkam - -
) Stgg ! . P 15 Niederheid, Max-Planck-StraBe 02.09.1991 35 Teveren, Sisbenden 09.06.2001
. . . . 3 Gk, stidwestlich GotzenstraBe 28.04.1978 ; 5rdli i “Max-Wilms-
nach § 6 Abs. 6 BauGB Anderung ist mit Bekanntmachung am 4 Lindern, ndrdlich Bahnlinie 18.05.1979 17 Prummern, nérdlich Briillsche StraBe 02.09.1991 37 Niederheid, Erweiterung GE 02.09.2000
beschlossen, den Flachennutzungsplan in wirksam geworden. 51 b; “_iegerne_ig, S?glicg_VﬁgEumbo'd"s"aﬁe 09.06.1981 18 1) Gillrath, stdlich Im Bruch 26.01.1995 38 Immendorf, nérdlich Direner StraBe 25.08.2001
der Fassung, die er durch die Ande- ¢) Niegerheid, sudostlic 2.) Gillrath, nérdlich Von-Hardenberg-StraBe . . .
’ _— i . R 39 Niederheid, Konversion Selka 15.06.2002
rung erfahren hat, neu bekannt zu machen. k) Gk, Siedlungsschwerpunkt 3.) Gillrath, stidlich An der Burg e _
52 | ) Gk, nérdich UmgehungsstraBe 23.06.1982 ;‘; g'::::m Ser gze':relfberg 40 Niederheid, Am Dorfteich 09.06.2001
g) Teveren, nordich TopferstraBe )=l » AM A - 42 Gk, Hommer Heide 25.08.2001
h) Teveren, stiddstlich Bischof-Pooten-StraBe 6.) Teveren, ndrdlich TopferstraBe
i) GI Lindern 7.) Teveren, &stlich Hinter dem Gang 45 Bauchem, Am alten Sportplatz 01.02.2003
_ _ 8.) Teveren, sidwestlich Gillrather StraBe 46 Kraudorf, Pfarrer-Dederichs-StraBe 23.11.2002
6 a) Lindern, Pastor-Pauli-StraB3e 28.12.1982 _
b) Gillrath, nérdlich Am Kaninsberg 19 a) Gk, Am Tripser Waldchen 17.04.1993 47 Flrthenrode, Erweiterung GE 29.06.2002
Geilenkirchen, Geilenkirchen, ¢) Gk, siiddstlich Herzog-Wilhelm-Str. b) Gk, ndrdlich Robert-Koch-StraBe 49 Gk, RRB Gk-Nord 13.11.2003
d) Gk, Tennisplatze Martin-Heyden-Str. 20 Warm. Soortolat 15.07.1992
e) Bauchem, nordwestlich Pappelweg W‘frm’ Fpﬁ patz D7 50 Tripsrath, sudlich Am Kreuz 13.10.2004
f) Rischden, westlich LandstraBBe urm, Fanrposterweg usw. 59 Wrm. Ortseingan
21 Sportpark Loherhof 19.12.1994 ’ 9ang
7 a) Gillrath, stidwestlich Karl-Arnold-StraBe 19.01.1984 23 Waurichen, Birgerhaus 19.12.1994 52 Teveren, GE nérdlich TopferstraBe
b) Hatterath, Prof.-Mendel-Stra3e 53 Gk_ehem. Ooel Goerlz 53.12.2004
c) Grotenrath, CorneliusstraBBe 24 Tripsrath, Am Pdllenweg 07.08.1995 ’ - Op e
d) Teveren, Herrwege) Siiggerath, Auf dem Tecker - -
f) Prummern, westlich Norbertiner StraBBe 26 Lindern, Im Stdkamp 26.05.1995
Hausmann Hausmann g) Wirm, westlich Prummerner Weg 27 Hinshoven, Flisseviertel 07.12.1996
|. Beigeordneter Ratsmitglied |. Beigeordneter h) Lindern, Neue Linner 28 Niederheid, Erweiterung GE/GI 09.10.1996
8 Lindern, nérdiich Bahniinie 06.08.1985 2 Konzentrationszonen WKA 12.03.1997
9 Gillrath, stidlich Kreisbahntrasse 08.08.1987 30 Warm, Fahrposterweg 07.05.1998
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes (nachrichtliche Ubernahmen) sowie Altlasten sh. Zusatzplan
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6.4 Standorte fiir landesbedeutsame flachenintensive Grof3vorhaben

Ziele und Grundsatze

6.4-1 Ziel

6.4-2 Ziel

6.4-3 Grundsatz

Erlauterungen

Zu 6.4-1

Standorte fiir landesbedeutsame flachenintensive Gro3vorha-
ben

Als Standorte fiir landesbedeutsame flachenintensive GroBvorhaben werden festge-
legt:

1. Datteln/Waltrop,

2. Euskirchen/Weilerswist,

3. Geilenkirchen-Lindern,

4. Grevenbroich-Neurath.

Standorte fiir landesbedeutsame flachenintensive GroBvorhaben sind in dem in den
Erlauterungen genannten Flachenumfang zu sichern.

Inanspruchnahme von Standorten fiir landesbedeutsame fla-
chenintensive GroBvorhaben

Die landesbedeutsamen Standorte fiir flaichenintensive GroBvorhaben sind fiir raum-
bedeutsame Vorhaben mit besonderer Bedeutung fiir die wirtschaftliche Entwicklung
des Landes Nordrhein-Westfalen vorbehalten, die industriell gepragt sind und einen
Flachenbedarf von mindestens 50 ha haben. Diese Gro3enordnung bezieht sich auf
die geplante Endausbaustufe eines einzelnen GroBvorhabens oder eines Vorhabens-
verbundes.

Ausnahmsweise kann fiir Vorhabenverbiinde mehrerer Betriebe ein Standort in An-

spruch genommen werden, wenn sichergestellt ist, dass:

- die einzelnen Vorhaben funktionell miteinander verbunden sind und

- die erste Ansiedlung eines Vorhabenverbundes durch ein Produktionsunternehmen
mit einem Flachenbedarf von mindestens 10 ha erfolgt.

Entwicklung der Standorte fiir landesbedeutsame flacheninten-
sive GroBvorhaben

Die Standorte fiir landesbedeutsame flachenintensive GroBvorhaben sollen von Land
und Kommunen in partnerschaftlicher Zusammenarbeit mit der Wirtschaft geplant,
entwickelt und vermarktet werden.

Zur Begriundung der Festlegungen in Kap. 6.4 wird auf die allgemeinen Erlduterungen in Kap.
6.1 sowie die folgenden Erlauterungen verwiesen.

Standorte fiir landesbedeutsame flachenintensive GroBvorha-
ben

In Nordrhein-Westfalen wird seit Jahrzehnten eine Flachenvorsorge flr landesbedeutsame

flachenintensive GroBRvorhaben betrieben. Das produzierende Gewerbe in Nordrhein-West-
falen stellt weiterhin eine tragende Saule fur die Wirtschaft Nordrhein-Westfalens dar. Rund
ein Viertel der Wertschépfung wird direkt oder indirekt vom produzierenden Gewerbe er-
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bracht.

Damit sich Nordrhein-Westfalen im internationalen Standortwettbewerb auch zukinftig
erfolgreich positionieren kann, werden — neben der Flachenvorsorge durch Regional- und
Bauleitplanung (vgl. Kap. 6.3) — auch weiterhin eine ausgewahlte Anzahl von Standorten

far landesbedeutsame flachenintensive GroBvorhaben mit besonderer Bedeutung fiir die
wirtschaftliche Entwicklung des Landes Nordrhein-Westfalen gesichert. Dies bietet folgende
Vorteile:

- die Neuansiedlung von GroBvorhaben ware von besonderer Bedeutung fiir das indust-
riepolitische Image des Landes;

- Neuansiedlungen dieser GréBenordnung kdnnen als industrielle Kerne vielfaltige Chancen
und Anknipfungspunkte flr kleine und mittlere Unternehmen (KMU) und unternehmen-
sorientierte Dienstleistungen bieten;

- ohne Sicherung wurde die Zahl der geeigneten Flachen durch Nutzungskonkurrenzen
tendenziell weiter abnehmen.

Grundlage der Auswahl ist eine Untersuchung der tiberwiegend bereits seit 1978 im LEP
gesicherten Standorte fur landesbedeutsame flachenintensive GroBvorhaben und der
aktuellen und zuktnftigen Konversionsflachen ab einer GréBe von rd. 200 ha (vgl. dazu
ausfuhrlicher Anlage 1, Teil A, des Umweltberichtes). Fur die Untersuchung wurde auf die
bereits in einer Untersuchung des ILS von 2001 verwendeten Kriterien zur Uberpriifung der
Gebiete fur flachenintensive GroRvorhaben im LEP von 1995 zurtickgegriffen, die dazu nach
wie vor als geeignet betrachtet werden. Im Einzelnen waren dies: die ErschlieBung bzw. Er-
schlieBbarkeit, die Verfligbarkeit (Eigentimerstruktur), naturschutzfachliche Restriktionen,
Restriktionen beztglich der Verfugbarkeit von Arbeitskraften (,groBraumige Lage*) und
weitere Restriktionen wie z. B. die Nahe zu Wohngebieten. Die vorliegende Auswahl ergibt
sich dadurch, dass im Rahmen der Abwagung bereits genutzte Standorte und Standorte, fur
die in der Region hinreichend konkretisierte entgegenstehende Planvorstellungen bestehen,
ausgenommen wurden.

Die vier Standorte sind im Landesentwicklungsplan durch ein entsprechendes Symbol ver-
ortet und in den Regionalplanen raumlich konkret festgelegt:

1. Datteln/Waltrop mit rd. 330 ha,

2. Euskirchen/Weilerswist mit rd. 220 ha,

3. Geilenkirchen-Lindern mit rd. 240 ha,

4. Grevenbroich-Neurath mit rd. 300 ha.

Sie sind auch weiterhin in dem genannten Flachenumfang zu sichern.

Far die drei Standorte Datteln/Waltrop, Euskirchen/Weilerswist und Geilenkirchen-Lindern
gibt es bereits Entwicklungsinitiativen. Fur diese Standorte wird eine mittelfristige Verfug-
barkeit angestrebt. Das schlie3t die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz (insbe-
sondere StrafBe und Schiene) ein.

Die vier Standorte sind vor heranrtickenden Nutzungen zu schtitzen, die eine zielkonforme
Nutzung erschweren oder unmoglich machen. Um die angestrebte gewerblich-industrielle
Nutzung an diesen Standorten zu verwirklichen, mussen daher z. B. benachbarte Allgemeine

Siedlungsbereiche ausreichende Schutzabstande einhalten. Bestehende Baurechte bleiben
unberuhrt.
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Zu 6.4-2

Inanspruchnahme von Standorten fiir landesbedeutsame fla-
chenintensive GroBvorhaben

Standorte fur landesbedeutsame flachenintensive GroBvorhaben sind der Ansiedlung von
Vorhaben mit besonderer Bedeutung fir die wirtschaftliche Entwicklung des Landes Nord-
rhein-Westfalen vorbehalten. Fur die wirtschaftliche Entwicklung des Landes besonders
bedeutsam sind Vorhaben, die

- mafgeblich zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen beitragen (arbeitsintensive
Betriebe),

- fur die im Land vorhandene zuliefernde und weiterverarbeitende Industrie von Bedeutung
sind (wichtiges Glied in einer Wertschopfungskette) oder

- zur Starkung der Innovationskraft des Landes beitragen (Betriebe oder Betriebsverbtinde
mit neuen, zukunftsweisenden Produkten oder Produktionsverfahren).

Die Inanspruchnahme der Standorte durch Vorhaben, die weder landesbedeutsam noch
flachenintensiv sind, wie z.B. reine Unternehmensverlagerungen, wird grundsatzlich ausge-
schlossen. Folgende Ausnahmen sind jedoch méglich:

- Verlagerungen, bei denen Betriebserweiterungen am bisherigen Betriebsstandort nicht
mehr moglich sind;

- Entstehen eines zuséatzlichen neuen Unternehmensstandortes, wobei der bisherige erhal-
ten bleibt;

- Entwicklung neuer Geschaftsfelder eines Unternehmens.

Die Standorte sind Uberwiegend fur Nutzungen vorgesehen, die industriell gepragt oder flr
die Industrie von besonderer Bedeutung sind. Dazu z&hlen beispielsweise Unternehmen des
Automobil-, Maschinen- und Anlagenbaus, der pharmazeutischen, chemischen und Kunst-
stoffindustrie, der Energie- und Regelungstechnik oder arbeitsintensive Veredelungsbetriebe
des Logistikgewerbes.

Die Standorte dienen nicht der regionalen Versorgung mit Flachen fur emittierende Ge-
werbe- und Industriebetriebe und gehen daher auch nicht in die Ermittlung des regionalen
Gewerbeflachenbedarfs ein (s. Kap. 6.3). Die Ansiedlung von groBflachigen Einzelhandels-,
Freizeit-, Sport- oder Erholungseinrichtungen kommt nicht in Betracht (s. Kap. 6.5 und 6.6).

Der Mindestflachenbedarf fur GroBvorhaben wird entsprechend der Praxis der Wirtschafts-
forderung auf 50 ha festgelegt. Eine Untersuchung im Auftrag von NRW.Invest zeigt z. B.,
dass von den 75 in Deutschland und in sechs weiteren europaischen Nachbarlandern seit
2009 vorgefundenen Investitionsvorhaben > 12 ha die ganz tiberwiegende Mehrheit einen
Flachenbedarf < 50 ha aufwies. Dies zeigt, dass durch die Vorgabe des Mindestflachen-
bedarfs von 50 ha (und die Vorgabe des Mindestflachenbedarfs von 10 ha fur die erste
Ansiedlung eines Vorhabenverbundes) eine wirksame Abgrenzung der vier Standorte fur
landesbedeutsame flachenintensive GroBvorhaben gegentiber kommunalen und regional-
bedeutsamen Gewerbegebieten gegeben ist. In den Regionen, in denen es schon Uber einen
langeren Zeitraum ein Siedlungsflachenmonitoring gibt, zeigt sich dartiber hinaus, dass die
meisten Flacheninanspruchnahmen in Gewerbe- bzw. Industriegebieten deutlich unter 10 ha
liegen. Gewerbe- und Industriegebiete bzw. die entsprechenden im Regionalplan gesicherten
Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen wiederum bieten in aller Regel keine
zusammenhangenden Flachen groBer 50 ha an.

Als . flachenintensives GroBvorhaben" kann in einem begrtindeten Einzelfall ein Vorhaben-
verbund mehrerer Betriebe unter den im Ziel genannten und im Folgenden weiter ausgefiihr-
ten Voraussetzungen anerkannt werden. Bei einem solchen Vorhabenverbund hat zwar jedes
einzelne Vorhaben fiir sich genommen einen geringeren Flachenbedarf als 50 ha, die Vorha-
ben sind aber funktionell so miteinander verbunden, dass sie in ihrer Gesamtheit in der End-
ausbaustufe einen Raumanspruch von mindestens 50 ha aufweisen. Auch hier bezieht sich
die GréRenordnung von 50 ha auf die geplante Endausbaustufe eines Vorhabenverbundes.
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Zu 6.4-3

Die erste Ansiedlung eines Vorhabenverbundes hat durch ein Unternehmen mit einem Fla-
chenbedarf von mindestens 10 ha zu erfolgen.

Entscheidend ist der aus der funktionellen Verbindung resultierende besondere Raumbedarf
der Vorhaben in ihrer Gesamtheit. Im Gegensatz zu einer lediglich organisatorischen oder
rechtlichen Verbindung besteht ein funktioneller Verbund beispielsweise im Verhéltnis Zu-
lieferbetrieb/technischer Endfertigung oder bei Herstellern eines Produktes aus mehreren
chemischen Rohstoffen oder zwischen Betrieben, die Teil eines Innovations- und Wertschop-
fungsnetzwerkes sind. Als funktionell verbundene Vorhaben in diesem Sinne wéren etwa in-
tegrierte chemische Anlagen nach 4. BImSchV bzw. UVPG zu werten (also etwa ein Verbund
zur Herstellung von Stoffen oder Stoffgruppen durch chemische Umwandlung im industri-
ellen Umfang, bei dem sich mehrere Einheiten nebeneinander befinden und in funktioneller
Hinsicht miteinander verbunden sind). Die gemeinsame Platzierung funktionell verbundener
Vorhaben an einem einzigen Standort vermeidet ein Verkehrsaufkommen zwischen den Ein-
zelvorhaben bzw. ermdéglicht Gberhaupt erst derartige aufeinander angewiesene Nutzungen.

Ein raumordnerischer Vertrag, der auch private Vorhabentrager bindet, ist insbesondere bei
Inanspruchnahme des Standortes durch einen funktionellen Vorhabenverbund zu empfeh-
len.

Entwicklung der Standorte fiir landesbedeutsame flacheninten-
sive Grof3vorhaben

Wenn die Entwicklung eines Standortes fir landesbedeutsame flachenintensive GroBvorha-
ben ansteht, so soll dieses in enger Zusammenarbeit von Land, Regionen und Kommunen
mit der Wirtschaft erfolgen, weil damit erhebliche Koordinierungs- und Finanzierungsleis-
tungen verbunden sind. Das betrifft insbesondere die Optimierung der Verkehrsanbindung
und den Erwerb der Grundstiicke.

Es soll eine gezielte Vermarktung durch die landeseigene Wirtschaftsférderungsgesellschaft
unter Beteiligung der kommunalen Kooperationspartner erfolgen.
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