Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch Dieser Bebauungsplan hat auf Beschluss des Rates vom

. . . . . Beschluss des Rates der Stadt Geilenkirchen vom gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
Planzelchen fur Bau Ieltplane Beschriankung der Zahl der Wohnungen in der Zeit vom bis einschlieRlich
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) aufgestellt worden. offentlich ausgelegen.
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‘i nur Einzel- und Doobelhduser zulbssi | | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des ort Datum
PP 9 I I Bebauungsplans (s 9 Abs. 7 Baucs)
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Textliche Festsetzungen _
Kennzeichnung nach §9 Abs. 5§ BauGB:

1. Beschrinkung der Zuldassigkeit von Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Dachaufbauten und —einschnitte sind auf maximal zwei Dachflachen je Wohngeb&ude zuldssig. Sie
durfen ein Drittel der jeweiligen Dachbreite und eine Gesamthéhe von 2,0 m nicht Uberschreiten. Der
Mindestabstand zu Traufe und First muss jeweils 0,5 m betragen.

_ _ _ Fur diesen Teil des Bebauungsplangebietes liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Die betroffenen
Garagen mussen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den Verkehrsflachen einhalten. Vor der Flachen sind geophysikalisch zu untersuchen, bevor eine Bebauung oder Erdeingriffe erfolgen.

Garage muss auf dem Grundstick eine mindestens 5,5 m lange Zufahrt geschaffen werden.
4. Ausnahmeregelung (§ 31 Abs. 1 BauGB):

2. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr.25a BauGB) Zulassig sind auch Gebaude, die eine Dachneigung von 0 ° bis 25 ° aufweisen, wenn Rechtsgrundlagen:

Auf den Privatgrundsticken sind entlang &ffentlicher Verkehrsflachen Hecken anzulegen. Die Hecken e diese als Einzelhaus mit nur einer Wohnung errichtet werden, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S.

sind als Schnitthecken auf eine Endhdhe von mindestens 0.8 m heranzuziehen. Je Ifd. m sind drei 1509), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt machung vom

Pflanzen heimischer Art zu setzen ' e diese eine Firsthéhe von 99,60 m bzw. 100,50 m Uber NN nicht Uberschreiten, 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
' . . L . . . . Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), § 86 der Bauordnung fiir das Land

Auf den Privatgrundsticken sind entlang des Plangebietsrandes (ausgenommen Plangebietsrand zur e deren Seitenwande, sollten sie im héchsten Punkt 95,60 m bzw. 96,50 m Uber NN Uberschreiten, Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt

g g g g g
Parzelle 296) freiwachsende Hecken mit einer Mindestendhdéhe von 1,8 m anzupflanzen. Je Ifd. m sind einen Abstand zur Grundstucksgrenze von mindestens 4,0 m einhalten und geandert am 22.12.2011 (GV. NRW S. 729), §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert am 18.09.2012 (GV NRW S. 436), Verordnung Uber die &ffentliche

mindestens zwei Pflanzen heimischer Artzu setzen. e diese ohne Satteldach errichtet werden. Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW S. 516), gedndert am
29.04.2003 (GV. NRW S. 254).

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW) Bei Pultdachern gilt der héchste Gebaudepunkt als Traufhéhe.

Generell sind geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von mindestens 30° vorgeschrieben. Dies gilt
nicht fur Garagen und Nebenanlagen.

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung. (siehe gesonderte Blitter)

Planungsgrundlage: Flurkarte Stand 20.12.2011
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