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A BEGRUNDUNG GEMASS § 5 (5) BauGB
1. Erforderlichkeit der Planung

Durch die Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen soll die Nachfrage nach
Bauflachen fur den Eigenheimbau insbesondere fiir Familien mit Kindern be-
friedigt und die Eigentumsbildung unterstitzt werden. Dabei wird die Nachfra-
ge nach attraktiven Baugrundstiicken vornehmlich aus der jungeren Generati-
on der angestammten Bevolkerung gesehen. Gesucht werden vornehmlich
ruhig gelegene hochwertige Einfamilienhausgrundsticke, die stadtkernnah
liegen und gut angebunden sind sowie geeignete Flachen fur eine Mehrfamili-
enhausbebauung bzw. fur das Betreute Wohnen. Aufgrund des Einwohner-
zuwachses insbesondere im Osten der Stadt Geilenkirchen wird der Standort
fur eine neue Kindertagesstatte benotigt. Von besonderem o6ffentlichem Inte-
resse der Stadt Geilenkirchen ist es, durch die Verhinderung der Abwande-
rung jungerer Menschen und durch den Zuzug neuer Einwohner aus dem Um-
land mittel- bis langfristig die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur si-
cherzustellen.

Aufgrund der vorgenannten Wohnwiinsche scheidet eine Innenentwicklung
und Innenverdichtung aus, weil potentielle Flachen in entsprechendem Um-
fang nicht mehr zur Verfigung stehen. So wurde eine ehemalige Brachflache
nordlich der Herzog-Wilhelm-Stral3e (frihere Molkerei) kirzlich mit einem Be-
bauungsplan tGberplant und wird derzeit fir eine Wohnbebauung erschlossen.
(Bebauungsplan Nr. 109, 1. Anderung)

Eine weitere Flache wurde ebenfalls kirzlich in Bauchem neu Uberplant (So-
zialzentrum Bauchem, Bebauungsplan 28, 7. Anderung). Die Bebauungsplan-
gebiete Nr. 108 ,Erweiterung Flussviertel’ nordlich des urspringlichen Fluss-
viertels sowie Nr. 113 ,Am Gut Loherhof‘ sind mittlerweile nahezu zugelaufen,
so dass im zentralen Bereich kaum weitere Grundsticke zur Verfiigung ste-
hen. Der vorhandene Bedarf setzt eine grof3ere zusammenhangende Flache
voraus.

Eine Freiflache sudlich der Jahnstral3e stellt sich momentan als innerstadti-
sche Grinflache dar und erflllt kleinklimatische Funktionen. Unterstellt man
eine entsprechende Bedarfsentwicklung auch fur die nachsten Jahre wie es
die derzeitigen Prognosen sagen, ware auch diese Flache fur eine Bebauung
in Betracht zu ziehen oder ggf. im Rahmen eines Flachentausches mit einer
Freiraumdarstellung zu versehen.

Somit verbleibt nur die Expansion im Randbereich des Siedlungsschwerpunk-
tes des Stadtkerns Geilenkirchen und die Umwandlung von landwirtschaftlich
genutzten Flachen in Wohnbauflachen. Hier werden im Folgenden insgesamt
12 Flachen betrachtet, die fur eine Wohnbauflachenausweisung in Frage
kommen. Die einzelnen Flachen wurden mit Buchstaben gekennzeichnet. Die
konkrete Lage ist der Abbildung 1 zu entnehmen. Die einzelnen Flachen wer-
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den nach folgenden Kriterien dargestellt: Darstellung im Regionalplan, Lage
im Landschaftsplan, ErschlieBungsmadglichkeit, Entfernung zum Stadtkern,
Umweltbelange, Lage zu Larmschutzzonen der Nato-Airbase (nach Fluglarm-
schutzverordnung Geilenkirchen vom 15.10.2013), stadtebauliche und sonsti-
ge Aspekte.

A. Flache am Gut Loherhof Il

Als ASB dargestellt; kein Landschaftsschutzgebiet und kein Uberschwem-
mungsgebiet, ErschlieBung tUber RheinstralRe, Pater-Briers-Weg, Entfernung
zum Stadtkern ca. 1.300 m, nicht in der Larmschutzzone der Nato-Airbase.

B. Sidlich Julicher StralRe

Lage im Allgemeinen Freiraum des Regionalplans, kein Landschaftsschutz-
gebiet, schwierige ErschlieBung, Entfernung zum Stadtkern ca. 1.100 m,
Larmbeeintrachtigung durch L 240 und Julicher Stral3e, Nachbarschaft zur
Larmschutzzone der Nato-Airbase.

C. An der Friedensburg / hinter Hinshoverhof

Lage im Allgemeinen Freiraum, Schutz der Landschaft im Regionalplan, teil-
weise Wald und Landschaftsschutzgebiet, intensive Schutzvorschriften im
Wurmtal; Entfernung zum Stadtkern ca. 800 m; Larmbeeintrachtigung durch
L 240; unmittelbare Nahe zur Larmschutzzone der Nato-Airbase.

D. Wurmauenpark / Gut Eichental / Hommerschen

Lage im Allgemeinen Freiraum, Schutz der Landschaft und regionaler Grin-
zug im Regionalplan, Landschaftsschutzgebiet und Uberschwemmungsgebiet,
intensive Schutzvorschriften im Wurmtal und Naherholungsgebiet, Entfernung
zum Stadtkern 900 m; Larmbeeintrachtigung durch L 364, Lage in der Larm-
schutzzone der Nato-Airbase.

E. Zwischen Sportplatz, Am Hallenberg und L 42

Lage im Allgemeinen Freiraum, Schutz der Landschaft und Regionaler Grin-
zug im Regionalplan, Landschaftsschutzgebiet - teilweise Wald, Entfernung
zum Stadtkern ca. 1.100 m; Larmbeeintrachtigung durch L 42, Lage in der
Larmschutzzone der Nato-Airbase.
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F. Siadwestlich von Bauchem Richtung Teveren

Lage im Allgemeinen Freiraum, Landschaftsschutzgebiet und wichtige Naher-
holungsfunktion; Entfernung zum Stadtkern ca. 1.400 m; Lage in der Larm-
schutzzone der Nato-Airbase.

G. Zwischen Bauchem und Gewerbegebiet Niederheid

Lage im Allgemeinen Freiraum, Entfernung zum Stadtkern ca. 1.800 m, Larm-
beeintrachtigung durch B 56 und angrenzendes Gewerbegebiet, Abstande
zwischen Gewerbe und Wohnbebauung einzuhalten, Lage in der Nachbar-
schaft zur Larmschutzzone der Nato-Airbase.

H. Zwischen Bauchem / Geilenkirchen Nord und Niederheid

Lage im Allgemeinen Siedlungsbereich, Entfernung zum Stadtkern ca.
1.500 m, Erschlielung Uber Quimperléstral3e/ Niederheider Weg moglich, La-
ge aulRerhalb der La&rmschutzzone der Nato-Airbase.

I. Zwischen Bauchem / Geilenkirchen Nord und Niederheid

Lage im Allgemeinen Freiraum, Entfernung zum Stadtkern ca. 1.600 m, Zu-
sammenwachsen der Ortslage kein stadt- und landesplanerisches Ziel, Lage
aul3erhalb der Larmschutzzone der Nato-Airbase.

J. Flache nordostlich des Blumenviertels

Lage teilweise innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches, Entfernung
zum Stadtkern ca. 1.400 m; Zusammenwachsen von Stadtkern und Nieder-
heid kein stadt- und landesplanerisches Ziel; Larmbeeintrachtigung durch
LandstralRe; Lage aulRerhalb der Larmschutzzone der Nato-Airbase.

K. Flache nordostlich Tripser Waldchen

Lage im Allgemeinen Freiraum, Lage im Bereich zum Schutz der Landschatft,
zusammen mit dem Wurmtal schitzenswerte Landschaft; kaum zu erschlie-
Ben; Entfernung zum Stadtkern ca. 1.400 m, Lage auf3erhalb der Larm-
schutzzone der Nato-Airbase.

L. Bereich Wurmtal / Tripser Muhle / Gut Tichelen

Lage im Allgemeinen Freiraum, Lage im Bereich zum Schutz der Natur;
hochwertiges Landschaftsschutzgebiet mit zahlreichen Schutzraumen und
Festsetzungen im Landschaftsplan, Uberschwemmungsgebiet, ungiinstige
ErschlieBungsmadglichkeit, Entfernung zum Stadtkern ca. 1.300 m, nicht in der
Larmschutzzone der Nato-Airbase.
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F

v

GEILENKIRCHE

Lage der Flachen A —

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundsticken und der daraus resul-
tierenden notwendigen kurzfristigen Umsetzung der Baulandentwicklung
scheiden tendenziell Flachen aus, die aufRerhalb des Allgemeinen Siedlungs-
bereiches des Regionalplanes liegen. Des Weiteren sollen keine Flachen in
Anspruch genommen werden, die in der Larmschutzzone der Nato-Airbase
oder in deren Nahe liegen. Flachen, die aus anderen Grinden (z. B. Schutz
der Landschaft, Flachen mit erheblichem Larmeintrag, unerwiinschtes Zu-
sammenwachsen von Ortsteilen etc.) fur eine Baulandentwicklung eher unge-
eignet sind, scheiden ebenfalls aus und sollen nicht zu Wohnbauland entwi-
ckelt werden. Somit verbleiben letztendlich die Flachen A und H.

Die Flache A ist tendenziell aufgrund kirzerer Wege zum Stadtkern, insbe-
sondere zum Bahnhof Geilenkirchen vorzuziehen. Sie ist auch besser an das
Uberortliche StralRenverkehrsnetz angebunden (B221). Dieser Flache wird da-
her der Vorzug gegeben, zumal sich mit der ErschlieBung des Bebauungspla-
nes Nr. 77, der ndrdlichen Erweiterung durch den Bebauungsplan Nr. 108 und
der ErschlieRung des Bebauungsplanes Nr. 113 gezeigt hat, dass dieser Be-
reich sehr gut angenommen wird und dort eine hohe Nachfrage besteht.

Mit der geplanten 75. Flachennutzungsplanédnderung soll fur die Flache A am
Ostlichen Stadtrand von Geilenkirchen-Hinshoven eine geordnete und nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung fortgesetzt werden, die mit der Realisie-
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3.1

rung des ,Flussviertels‘ eingeleitet wurde. Um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine entsprechende Entwicklung zu schaffen, ist es erfor-
derlich, den Flachennutzungsplan zu andern. Hierbei ist eine Inanspruchnah-
me landwirtschaftlicher Flachen aufgrund fehlender Alternativen (siehe oben)
unumganglich (8 1a Abs. 2 BauGB).

Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der Bereich der 75. Flachennutzungsplanédnderung liegt am dstlichen Rand
der Ortslage Geilenkirchen-Hunshoven nérdlich der Julicher Straf3e und west-
lich des Pater-Briers-Weges. Der topographische Hochpunkt des Anderungs-
bereiches liegt im Stdwesten bei ca. 100 m U. NN. Das Gelande fallt Richtung
Nordwesten auf ca. 96 m . NN ab. Die GesamtgroRe des Anderungsberei-
ches betragt ca. 2,2 ha.

Ostlich des Anderungsbereiches und damit Ostlich des Pater-Briers-Weges
befindet sich der Sportpark Loherhof mit einer Vielzahl von Sportmdglichkei-
ten wie Tennis, Badminton, Golf etc.. In unmittelbarer Nachbarschaft zum
Sportpark liegt das ehemalige Eichendorff-Kolleg der FH Aachen, in dem um
1925 errichteten ehemaligen Kloster- und Missionsgebaude. Zum historischen
Baubestand gehort ein Pavillon, der gemalR § 3 DSchG in die Denkmalliste
eingetragen ist.

Nordostlich des Anderungsbereiches befindet sich in ca. 250 m Entfernung
ein Golfplatz und sidlich freier Landschaftsraum, der vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzt wird.

Durch den Anderungsbereich verlief bis 2017 eine 110-kV-Leitung, die im in-
zwischen ersatzlos demontiert worden ist.

Planungsrechtliche Vorgaben
Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung werden im Regionalplan des Regierungsbezir-
kes Koln, Teilabschnitt Region Aachen konkretisiert. Der Bereich der
75. Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb des ,Allgemeinen Sied-
lungsbereiches ASB'.

Die Abstimmung der beabsichtigten 75. Flachennutzungsplandnderung mit
den Zielen der Landesplanung entsprechend § 34 Abs. 5 Landesplanungsge-
setz ist im Vorfeld des Anderungsverfahrens erfolgt.
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3.2

3.3

3.4

Landschaftsplan

Der Bereich der 75. Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb des Land-
schaftsplanes ,Geilenkirchener Wurmtal‘, der hier keine Schutzausweisungen
trifft.

Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche

Innerhalb des Bereiches der 75. Flachennutzungsplanénderung liegen keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-Vogelschutzgebiete.

Darstellung im heutigen Flachennutzungsplan

Im heute gultigen Flachennutzungsplan sind die Gesamtflachen des Berei-
ches der 75. Flachennutzungsplananderung als ,Flachen fiur die Landwirt-
schaft’ dargestellt.

Inhalt der Planung

Zur Sicherstellung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung sollen unter Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes im
Bereich der 75. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkir-
chen zukinftig folgende Nutzungen dargestellt werden:

e ,Allgemeine Wohngebiete“ (WA) im gesamten Bereich der Anderung
e Anlage einer Kindertagesstatte im siidlichen Bereich der Anderung als
Kennzeichnung ohne Flachendarstellung

ErschlieBung und Entwasserung

Der Bereich der 75. Flachennutzungsplananderung soll unmittelbar Gber den
Pater-Briers-Weg erschlossen werden. Eine zweite Anbindung soll an die
Lahnstral3e erfolgen.

Gemal 8§ 44 Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grund-
stucken, die erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Das Niederschlagswasser soll dem bestehenden Versickerungsbecken nord-
westlich des Anderungsbereiches im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 113
zugefuhrt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch vorhandene Kanéle in angrenzenden
Stral3en gewahrleistet.

N&heres zur Erschliefung und Entwéasserung regelt der Bebauungsplan
Nr. 117, der parallel zur 75. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt
wird.



Stadt Geilenkirchen Begriindung
75. Anderung des Flachennutzungsplanes Stand 28.05.2019

6. Umweltschitzende Belange

Fur die Belange des Umweltschutzes wird gemalR 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes ermittelt werden. Die Auswirkungen werden in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Bestandteil die-
ser Begrundung.

Die konkreten Auswirkungen auf den Naturhaushalt im Rahmen des Eingriffes
in Natur und Landschaft nach § 18 BNatSchG werden im Rahmen des parallel
laufenden Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 117 bilanziert. Die entspre-
chenden Ausgleichsmalinahmen werden im Bebauungsplan abgesichert.

7. Hinweise

Innerhalb des nachgeordneten Bebauungsplanes Nr. 117 wird innerhalb der
Begrindung darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Erdbeben-
zone 3 in der Untergrundklasse S gemal der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Unterklassen des Bundeslandes NRW, Juni 2006 zur DIN 4149
befindet.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich
der Grundwasserabsenkung fur den Rheinischen Braunkohlenbergbau befin-
det. Nach Beendigung der Sumpfungsmal3nahmen ist ein Wiederanstieg des
Grundwassers zu erwarten.

Nach Aussage des LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege im Rheinland liege
der Anderungsbereich auf den Lossbdden der Rheinischen Tiefebene, deren
fruchtbare Boden seit ca. 7.000 Jahren intensiv genutzt und besiedelt worden
seien. Prinzipiell sei davon auszugehen, dass sich Bodendenkmaler der ver-
schiedensten Zeitstellungen erhalten hatten. Aufgrund fehlender systemati-
scher Untersuchungen seien keine Bodendenkmaler im Anderungsbereich
bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung von Bodendenkmalern un-
verzuglich die Stadt Geilenkirchen als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-
Amt fur Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen ist.
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B UMWELTBERICHT

(Wird im weiteren Verfahren erganzt.)
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