Stadt Geilenkirchen

Bebauungsplan Nr. 35, 2. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorentwurf
(Aufstellungsbeschluss)

Stand: 19.12.2018

Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO

Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Vergniugungsstatten, Tankstellen) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 18 BauNVO

Gemall § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass Tiefgaragengeschosse nicht auf die
Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen sind.

Hohe und Hbhenlage der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und 8§ 18
BauNVO i.V.m. 8§ 9 Abs. 3 BauGB

2.2.1 GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO werden als Bezugspunkte fiir die festgesetzte max. Ge-

baudehdhe die mittlere Hohe der Oberkante der angrenzenden Stral3enverkehrsflache
der BahnhofstraRe (72,50 m . NHN) bzw. des Theodor-Heuss-Rings einschlieflich
der 6stlichen Flurstiicksgrenzen 560 und 561 (70,90 m {. NHN), gemessen mittig an
der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze, festgesetzt.

2.2.2 Die maximale Gebaudehohe betragt 13,00 m Uber Bezugspunkt. Sie wird definiert als

das senkrecht an der Aul3enwand gemessene Mal3 zwischen dem unteren Bezugs-
punkt nach Festsetzung Nr. 2.2.1 und der Oberkante des Flachdaches incl. Attika bzw.
Oberkante des Pultdaches (Hohe Wand).



2.2.3 Die festgesetzte maximale Gebaudehohe darf fir technische Aufbauten und Aufbau-

ten von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um maximal 1,50 m Gberschritten
werden.

2.2.5 Die Bezugshohe ist NHN, Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Haupththennetz
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2016 (DHHN16).

Stellplatze, Tiefgaragen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 i.V.m. 8§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Offene Stellplatze sind im gesamten Geltungsbereich des Plangebiets zulassig, soweit
sie mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,8) nicht Gberschrei-
ten.

Tiefgaragen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB sind nur innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fur Tiefgaragen zul&assig.

Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In den Ubrigen nicht Uberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur zulassig, soweit sie 30 cbm um-
bauten Raum nicht Gberschreiten.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden
Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das im Bebauungsplan festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-1) wird mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des westlich aufRerhalb des Geltungsbereichs
angrenzenden Anliegers (Flurstick 515) und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Sicherung der Ver- und Entsorgung fir dieses Grundstick (Wasser, Abwasser, Strom,
Gas, Telekommunikation) festgesetzt.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Leitungsrecht (L-2) wird mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Sicherung der vorhandenen Abwasserleitung festgesetzt.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Blrordumen muss
das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal3 R'w,ges mindestens 30 dB betragen.
Innerhalb der gemari § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit L === (rosa) (LPB V) gekenn-
zeichneten Flachen (vgl. Beikarte 1) missen die Aufienbauteile von Gebauden ent-
sprechend der unterschiedlichen Raumarten oder Nutzungen die Anforderungen nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Teil 1 und Teil 2, Ausgabe Januar 2018 fir den
entsprechenden Larmpegelbereich erfillen (maf3gebliche AuRenlarmpegel vgl. Linien
Beikarte 1).

R&aume, die der Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit integrierten schallge-
dampften Luftungen oder mit einem fensterunabhangigen Liftungssystem auszustat-
ten.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachverstéandigen
nachgewiesen werden, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukdrpers auch
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die Anforderungen eines geringeren malf3geblichen AulRenlarmpegels ausreichenden
Schallschutz gewahrleisten.

Die DIN 4109 wird bei der zustandigen Behodrde vorgehalten und kann dort eingesehen
werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 89 BauO NRW I. V. M.
§ 9 ABS. 4 BauGB

Déacher

Im Geltungsbereich sind nur Flachdacher und einseitig geneigte Pultdacher mit einer
max. Neigung bis zu 20° zulassig. Die festgesetzte max. Gebaudehdhe darf nicht
Uberschritten werden.

Staffelgeschosse sind zulassig, soweit sie die max. festgesetzte Gebaudehdhe nicht
Uberschreiten.

HINWEISE
Bergbauliche Einwirkungen

(Anpassen nach Stellungnahmen RWE Power AG, Bezirksregierung Arnsberg)

Baugrundverhaltnisse

(Anpassen nach Stellungnahmen RWE Power AG, Geologischer Dienst NRW)

Erdbebensicherheit

Die Stadt Geilenkirchen befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S
gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006);
Karte zur DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit
2005) sind die entsprechenden bautechnischen MalRBhahmen aufgefihrt.

Hinweise zum Artenschutz

Im Rahmen der Bebauung und ErschlieBung sind Tierfallen wie Gullys, Kellerschachte,
Fallrohre, offene Behalter usw. (z.B. durch Abdeckung mit feinen Gittern) zu entschér-
fen.

Grol3e Glasfronten sind in einer fir Vogel sichtbaren und nicht spiegelnden Weise
auszufihren. GroR¥flachige Fensterflachen kénnen als tddliche Fallen fir Vogel wirken,
da diese von Vogeln kaum wahrgenommen werden. Nachfolgende MalRnahmen helfen
Anflige an Glasfronten zu vermeiden:

= Stark die Umgebung spiegelnde Glasflachen sind zu vermeiden, da Vdgel sonst
in die sich spiegelnden Baume oder Blsche fliegen wollen.

. Durchsicht durch rdumlich gegentberliegende Fenster oder Eckfenster ist zu
vermeiden, da Vogel die Ra&ume sonst durchfliegen wollen.
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] Glasflachen von mehr als 3 gm Gréf3e sind optisch zu unterteilen. Alternativ kann
Vogelschutzglas verwendet werden, das fir Menschen unsichtbare UV-
Markierungen enthalt (aufgedruckt oder integriert).

Zum Schutz von Bruten diurfen Rodungen und ggf. auch Abbriiche nur vom 1.10. bis
28.2. durchgefuhrt werden. Falls die Rodungen erst nach 2019 stattfinden, ist vorher
eine Begehung zur Erfassung von Hohlungen in den Baumen notwendig.

Die rickzubauenden Gebaude missen vor dem Abbruch auf Lebensstétten planungs-
relevanter, aber auch haufiger Arten untersucht werden (ASP |, ggf. auch vertiefende
Prifung). U.U. ist auch fir die Gebaude eine Bauzeitenregelung notwendig.

Im Fall des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder von Flederméusen sind die
Arbeiten sofort zu unterbrechen und der Kreis Heinsberg ist zu informieren. Verletzte
Tiere sind durch einen Sachverstandigen zu bergen. Ggf. missen verletzte Tiere ge-
pflegt und ausgewildert werden.



