Bebauungsplan Nr. 35, 2. Anderung
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §6a BauNVO )

Urbanes Gebiet

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
11 Zahl der Vollgeschosse, als Hoéchstmaf
GH max. 13,00m maximale Gebaudehdhe lUber Bezugspunkt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.2.1)

Bauweise, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

[ 1]

StralRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

o ———

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Zweckbestimmung:

TG  Tiefgarage

— ol

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

GFL-1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
L-2 Leitungsrecht
i'--': Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

[ (§ 9 Abs.7 BauGB)

Sonstige Darstellungen

o

1130

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. S. 1057).

Landesbauordnung NRW (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421); In Kraft
Treten: 01.01.2019 auRer u.a. § 89 (Ortliche Bauvorschriften) am 04.08.2018, im Ubrigen

gelten bis 01.01.2019 die Vorschriften der BauO NRW (15. Dezember 2016 (GV. NRW. S.
1161).

Dieser Bebauungsplan ist gemaR §2 Abs.1 BauGB durch Beschluss des Rates der

Stadt Geilenkirchen vom ................ aufgestellt worden.

Geilenkirchen, den .... . ... . ........

Ratsmitglied Blrgermeister

BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Geilenkirchen stimmte am ............ diesem Bebauungsplan zu und

beschloss die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs.2 BauGB.

Geilenkirchen, den .... . .... . ........

Ratsmitglied BlUrgermeister

Schutz des Nachtschlafs. (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6) ® Einlaufpunkt fir Schmutz- und Niederschlagswasser Schacht D1130
; ‘ ~— -
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RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES AUFSTELLUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wurde gemal’ § 10 Abs.1 BauGB in der Sitzung des Rates der

Stadt Geilenkirchen am ....................... als Satzung beschlossen.

Geilenkirchen,den .... . ... . ........

Ratsmitglied Blrgermeister

RECHTSKRAFT

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes ist gemaf § 10
Abs.3 BauGB am .... . ... . ........ erfolgt.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Geilenkirchen,den .... . ... . ........

BlUrgermeister

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT / KARTENGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen
Liegenschaftskatasters (Stand ............... ) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan -
Planung - basiert in seiner digitalen Form auf ETRS89/UTM.

Alle Begrenzungslinien sind entsprechend diesen Koordinaten geometrisch eindeutig

festgelegt.

Geilenkirchen, den .................

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT/ BEHORDEN U. TRAGER OFFENT. BELANGE

Dieser Bebauungsplan hat gemaf § 3 Abs.2 BauGB nach ortstiblicher
Bekanntmachung am ............ offentlich ausgelegen in der Zeit vom .............. bis

einschliellich ................ .

Geilenkirchen, den .... . ... . ........

Blrgermeister

BEARBEITUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Planungsgruppe

Stadtebau  Verkehrsplanung Tiefbau

Auf der Hiils 128 - 52068 Aachen - Tel.:0241/93866-0
e-mail: info@plmwm.de - www.planungsgruppe-mwm.de

Aachen,den .... . ..... ........

Dipl.-Ing. Raumplanung
R. Moersheim

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO

Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Vergniigungsstatten, Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 18 BauNVO

Gemal § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass Tiefgaragengeschosse nicht auf die
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen sind.

2.2 Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB

2.2.1 GemalR § 18 Abs. 1 BauNVO werden als Bezugspunkte fiir die festgesetzte max. Ge-
baudehdéhe die mittlere Hohe der Oberkante der angrenzenden StralRenverkehrsflache
der BahnhofstralRe (72,50 m 4. NHN) bzw. des Theodor-Heuss-Rings einschlielich
der &stlichen Flurstiicksgrenzen 560 und 561 (70,90 m . NHN), gemessen mittig an
der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze, festgesetzt.

2.2.2 Die maximale Geb&dudehéhe betragt 13,00 m Gber Bezugspunkt. Sie wird definiert als
das senkrecht an der AuBenwand gemessene MaR zwischen dem unteren Bezugs-
punkt nach Festsetzung Nr. 2.2.1 und der Oberkante des Flachdaches incl. Attika bzw.
Oberkante des Pultdaches (H6he Wand).

2.2.3 Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf fiir technische Aufbauten und Aufbau-
ten von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um maximal 1,50 m Uberschritten
werden.

2.2.5 Die Bezugshéhe ist NHN, Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Haupthdhennetz
2016 (DHHN16).

3. Stellplitze, Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

3.2 Offene Stellplatze sind im gesamten Geltungsbereich des Plangebiets zuléssig, soweit
sie mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,8) nicht (iberschrei-
ten.

3.3 Tiefgaragen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB sind nur innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fiir Tiefgaragen zuléssig.

Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

4.1 In den dbrigen nicht Gberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur zulassig, soweit sie 30 cbm um-
bauten Raum nicht Giberschreiten.

5. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schlieBungstrigers oder eines beschrinkten Personenkreises zu belastenden
Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

5.1 Das im Bebauungsplan festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-1) wird mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des westlich aulerhalb des Geltungsbereichs
angrenzenden Anliegers (Flurstlick 515) und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Sicherung der Ver- und Entsorgung fiir dieses Grundstiick (Wasser, Abwasser, Strom,
Gas, Telekommunikation) festgesetzt.

5.2 Das im Bebauungsplan festgesetzte Leitungsrecht (L-2) wird mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Sicherung der vorhandenen Abwasserleitung festgesetzt.

6.  Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Burordumen muss
das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal} R'w,ges mindestens 30 dB betragen.
Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit L (rosa) (LPB V) gekenn-
zeichneten Flachen (vgl. Beikarte 1) missen die AuBenbauteile von Gebauden ent-
sprechend der unterschiedlichen Raumarten oder Nutzungen die Anforderungen nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Teil 1 und Teil 2, Ausgabe Januar 2018 fiir den
entsprechenden Larmpegelbereich erfiillen (maRgebliche AuRenlarmpegel vgl. Linien
Beikarte 1).

Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit integrierten schallge-
dampften Liftungen oder mit einem fensterunabhangigen Liftungssystem auszustat-
ten.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen werden, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukdrpers auch
die Anforderungen eines geringeren mafigeblichen Auflenlarmpegels ausreichenden
Schallschutz gewéhrleisten.

Die DIN 4109 wird bei der zustandigen Behdrde vorgehalten und kann dort eingesehen
werden.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 89 BauO NRW I. V. M.
§ 9 ABS. 4 BauGB

1. Dacher

1.1 Im Geltungsbereich sind nur Flachdéacher und einseitig geneigte Pultdacher mit einer
max. Neigung bis zu 20° zulassig. Die festgesetzte max. Gebaudehdhe darf nicht
Uberschritten werden.

1.2 Staffelgeschosse sind zuldssig, soweit sie die max. festgesetzte Gebaudehéhe nicht
Uberschreiten.

C. HINWEISE
1. Bergbauliche Einwirkungen
(Anpassen nach Stellungnahmen RWE Power AG, Bezirksregierung Amsberg)

2. Baugrundverhiltnisse
(Anpassen nach Stellungnahmen RWE Power AG, Geologischer Dienst NRW)

3. Erdbebensicherheit

Die Stadt Geilenkirchen befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S
gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006);
Karte zur DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit
2005) sind die entsprechenden bautechnischen MaBnahmen aufgefiihrt.

4, Hinweise zum Artenschutz

4.1 Im Rahmen der Bebauung und ErschlieBung sind Tierfallen wie Gullys, Kellerschachte,
Fallrohre, offene Behélter usw. (z.B. durch Abdeckung mit feinen Gittern) zu entschar-
fen.

4.2 GrofRe Glasfronten sind in einer fir Végel sichtbaren und nicht spiegelnden Weise
auszufiithren. GroRflachige Fensterflachen kénnen als tédliche Fallen fir Végel wirken,
da diese von Végeln kaum wahrgenommen werden. Nachfolgende MaRnahmen helfen
Anflige an Glasfronten zu vermeiden:

] Stark die Umgebung spiegelnde Glasflachen sind zu vermeiden, da Végel sonst
in die sich spiegelnden Baume oder Biische fliegen wollen.

- Durchsicht durch raumlich gegeniiberliegende Fenster oder Eckfenster ist zu
vermeiden, da Végel die Rdume sonst durchfliegen wollen.

= Glasflachen von mehr als 3 gm GréRe sind optisch zu unterteilen. Alternativ kann
Vogelschutzglas verwendet werden, das fir Menschen unsichtbare UV-
Markierungen enthalt (aufgedruckt oder integriert).

4.3 Zum Schutz von Bruten diirfen Rodungen und ggf. auch Abbriiche nur vom 1.10. bis
28.2. durchgefiihrt werden. Falls die Rodungen erst nach 2019 stattfinden, ist vorher
eine Begehung zur Erfassung von Héhlungen in den Badumen notwendig.

4.4 Die ruckzubauenden Gebaude missen vor dem Abbruch auf Lebensstatten planungs-
relevanter, aber auch haufiger Arten untersucht werden (ASP |, ggf. auch vertiefende
Prifung). U.U. ist auch fiir die Gebaude eine Bauzeitenregelung notwendig.

4.5 Im Fall des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder von Fledermausen sind die
Arbeiten sofort zu unterbrechen und der Kreis Heinsberg ist zu informieren. Verletzte
Tiere sind durch einen Sachverstandigen zu bergen. Ggf. missen verletzte Tiere ge-
pflegt und ausgewildert werden.
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