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Textliche Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise
zulassungsfahigen Nutzungen innerhalb eines allge-
meinen Wohngebietes werden gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

Bezugshoéhen der Hohenfestsetzungen

Die festgesetzten Trauf-, First- oder Gebaudehdhen
beziehen sich auf die Planungshéhen, die anhand der
im Plan angegebenen Hohen jeweils fir die Mitte der an
der StralBe liegenden Grundsticksseite zu ermitteln
sind. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die StralBenseite,
von der die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks
erfolgt.

Definition der Trauf-, First- und Gebaudehoéhen

Das MalR der Traufhdhe (TH) ergibt sich aus der
Differenz zwischen Planungshéhe und der &uReren
Schnittlinie der traufseitigen Aullenwand mit der
Dachhaut.

Das Mafl der Firsthéhe (FH) ergibt sich aus der
Differenz zwischen Planungshéhe und dem obersten
Dachabschluss.

Das MaR der Gebdudehdhe GH, ergibt sich aus der
Differenz zwischen Planungshéhe und dem obersten
Abschluss des Dachaufbaus des obersten Voll-
geschosses. Bristungen dirfen die Gebaudehdéhe GH;
bis zu 1,00 m Uberschreiten.

Das MalR der Gebaudehéhe GH, ergibt sich aus der
Differenz zwischen Planungshéhe und dem obersten
Abschluss des Gebaudes einschliefllich Attika und
Dachrandeindeckung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Hintere Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen dirfen
innerhalb der WA1 und WA2 fir Wintergarten,
Terrassen und deren Uberdachungen oder Garagen um
2,00 m Uberschritten werden.

Hochstzulassige Zahl von  Wohnungen in
Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2
sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude
zuldssig. Innerhalb des WA3 sind maximal neun
Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Eine Doppel-
haushalfte gilt jeweils als ein Wohngebaude.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Zulassigkeit von Garagen

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen
und zwischen den seitlichen Verlangerungen der Bau-
grenzen inklusive der Uberschreitungsméglichkeiten
unter 3. zulassig.

Grenzabstande von Stellpldtzen und Garagen
Stellplatze und Garagen, die seitlich an o&ffentliche
Verkehrsflachen grenzen, missen von diesen einen
Abstand von mindestens 0,50 m einhalten. Die Abstand-
flache ist entsprechend 8.5.1 zu bepflanzen.

Vor Garagen muss auf den Grundsticken eine
mindestens 5,50 m lange Zufahrt geschaffen werden.

Carports (liberdachte Stellplatze)
Festsetzungen fiir Garagen gelten ebenso fir Carports
(Uberdachte Stellplatze).

Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 und 25 BauGB)

Flaichen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern mit der Kennzeichnung 1 im Kreis sind
einreihige Schnitthecken heimischer Sorten mit 3 Gehdl-
zen je Ifdm aus der Pflanzliste 1 anzulegen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern mit der Kennzeichnung 2 im Kreis sind
freiwachsende Hecken mit einem Pflanzabstand von
1,50 m x 1,50 m aus Geholzen der Pflanzliste 2
anzulegen. Die innerhalb dieser Flache vorhandene
aktive Messstelle ist in einem Radius von 3,00 m von
Bepflanzung freizuhalten.

Alle Hecken sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen
sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Anpflanzung von Einzelbaumen auf Verkehrsflachen
Innerhalb  der &ffentlichen  Verkehrsflachen sind
mindestens 3 Laubbdume gemaR Pflanzliste 3 zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fir die Baumbeete ist
jeweils eine Unterpflanzung mit niedrigwachsenden
bodendeckenden Strauchgehdlzen vorzunehmen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Innerhalb der festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind entlang der AulRengrenzen
der Flache freiwachsende Hecken mit einem
Pflanzabstand von 1,00 m x 1,00 m aus Geholzen der
Pflanzliste 2 anzulegen.

Ausnahmeregelung
(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Traufhéhen innerhalb des WA1 und

WA2 dirfen um 2,00 m Uberschritten werden, wenn die

beiden folgenden Voraussetzungen erfillt sind:

- die Seitenwande missen einen Abstand zu seitlichen
Grundstiicksgrenzen von 4,00 m einhalten

- die maximale Firsthohe muss um mindestens 0,50 m
unterschritten werden

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Dachform

Dachform innerhalb der WA1 und WA2

Dacher baulicher Anlagen sind mit einer Dachneigung
von mindestens 30° auszufihren. Dies gilt nicht fir
Garagen und Nebenanlagen.

Pultdacher durfen an ihrer Hochseite die maximale
Trauthbhe gemal Ausnahmeregelung nicht ({ber-
schreiten.

Bei Gebauden gemalt Ausnahmeregelung unter 7. sind
Flachdacher oder geneigte Dacher mit einer Neigung bis
maximal 25° zuldssig. Das Dach darf nicht als
Satteldach ausgefiihrt werden.

8.1.2 Dachform innerhalb des WA3

Dacher innerhalb des WAS3 sind generell als Flach-
dach auszufiihren.

8.2 Dachaufbauten und -einschnitte

Innerhalb des WA1 und WA2 sind Dachaufbauten und
-einschnitte auf maximal zwei Dachflachen je Gebaude
zulassig. Sie durfen ein Drittel der jeweiligen Trauflange
und eine Gesamthohe von 2,00 m nicht Uberschreiten.
Der senkrecht zu messende Abstand zu Traufe und First
muss jeweils mindestens 0,50 m betragen.

Briistungen

Bristungen innerhalb des WAS3, die die Gebaudehdhe
GH, dUberschreiten, sind in transparenter Form mit
einem Offnungsanteil von mindestens 80 % herzu-
stellen.

Vorgarten

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen stralRenseitiger
Gebaudeflucht und der Verkehrsflache, von der die
Grundstiickszufahrt erfolgt. Wird der Vorgarten zur
offentlichen Verkehrsflache nicht mit Hecken einge-
friedet, so sind mindestens 50 % der Vorgartenflache zu
begriinen und unversiegelt zu lassen.

Einfriedungen

Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen
Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind als
Schnitthecken aus Laubgehdélzen gemal Pflanzliste 3

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Geilenkirchen vom

Dieser Bebauungsplan hat auf Beschluss des Rates vom
gemall § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher

aufgestellt worden.

Geilenkirchen,

Schmitz
Bulrgermeister

Bekanntmachung am in der Zeit vom bis
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Geilenkirchen,

Schmitz
Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gema® § 10 Abs. 1 BauGB in der
Sitzung des Rates der Stadt Geilenkirchen am als
Satzung beschlossen.

Geilenkirchen,

Schmitz
Bulrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung
geman § 10 Abs. 3 BauGB am in Kraft getreten.

Geilenkirchen,

Schmitz
Bulrgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zu-
standes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichen-

herzustellen. Im Bereich der Vorgarten ist maximal eine
Hoéhe von 0,80 m Uber der Planungshéhe zulassig.

In die Hecken kann eine Zaunkonstruktion integriert
werden, die von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht
sichtbar sein darf. Die Zaunkonstruktion muss einen
Offnungsanteil von mindestens 80 % aufweisen.

8.5.2 Einfriedungen zwischen den privaten Grundstiicken
Grundstiickseinfriedungen  zwischen den  Garten-
bereichen der privaten Grundstiicke (mit Ausnahme der
unter 8.5.3 genannten), die als Mauern, Gabionenwéande
oder andere geschlossene Wande ausgefiihrt werden
sollen, dirfen maximal 1,00 m hoch sein. Diese konnen
mit Zaunkonstruktionen kombiniert werden, die einen
Offnungsanteil von mindestens 80 % aufweisen.
Insgesamt darf eine Hohe von 2,00 m mit Grund-
stiickseinfriedungen zwischen privaten Grundstiicken
nicht Uberschritten werden.

8.5.3 Einfriedungen entlang der festgesetzten Flache zum

Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
Die gemaR textlicher Festsetzung 6.1 anzulegende
Hecke darf nur auf der der Bebauung zugewandten Seite
gemall textlicher Festsetzung 8.5.2 eingefriedet
werden.
Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn die
Einfriedung einen Offnungsanteil von mindestens 80 %
aufweist und sichergestellt ist, dass das Wachstum der
anzulegenden Hecken durch die Einfriedung nicht
beeintrachtigt wird.

8.6 Abgrabungen und Auffiillungen
Abgrabungen und Aufflillungen des Geléandes von mehr
als 1,00 m Hohe oder Tiefe sind unzulassig.
Bezugshohe ist das naturliche Gelande.
Boschungen durfen nicht steiler als 1:3 sein.
Ausnahmsweise kann das zulassige Bdschungs-

verhaltnis auf 1:2 erhoht werden, wenn dadurch erreicht }

wird, dass die erforderliche Béschung auf den jeweiligen
Baugrundstiicken angelegt werden kann.

HINWEISE

1. Kampfmittel
Luftbilder und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Es
werden eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flichen
auf Kampfmittel und eine Sicherheitsdetektion bei
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
empfohlen. Sollten auch nach der Uberpriifung noch

Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten B

unverzuglich einzustellen und die zustandige Ordnungs-
behoérde oder eine Polizeidienststelle zu verstandigen.

2. Haustechnische Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und
Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie von
Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des
JLeitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten' der Bund/Lander -
Arbeitsgemeinschaft  fir Immissionsschutz - LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

PFLANZLISTEN
Pflanzliste 1 - Schnitthecken:
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Weilldorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare

Pflanzqualitat:
Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen,
Hohe: 100-150 cm

Pflanzliste 2 - Freiwachsende Hecken:

Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Korbweide Salix viminalis

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitat:

Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen,

Hoéhe: 100-150 cm

Die Pflanzung ist vor Verbiss zu schitzen. Der
Aufwuchs zwischen den Gehdlzen ist in den ersten drei
Jahren 3 - 4 x pro Jahr zu mahen.

Pflanzliste 3 - StraBenbaume:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Traubenkirsche Prunus padus
Stadtbirne Pyrus calleryana

Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang
16-18 cm

verordnung (gem. § 1 PlanzV).

Baesweiler,

Bearbeitung des Bebauungsplanes:
Blro RaumPlan

Latticher Stralle 10 - 12

52064 Aachen

Aachen,

Dipl.-Ing. K. Frenken
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing. U. Schnuis

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057), Verordnung fiur die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990, § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294), §§ 7
und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW
S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.11.2016 (GV NRW 2016 S. 966), Verordnung uber die Offentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt geandert durch die

Verordnung vom 05.11.2015 (GV NRW S. 741)

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit Umweltbericht (siehe gesonderte Blitter).
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