Textliche Festsetzungen

1. Beschrinkung der Zuldssigkeit von Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen miissen einen Absland von mindestens 1.0 m zu den VerkehrsEichen
@inhaken. Vor der Garage muss auf dem Grundstiick eine mindestens 5.5 m langa
Zufahrt geschaffen warden.

2. Flachen zum Anpflanzen won Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ % Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Privatgrundstiicken sind entlang &ffentlicher Verkehrsflachen Hecken
anzulegen. Die Hecken sind als Schnitthecken aul eine Endhdhe von 080 m
heranzuziehen. Je ¥d, m sind drei Pllanzen heimischer Art zu setzen,

3. Unzuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen auBerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflichen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Im wastlichen Planbereich, mit der Festsetzung Einzel wnd Doppelhausbebauung®,
sind Garagen und Mebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen
ausgeschlossen, Eine Uberschreilung der hinteren Baugrenze kann gemal § 31 Abs, 1
BauGE unter Beriicksichtigung der Ruhebereiche ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn der vorhandene Schmutzwasserkanal hierdurch nicht tangier wird.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Baud NRW)

Zvangend vorgeschrieben sind geneigle Dicher mit einem MNeigungswinkel von
mindesiens 30°. Dies gilt nicht fiir Garagen und Nebenanlagen.

Dachaufbauten und —einzchnitte sind auf maximal zwei Dachflachen je Wohngebaude
zuliissig. Sie difen folgende Malie nichl iberschreden:

=¢
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»
>45

Systemskizze, ohne MaBstab

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am
21.12.2006 BGBI. | S. 3316), Verordnung {iber die bauliche Nutzung der U (Baunutzur -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI.
|'S. 466), Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt
geandert am 12.12.2006 (GV. NRW S. 615), §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert am 03.05.2005 (GV. NRW
S. 498), Verordnung tiber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 26.8.1999 (GV. NRW S. 516), gedndert

am 05.04.2005 (GV. NRW S.332).

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung.

Planzeichen fur Bauleitplane

Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - , § 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

(59 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
I maximale Anzahl Vollgeschosse
TH maximale Traufhthe
FH maximale Firsthdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(59 Abs. 1 Nr.2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

=== Baugrenze

Beschriankung der Zahl der Wohnungen

(59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3 Wo

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

(§9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—O—O—  unterirdisch

hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Griinflachen

(§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

III Offentliche Griinflachen

Sonstige Planzeichen

1

omeee

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (s e Abs. 7 Baucs)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines
Baugebietes

Ubersichtsplan

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster-
nachweis {iberein.

Es wird bescheinigt, dass die stadtebauliche Planung geo-
metrisch eindeutig festgelegt ist.

ort Datum

ort Datum

Dipl.-Ing. Bedorf, ObVI

Dipl.-Ing. Bedorf, ObVI

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Geilenkirchen vom
aufgestellt worden.

Geilenkirchen,

Biirgermeister

Der Rat der Stadt Geilenkirchen stimmte am

diesem olan zu und
beschloss die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB.

Geilenkirchen,

Biirgermeister

Borghorst Ratsmitglied

Borghorst Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortstiblicher Bekanntmachung am
in der Zeit vom bis eir

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in
der Sitzung des Rates der Stadt Geilenkirchen am
als Satzung beschlossen.

offentlich ausgelegen.
Geilenkirchen,

Biirgermeister
iV,

Hausmann
|. Beigeordneter

Geilenkirchen,

Biirgermeister

Borghorst Ratsmitglied

Bearbeitung des Bebauungplanes:

Stadtentwicklungs- und Umweltamt
der Stadt Geilenkirchen

Dieser Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmach-
ung geman § 10 Abs.3 BauGB am in
Kraft getreten.

Geilenkirchen,
Biirgermeister

iV,

Hausmann
|. Beigeordneter

Stadt Geilenkirchen
Planungsamt A61
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