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STADT GEILENKIRCHEN BeBAuuncsPLAN NrR. 28

5%2. KANDERUNG

BEGRUNDUNG G

Einleitung

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 18. Marz 1987 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 28, 2. Anderung, beschlossen.

Plangebiet

Das Plangebiet ist ca. 1,4 ha groB und liegt im Nordosten des Ortes
Geilenkirchen zwischen QuimperléstraBe und der HeinestraBe.

Ziel und Erfordernis der Planaufstellung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 28 setzt im Anderungsbereich
Uberbaubare Grundsticksflachen fiur die Errichtung von 5-geschossigen
Wohngebauden fest. Ein 5-geschossiges Wohnhaus, sudlich des Plange-
bietes, wurde bereits errichtet.

Zwischenzeitlich hat sich gezeigt, daB der Bedarf fiir eine solch ver-
dichtete Bebauung und insbesondere fir das Wohnen in 5-geschossigen
Gebduden nicht mit den Zielsetzungen ibereinstimmt, die bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 28 bestanden: hohe Mietfluktuation
und leerstehende Wohnungen im vorhandenen 5-Geschosser bestatigen
diesen Wandel. Daruber hinaus entspricht die starke Massierung 5-ge-
schossiger Bebauung nicht mehr den Vorstellungen stadtebaulicher Ent-
wicklung und Stadtgestalt. Vielmehr entstammen die Ziele, die zum

Bebauungsplan Nr. 28 fiihrten, einem nicht mehr realisierbarem Wachs-
tumsdenken.

Auf diesem Hintergrund haben die Grundstickseigentiimer beantragt,

anstatt der 5-geschossigen Bebauung eine bis zu 2-geschossige Nutzung
festzusetzen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bisherige Festsetzungen

Reines Wohngebiet

Geschossigkeit: zwingend 5-geschossig
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Gemeinschaftsgaragen orientiert zur HeinestraBRe
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6. Anderungen

a) Geschossigkeit: 2-geschossig als Hdoéchstgrenze, entsprechend der
angrenzenden Bebauung (bis auf den bestehenden 5-Geschosser).

b) Uberbaubare Grundstiicksflachen: Diese wurden so gedndert, daB
anstatt einer Zeilenbebauung, wie bisher, ein raumlich abwechslungs-
reiches Wohnumfeld mit der Méglichkeit der Bildung von platzarti-
gen Bereichen entstehen kann.

c) Die HaupterschlieBung erfolgt tber die HeinestraBe. Die innere
ErschlieBung, die schleifenférmig gefthrt ist, soll uber PrivatstraBen
erfolgen, die im Bebaungsplan als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gesichert werden.

d) Der Bebauungsplan setzt Flachen fur Stellplatze fest, die den Fehl-
bedarf im Bereich der vorhandenen 5-geschossigen Bebauung minde-
stens zum Teil abdecken sollen.

e) Die festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von B&aumen und
Strauchern sollen einerseits der Milderung der Nahtstellensituation
zwischen 2- und 5-geschossiger Bebauung dienen, andererseits einen
besseren Ubergang zwischen Bebauung und QuimperléstraBe ermdg-
lichen.

7. Durchfiuhrung des Bebauungsplanes und Kosten

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
sind nicht erforderlich. Zusatzliche Kosten entstehen voraussichtlich
nicht. Entschadigungen aufgrund der Anderung der Nutzungsmoglichkei-
ten sind nicht zu erwarten.

8. Flachenbilanz, Datentbersicht

Allgemeines Wohngebiet: ca. 1,4 ha

Anzahl der Wohneinheiten: ca. 42

Geilenkirchen, den 23. Marz 1987
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