Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 28 A der Stadt Geilenkirchen
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Verhidltnisse der Stadt

Die Stadt Geilenkirchen ist seit 1815 Kreisstadt des Kreises

v

Geilenkirchen und seit 1932 Xwreisstadt des Selfkentkreisgen

Geilenkirchen-Heinsbhergo Sie liegt mit ihrem Siedlungsbereich

im wesentlichen nordwestlich des Wurmtales, welches die land-
schaft belerrschti. Zum Stadtgebiet gehtren der eigentliche
Stadtkern Geilenkirchen und Eiinshoven und die zugehdrigen Gxte
Bauchem, Gillrath, Hatterath, Tripsrath, Niederheid, Rischden
und Hochheid, die einen Viertelkreis am Rande des Stzdigebistes
bilden.

Seit jeher ist die Stadt Geilenkirchen Wirischalis-g Fulitur-
und Verwaltungsmittelpunkt eines griferen Einzugsberelches, Iie
Stadt hat z.%t. ca. 10,500 Einwohner. Die vorhandernen Bawgehiciz
reichen nicht aus, um den Wohnbedarf zu befriedipger. Nach dem
Gebietsentwicklungsplan der Lendesplanuungsgeweinschalt Rheinlsnd
ist Geilenkirchen eine Gemeinde nit zentralérilicher Bedeultung
fiir einen Versorgungsbereichk, der 20,000 - 5C.0C0 Einwolne

umfassen kann. Der Gebietsentwicklungsplan - Teilavschuits

‘Selfkantkreis Geilenkirchen-Heinsgberg ~ und der ncue Flache.-

nutzungspian sehen eine Bevilkerungszahl von 20,000 fir Geilen-

kirchen vor.

Hotwendigkeit der Planaufstellung

Durch den Aushau der Stadt z2ls Garnisonstadt steigb die Line
wohnerzahl stark an. Der Wohnbedarf wird grdiRer und kann ia
Kiirze nicht mehr befriedigt werden. Um dem Vohnbedenrf gerechi
zu werden, wurde entsprechend den Festsetzungen des Flichen-
nutzungsplanes der Bebawungsplan Nr, 28 A (Geilenkirchen-Hord)
aufgestellt. Der Bebauvungsplan enthiit die in § A0 Bundasbate

geselz (BBauG) voem 23.6.1960 (BGBl. I S. %41) genanaten Mindesi-



festsetzungen.

Das im Bebauungsplan dargestellte Plangebiet wird wie folgi begrenzt:
Im Norden durch eine neu geplante Umgehungsstrafie, im Sliden von dex
vorhandenen Bebauung des Ortste! .es Bauchem (StraBe "Im Gang" bis
Berliner Ring), im Westen von der neu geplanten Verbindungsstirale

von Bauchem nach Niederheid und im Osten von der B 221,

Die genaue flurstiicksmiBige Begrenzung ist aus dem Plan ersichtlich
und durch eine schwarze Begleitlinie gekennzeichnet.

Die GroBe des Plangebietes betrigt ca. 50 ha. Nach Abzug der Ver-
kehrsflichen und der Fldchen fir den Ge. .einbedarf von insgesamb

12 ha bleibt eine Netto-Baulandfliche ven ca., 38 ha ilbrig.

Der Bebauungsplan sieht folgende Wohneinheiten vor:

ca. 38 2-geschossige Einfamilienwohnh#user in Reihenform, 38 V&
ca. 11 1-geschossige Einfamilienwshnh&user, 11 WA
ca. 14 2-geschossige Einfamilienwohnhduser in Doppelhfuser, 28 Wi
ca. T 3=geschossige Wohnhduser, 120 WE

ca. 4 {4-geschossige VWohnhduser, 938 WE

cao. 8 5S~geschossige Wohnhiuser, 250 WE

ca. 4 8-geschossige Wohnhiuser, 96 WE

ca., 250 Wohnungen in 2-geschossigen Wohnhdusern, 250 WE.

AuBerdem sollen im Plangebiet eine Schwimmhalle, Schulen, eine Sport-
halle, ein Freibad, Sportpldtze, ein Soldatenheim, Kirchen und Laden-

bauflichen geschaffen werden.

Die Anzahl der Wohnungseineheiten betrdgt 891 WE. Bei einer Bele-
gungsdichte von 3,8 Personen je Wohnung konnen im Plangebiet ca.

3,380 Personen Wohnung finden.

Um eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung zu gewihrleisten,

ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 A erforderlich.

2,) Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet.
2,1 Herstellurg o6ffentlicher StraBen, Wege, Plédtze, Grinanlagen
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Das Gebiet wird durch neu anzulegende StraBen erschlossen.
HaupterschlieBungsstraBe ist die vorhandene Quimperlé Strale.
Die neu anzulegenden StraBen sollen in der Breite von 6 - 15 m

angelegt werden.

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke

Bodenordnende Mafnahmen sind erforderlich. Aus diesem Grunde
wird der Rat der Stadi die Durchfiihrung einer stidtebaulichen

Unlegung gem. §§ 45 f£f BBauG anordnen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

3.1

_7)92

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden Mafinahmen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Stadt und
unfaft den Ausbau der StraBen, Birgersteige, der FuBwege, des
Kanglgs, der Wasserversorgungsanlagen, der StraBenbeleuchtuns,

y gung 5 &

das Anlegen der Griinflichken etc.

Fir die Durchfiihrung dieser MaBnahmen erhchbt die Stad< Erschlde-
Bungsbeitrdge. Flir die Ermittlung und Brhebung der Erschliefungs~
beitrédge gelten Teil 6 des BBauG und die Satzung der Stadt

Geilenkirchen iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen.

Kostenberechnung im einzelnen:

Kosten der Umlegung 250.000,0C DM
StraBenausbaukosten 3.,000.,0C0,00 IM
Kosten des Kanals 806,000,000 DM
Kosten der Wasserversorgungsanlagen 400,000,000 DM
Kosten der StraBenbeleuchtung 300,000,000 T
Kosten fir Unvorhergeschenes 50.000,00 DN

Uberschligliche Kosten 4.800,000,00 I

Geilenkirchen, den 4. Mai 1971
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Schriftliche Fesisetzungen zum Bebauungsplan Nr. 20 A

Gemdh §§ 2 und 3o des Bundesbaugesetzes vonm 23. Juli 1960 (BGBL I 5.

341) und den hierzu ergengenen Durchfilhrungsverordnungen, der Bauordnung

fiir das Land NW vom 25. Juni 1962 (GV NW 1962 8. 373) i.d. Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vem 27. Januar 1970 (GV NW 8. 96, GV NW
CGrundstliicke

1237)

S. 2%2) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
26.11.196& (BGBL I

gehen zum Bebauungsplan Nr. 28 A folgende Festsetzungen:

in der Fassung der Bekanntmachung vonm S. e~

1.) Ausnutzbarkeit der Grundstiicke

Die Ausnutz bdrhblt der Grnnastucke richtet sich nach der Pavnutsung:

verordnung. GemsB § 1 (4) BaullVO wird festges etzt, dald in einen

Wohngebiet hvsnahmen nach § 3 (3) BaullvO nicht zulZssig sind.

2,) Gestaltung
Gruppenbauten sind in ihrer duberesn Gestaltuny anfeinonder abni-
stimmes.

3.) Die Oberkante dev Kellerdecke dari hichsterns 6,5 m dber dor -
krone liegen. Die Hohke der Strabenkrone ist sus den Lingosehnition
su den eingelnen Straben, die dem Bebauungsplan beilgeliist sind, =zu
entnehmen.
Tiegt das zu bebauende Gelinde hoher oder tiefer als die nach
Satz 2 festgelegte StraBenkrone, so darf ausnahmsweise die Obe nt
der Kellerdecke nicht hoher als 50 cm uber dem natiirlichen Geliazdas

liegen.
Die Hohe ist jeweils in der Mitte der straBenseitigen Gebaudeilucht

zu ermitteln.

Geilenkirchen, den L. Mai 1971

Der Stadtdirelktor:
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