Kartengrundlage: OBV} Vermessungsbiiro
Dipl.-Ing. Harald Cebulla
An der Vogelstange 28
52511/ Geilenkirchen
Tel.; 02451/ 959797
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Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

B)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGESETZBUCH
(BAUGB)

Kerngebiete gem. § 7 BauNVO

- Folgende Nutzungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 1 — 4, 6 BauNVO sind im gesamten
Plangebiet allgemein zuldssig:

o Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

o sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, in MK1 und MK4 eingeschrankt.

- Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind im gesamten Plangebiet die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO allgemein zulassigen Vergnigungsstatten und die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5
BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausem
und Gro3garagen nicht zulassig.

e Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind im gesamten Plangebiet die gemaBR § 7 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen nicht zuldssig.

- Gem. § 1 Abs. 7 BauNVO sind in den Kerngebieten (MK 1 und MK 4) Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO und sonstige Wohnungen nach § 7
Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ab dem ersten Obergeschoss aufwarts zulassig.

- Im MK 2, MK 3 und MK 5 sind gem. § 1 Abs. 7 BauNVO Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO und sonstige Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO in allen Geschossen zuléssig.

HOHENLAGE UND HOHE DER GEBAUDE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGESETZ-
BUCH (BAUGB)

- Im Plan wird die Traufhdhe festgesetzt. Bei geneigten Dachern wird die Traufho-
he gemessen am Schnittpunkt der Auenhaut der aufgehenden Autenwand und
der Dachhaut. Bei Flachdachern wird die Traufhhe gemessen am obersten Ab-
schluss der aufgehenden Aulenwand.

- Die Bezugshdéhe ist NN, Normalnull (siehe Eintragungen in der Planzeichnung).

Zum besseren Verstandnis der Héhenentwicklung sind auBerhalb des Plangebietes
Jeweils ein Kanaldeckel - Hohenpunkt (KD) als Geldndehthe an der Herzog-Wilthelm-
StralRe sowie ein Punkt an der VVogteistraRe dargestellt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLA-
CHEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGESETZBUCH (BAUGB) L.V.M. §§ 22 UND 23
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

- Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile mit weniger
als 10% der Ansichtsflache der straRenseitigen Hauptfassade ist ab dem zweiten
Obergeschoss bis 1,0m ausnahmsweise zuldssig.

- Ein Zurtcktreten von der festgesetzten Baulinie um bis zu 5m ist ausnahmsweise

Zulassig, wenn ein stadtebaulich geordnetes und durch Festsetzung einer Bauli-
nie beabsichtigtes Ortsbild gewahrleistet ist.

GARAGEN UND STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGESETZBUCH
(BAUGB) I.V.M. § 12 ABS. 6 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

- Garagen sind, aufer in MK2, nicht als selbststdndige Baukérper, sondern nur in

den jeweiligen Hauptgebauden zulassig. Tiefgaragen und Stellplatzanlagen
(Parkdecks) sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGESETZ-
BUCH (BAUGB)

o Im Bereich fur Zugange zwischen Konrad-Adenauer-StralRe Hausnr. 148 und 172

ist eine fuRlaufige Verbindung (Passage) zum Alt-Extra-Grundstuck (Gemarkung
Geilenkirchen, Flur 62, Flursticke 134 und 173) vorgesehen.

Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung NRW (BauO
NRW) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

DACHFORMEN / NEIGUNG

- Entlang der Konrad-Adenauer-Stralke, der Herzog-Wilhelm-Strafte und der Vog-
teistrae (MK 1, MK 2, MK 4 und MK 5) sind Satteldacher, Walmdéacher, gegen-
einander geneigte Pultddcher auch mit einem Firsthéhenversprung in der Hohe
von max. 1,5m zuléassig. Flachdacher und flach geneigte Dacher sind lediglich als
Ausnahme bei einer Geschosszahl von 4 Vollgeschossen zulassig. Ist das obers-
te Geschoss ein Parkdeck, so wird keine Dachform und —neigung vorgeschrie-
ben.

" Im MK 3 sind Flachdacher und flach geneigte Dacher allgemein zuldssig.

- Far Sattel-, Kruppelwalm-, Walm- und Pultd&cher betrdgt die Mindestneigung
30°, die Hochstneigung 45°.

- Die gegenuberliegenden Dachflachen von Satteldachern eines Gebaudes mus-
sen gleiche Neigungen aufweisen.

- Far Flachdacher und flach geneigte Dacher betragt die Hochstneigung 15°.
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Hinweise

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs.1BauGB durch Beschluss

des Rates der Stadt Geilenkirchen vom 07.03.2007 aufgestellt worden.

Geilenkirchen, 12.06.2008
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Ratsmitglied

Der Rat der Stadt Geilenkirchen stimmte am 20.02.2008
Bebauungsplan zu und beschloss die dffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs.2 BauGB.

Geilenkirchen, 12.06.2008
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Hausmann
|. Beigeordneter

diesem

Bekanntmachung am29.02.2008
vom_10.03.2008 bis einschliellich 09.04.2008

Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 Abs.2 BauGB nach ortsublicher
offentlich ausgelegen in der Zeit

des Rates der Stadt Geilenkirchen am 11.06.2008
beschlossen.

Geilenkirchen, 12.06.2008
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Geilenkirchen, 12.06.2008

Burgermeister
1.V,

Hausmann
I. Beigeordneter

Ratsmitglied

Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan wurde gemald § 10 Abs.1 BauGB in der Sitzung
als Satzung

Hausmann
|. Beigeordneter

Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am_14.06.2008 gemall § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft getreten.

Geilenkirchen, _16.06.2008
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Bearbeitung des Bebauungplanes:

Planungsgruppe MWM
Auf der Hls 128
52068 Aachen

Dipl.-Ing. J. Meyer-Brandis

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis Uberein.
Es wird bescheinigt, dass die stadtebauliche Planung geometrisch

eindeutig festgelegt ist.

Geilenkirchen, 12.06.2008

offentl. bestellter Vermessungsingenieur

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |1 S.132), zuletzt geandert durch Artikel

3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S 58);

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), zuletzt geandert

durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW. S. 614).

BERGBAULICHE EINWIRKUNGEN

Im morphologisch tief liegenden ehemaligen Auenbereich der Wurm liegen im oberen
Grundwasserstockwerk zurzeit bergbaubedingt die Grundwasserstande im abgesenk-
ten Zustand vor. Nach Ende der Tagebausimpfungseinflisse sind hier die natarlichen,
sehr flurnahen Grundwasserverhaltnisse mit Flurabstdnden von < 1 — 3 m unter Ge-
lande wieder zu erwarten. Dies ist bei baulichen MaRnahmen zu beachten. Es darf kei-
ne Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung — auch kein zeitweiliges Abpumpen — oh-
ne die Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehérde erfolgen und keine schadli-
che Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

BAUGRUNDVERHALTNISSE

Im Plangebiet sind Auebdden der Wurm anzutreffen. Es handelt sich hier um eine in
den oberen Schichtmetern anzutreffende humose Bodenschicht mit zum Teil inhomo-
gener Zusammensetzung, die besondere Uberlegungen hinsichtlich der Bauwerks-
grindung erforderlich machen kann.

ERDBEBENSICHERHEIT

Die Stadt Geilenkirchen befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S
gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006).
Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit
2005) sind die entsprechenden bautechnischen Mafnahmen aufgeftihrt.

KAMPFMITTEL

Der Bereich der Baumalnahme liegt im ehemaligen Bombenabwurfgebiet, ein Sondie-
ren des Grundstlickes / Baugeldndes ist wegen im Erdreich befindlicher Stérfaktoren
(Versorgungsleitungen, eisenhaltiges Schuttmaterial usw.) nicht méglich.

Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln sind die Erd-/ Bauarbeiten
aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die néchstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

BODENDENKMALPFLEGE

Das Plangebiet liegt innerhalb des historischen Ortskerns von Geilenkirchen. Es muss
mit einem Bodenarchiv vom Mittelalter bis zur Neuzeit gerechnet werden. Das Gelénde
ist durch Nachkriegsbebebauung stark gepréagt, wodurch die historische Substanz zum
groéten Teil gestért sein wird. Es wird auf die historische Bedeutung der Flache und
die damit verbundene Funderwartung zur Geschichte der Stadt hingewiesen. Erdein-
griffe in diesem Bereich sind dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRen-
stelle Nideggen anzuzeigen.

Sonstige Planzeichen

mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)
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MaBstab 1: 10 000 im Original

Planverfasser:
Planungsgruppe MWM
Auf der Hills 128
52068 Aachen

Tel.: (0241) / 93866-0

Flur 62
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Dieser Plan wurde digital erstellt von Planungsgruppe MWM , Aachen
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