STADT GEILENKIRCHEN BEBAUUNGSPLAN NR.

60

B EGRUNDUNG

Einleitung

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 18.03.1987 die Aufstellung des
Bebauungs-plans Nr. 60 beschlossen.

Plangebiet

Das Plangebiet ist ca. 4,9 ha grofl und liegt im Sidosten des Ortes
Geilenkirchen, ca. 500 m vom Rathausplatz entfernt. Es wird im
Nordwesten von der Wurm, im Sidwesten vom Caphausenweg und im
Stdosten von Nikolaus-Becker-Str. und Tripser Weg begrenzt. Im
Nordosten umfalt das Plangebiet noch die Baugrundsticke auf der
norddstlichen Seite der Strale An den SchloRwiesen.

Ziel und Erfordernis der Planaufstellung

In dem Bereich zwischen Camphausenweg und Gerhard-Schimmer-
StraBe liegt eine ca. 0,5 ha grofle Flache, auf der sich zur Zeit ein
Gewerbebetrieb befindet. Durch den Bebauungsplan soll die
planungsrechtliche Grundlage fiir eine Wohnbebauung geschaffen
werden, die in Art und MaR der baulichen Nutzung mit der umliegenden
Wohnnutzung harmoniert.

Nahe zur Stadtmitte und vorhandene &ufRere Erschliefung sind als
glnstige Stand-ortvoraussetzungen zu werten. Dabei erscheint es
sinnvoll, Bauflachen innerhalb der bebauten Ortslage angemessen baulich
zu nutzen und damit ein Ausufern der Bebau-ung in die freie Landschaft
zu verhindern.

Da sich in der Ndhe der oben genannten Bauflache 3 Gewerbebetriebe
befinden (Steinmetz, Elektromotoreninstandsetzung,
Reparaturwerkstatt/Lager), wurde die Plan-begrenzung so gefalit, daB die
Bewadltigung von eventuellen Immissionskonflikten inner-halb des
Plangebietes erfolgen kann.

Das Plangebiet ist, bis auf den bereits genannten "innen liegenden"
Bereich zwischen Gerhard-Schimmer-Strae und Camphausenweg und die
Ecke Gerhard-Schimmer-Stra-Be/Tripser Weg sowie einige Baulticken,
Uberwiegend mit eingeschossigen Einfamilien-hdusern bebaut.

Ziel der Stadt ist es, auf Grundlage und in Anpassung an den Bestand,
auf den noch unbebauten Flachen eine Wohnbebauung zu ermdéglichen
und die Wohnqualitadt des Ge-biets langfristig zu sichern. Dabei sollen die
vorhandenen genehmigten, gewerblichen Nutzungen erhalten und zukinftige
gewerbliche Nutzungen nur soweit zugelassen wer-den, wie sie keine
Immissionskonflikte mit der vorhandenen Wohnbebauung verursachen.



Immissionssituation

Im Plangebiet, in der westlichen Randlage, befindet sich seit mehreren
Jahren innerhalb einer vorhandenen Wohnbebauung auf dem Grundstlck
Gerhard-Schimmer-Stralle 28 ein Steinmetzbetrieb (siehe Kennzeichnung
in der zeichnerischen Darstellung). Beschwerden aus dem Bereich der
umliegenden Wohnbebauung tber erhebliche Bel&stigungen durch diese
Betriebsstatte sind bisher nicht vorgebracht worden. Es ist davon auszu-
gehen, dall dieser Betrieb sich in die umliegende vorhandene Wohnbe-
bauung einfigt und als sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb im
Sinne des 8§ 4 Baunutzungsverordnung angesehen wird. Es ist sicherlich
nicht auszuschliefen, daB auf den unmittelbar angrenzenden Grundsticken
Gerhard-Schiimmer-Strafe 19, 21, 41 und 26 kurzzeitig Einwirkungen
auftreten, die gerinfligig die fir allgemeines Wohngebiet geltenden
Immissionsrichtwerte Ubersteigen. Hierbei werden jedoch die fiur Misch-
gebiet geltenden Grenzen nicht Uberschritten. Dies muR aus dem Gebot
der gegenseitigen Ricksichtnahme in der vorhandenen Baulage zumutbar
sein. Ein Konflikt, der zu einer anderen Beurteilung fiihrt, ist somit nicht
gegeben.

Im Plangebiet, Gerhard-Schimmer-Strafle 13, befindet sich seit mehreren
Jahren innerhalb einer vorhandenen Wohnbebauung eine Elektromotoren-
wickelei (siehe Kennzeichnung in der zeichnerischen Darstellung). Be-
schwerden aus dem Bereich der umliegenden Wohnbebauung Uber erheb-
liche Bel&stigungen durch diese Betriebsstatte sind bisher nicht vorge-
bracht worden. Es ist davon auszugehen, dall dieser Betrieb sich in
die umliegende vorhandene Wohnbebauung einfigt und als sonstiger
nicht stérender Gewerbebetrieb im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
angesehen wird. Es ist sicherlich nicht auszuschliefen, dall auf den
unmittelbar angrenzenden Grundstiicken Gerhard-Schimmer-Strae 19,
17, 15, 11, 9, 10, 16, sowie auf dem siudwestlich angrenzenden Flurstick
Nr. 273 und im nordwestlichen Bereich des Flurstickes 272 kurzzeitig
Einwirkungen auftreten, die geringfiigig die fir allgemeines Wohngebiet
geltenden Immissionsrichtwerte Ubersteigen. Hierbei werden jedoch die
flir Mischgebiet geltenden Grenzen nicht lberschritten. Dies muBB aus
dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme in der vorhandenen Baulage
zumutbar sein. Ein Konflikt, der zu einer anderen Beurteilung fihrt,
ist somit nicht gegeben.

Unmittelbar sldlich vom Plangebiet befindet sich zwischen den H&ausern
Camphausenweg 8 und 12 die Zu- und Abfahrt zu der Hauptverwaltung
und dem Hauptlager der Kreiswerke Heinsberg GmbH. In der zuriick-
liegenden Zeit ist es zu keinen Bewerden aus der Nachbarschaft
gekommen. Es ist nicht auszuschlieBen, dall es zu kurzzeitigen Larmbe-
lastigungen der Anwohner des Camphausenweges kommt. Gelegentlich
konnen auch zur Nachtzeit Fahrzeugbhewegungen stattfinden (Notein-
sédtze); zu bedenken ist, daR diese Einsatze im Offentlichen Interesse
liegen.



Auf zwei Punkte wird noch hingewiesen:

Die Bebauung des Hiihnerfarmgelandes mit Wohnh&usern ist nur
moglich, wenn zugleich die bestehenden Geb&ude abgerissen
werden. Dadurch erfolgt eine wesentliche Verbesserung der
Immissionssituation fiir das Gebiet.

Die derzeitige Nutzung der Halle Gerhard-Schimmer-Str.
Nr. 16 als Lager und Reparaturwerkstatt einer Bauunter-
nehmung ist noch nicht genehmigt. Nach den vorliegenden
Erkenntnissen wird das eingeleitete Genehmigungsverfahren
mit der Versagung einer Baugenehmigung enden. Mit einer
anschlieBenden Einstellung des Betriebes ist zu rechnen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung
der 11. Anderung entwickelt.

Bisherige Festsetzungen

Festsetzungen gem. 8 9 BbauG bestanden innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 60 vor dessen Aufstellung nicht.

Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1

Art und Mall der baulichen Nutzung, Geschossigkeit

Ausgehend von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
wurde allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Geschossigkeit wurde in Anpassung an die umliegende
Bebauung festgesetzt.



7.2

7.3

7.4

7.5

Ver-

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen wurden ausschlielich durch Bau-
grenzen festgesetzt, da eine strenge Begrenzung des StralRenraumes ent-
lang Baulinien stadtebaulich nicht erforderlich ist und auBerdem damit
dem individuellen Bedurfnissen mehr Spielraum eingerdumt werden kann.

Es wurden, je nach Situation, ca. 13,0 m bis 18,0 m tiefe Uberbaubare
Grundsticksflachen festgesetzt. Durch die festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiucksflachen soll einerseits ein gewisser Spielraum ermdglicht, an-
dererseits aber die Erhaltung von ausreichenden Freiflachen gewéhrleistet
werden.

In dem noch unbebauten Bereich zwischen Camphausenweg und Gerhard-
Schimmer-Str. wurde, um eine gute Integration in den Bestand zu ge-
wéhrleisten, die geplante Bebauung in zwei Hausergruppen locker zusam-
mengefallt, so dall dadurch deutliche Freirdume entstehen und die Bebau-
und optisch und 6kologisch nicht als Querriegel wirken kann.

Bauweise

Entsprechend den Zielsetzungen und in Anlehung an den umliegenden
Bestand wurden Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Durch die Bebauung
mit Doppelhdusern wird eine flachensparende Bauweise ermdglicht, die sich
in die bestehende Struktur integriert. Bestehende Hausgruppen wurden dem-
entsprechend festgesetzt.

Verkehrsflache, Verkehrserschlieffung

Bis auf den Bereich zwischen Camphausenweg und Gerhard-Schiimmer-Str.
ist das Plangebiet vollstdndig erschlossen.

Der AnschluB des 0.g. unbebauten Bereichs an das StraBennetz erfolgt Uber
die Nikolaus-Becker-Stralle. Die innere ErschlieBung wird gewdhrleistet
durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Der Ausbau soll in der Art der
verkehrsberuhigten Wohnstralen erfolgen.

Flache fiir das Anpflanzen u. fiir die Erhaltung von Badumen und Strauchern

Wahrend die bebauten Grundstiicke im Schnitt ber Grundstiickstiefen um ca.
30 — 40 m verflgen, liegt die Tiefe der Grundstiicke entlang des Camphausen-
weges bei ca. 25,0 m, der Abstand der Wohnhdauser zur riickwartigen Grund-
stlicksgrenze betrédgt fir diese Grundstiicke ca. 5,0 bis 10,0 m.

Die mindestens 3,0 m breite Flache flir das Anpflanzen von Baumen und
Strduchern wurde zur Abschirmung der vorhandenen Bebauung und als Aus-
gleich fur die zum Teil relativ geringen Freifldchen zwischen vorhandener
Bebauung und Grundsticksgrenze festgesetzt.

Wegen der Bedeutung als landschaftsprdgende Elemente wird die Erhaltung
eines Nussbaums, einer Salweide sowie einer Weidornhecke festgesetzt.

Daruber hinaus wird empfohlen, den Obstbaumbestand im Bereich des Flur-

stlicks Nr. 272 im Hinblick auf die dkologische und landschaftspragende Be-
deutung soweit wie mdglich zu erhalten.

und Entsorqung

Das Plangebiet ist an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
angeschlossen.



10.

11.

Durchfiihrung des Bebauungsplans

Bodenordnende Malnahmen sind bis auf die Parzellierung noch unbebauter
Flachen nicht erforderlich. Voraussetzung fiir die Bebauung der Flursticke
Nr. 272 und 273 ist der AbriR des landwirtschaftlichen Betriebs.
Kosten
Durch den erforderlichen AbriR der vorhandenen Bausubstanz entstehen der
Gemeinde keine Kosten. Die bei der Durchfithrung des Bebauungsplans voraus-
sichtlich entstehenden Kosten setzen sich wie folgt zusammen:

Strallenbau

Kanalisation

Wasserversorgung

Geh-, Fahr, Leitungsrecht

Finanzierung
Der Anteil der Gemeinde an den ErschlieRungskosten richtet sich nach den vor-

handenen gemeindlichen Satzungen. Bei Anlagen im Sinne der Bestimmungen des
Bundesbhaugesetzes betragt der Gemeindeanteil 10%.

Flachenbilanz, Datenlbersicht

Allgemeines Wohngebiet ; 4,45 ha
(davon Flache fur Anpflanzungen) : 0,05 ha
(davon Geh-, Fahr, Leitungsrecht) : 0,08 ha
Grunflache ; 0,04 ha
Verkehrsflachen : 0,41 ha
Plangebiet 490 ha

Zusatzliche Aufnahmefdhigkeit: ca. 15 1-geschossige Wohnhduser

Ca. 4 2-geschossige Wohnhauser

Geilenkirchen, den 11.05.88

i. V. gez. Houben gez. Cryns
Stadtdirektor Birgermeister
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