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1 .  E i n l e i t u n g  
 
D e r  S t a d t r a t  h a t  i n  d e r  S i t z u n g  v o m  1 8 . 0 3 . 1 9 8 7  d i e  A u f s t e l l u n g  d e s  
B e b a u u n g s - p l a n s  N r .  6 0  b e s c h l o s s e n .  

 
 

2 .   P l a n g e b i e t  
 
D a s  P l a n g e b i e t  i s t  c a .  4 , 9  h a  g r o ß  u n d  l i e g t  i m  S ü d o s t e n  d e s  O r t e s  
G e i l e n k i r c h e n ,  c a .  5 0 0  m  v o m  R a t h a u s p l a t z  e n t f e r n t .  E s  w i r d  i m  
N o r d w e s t e n  v o n  d e r  W u r m ,  i m  S ü d w e s t e n  v o m  C a p h a u s e n w e g  u n d  i m  
S ü d o s t e n  v o n  N i k o l a u s - B e c k e r - S t r .  u n d  T r i p s e r  W e g  b e g r e n z t .  I m  
N o r d o s t e n  u m f a ß t  d a s  P l a n g e b i e t  n o c h  d i e  B a u g r u n d s t ü c k e  a u f  d e r  
n o r d ö s t l i c h e n  S e i t e  d e r  S t r a ß e  A n  d e n  S c h l o ß w i e s e n .  

 
 

3 .    Z i e l  u n d  E r f o r d e r n i s  d e r  P l a n a u f s t e l l u n g  
 
I n  d e m  B e r e i c h  z w i s c h e n  C a m p h a u s e n w e g  u n d  G e r h a r d - S c h ü m m e r -
S t r a ß e  l i e g t  e i n e  c a .  0 , 5  h a  g r o ß e  F l ä c h e ,  a u f  d e r  s i c h  z u r  Z e i t  e i n  
G e w e r b e b e t r i e b  b e f i n d e t .  D u r c h  d e n  B e b a u u n g s p l a n  s o l l  d i e  
p l a n u n g s r e c h t l i c h e  G r u n d l a g e  f ü r  e i n e  W o h n b e b a u u n g  g e s c h a f f e n  
w e r d e n ,  d i e  i n  A r t  u n d  M a ß  d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g  m i t  d e r  u m l i e g e n d e n  
W o h n n u t z u n g  h a r m o n i e r t .  
 
N ä h e  z u r  S t a d t m i t t e  u n d  v o r h a n d e n e  ä u ß e r e  E r s c h l i e ß u n g  s i n d  a l s  
g ü n s t i g e  S t a n d - o r t v o r a u s s e t z u n g e n  z u  w e r t e n .  D a b e i  e r s c h e i n t  e s  
s i n n v o l l ,  B a u f l ä c h e n  i n n e r h a l b  d e r  b e b a u t e n  O r t s l a g e  a n g e m e s s e n  b a u l i c h  
z u  n u t z e n  u n d  d a m i t  e i n  A u s u f e r n  d e r  B e b a u - u n g  i n  d i e  f r e i e  L a n d s c h a f t  
z u  v e r h i n d e r n .  
 
D a  s i c h  i n  d e r  N ä h e  d e r  o b e n  g e n a n n t e n  B a u f l ä c h e  3  G e w e r b e b e t r i e b e  
b e f i n d e n  ( S t e i n m e t z ,  E l e k t r o m o t o r e n i n s t a n d s e t z u n g ,  
R e p a r a t u r w e r k s t a t t / L a g e r ) ,  w u r d e  d i e  P l a n - b e g r e n z u n g  s o  g e f a ß t ,  d a ß  d i e  
B e w ä l t i g u n g  v o n  e v e n t u e l l e n  I m m i s s i o n s k o n f l i k t e n  i n n e r - h a l b  d e s  
P l a n g e b i e t e s  e r f o l g e n  k a n n .  
 
D a s  P l a n g e b i e t  i s t ,  b i s  a u f  d e n  b e r e i t s  g e n a n n t e n  " i n n e n  l i e g e n d e n "  
B e r e i c h  z w i s c h e n  G e r h a r d - S c h ü m m e r - S t r a ß e  u n d  C a m p h a u s e n w e g  u n d  d i e  
E c k e  G e r h a r d - S c h ü m m e r - S t r a - ß e / T r i p s e r  W e g  s o w i e  e i n i g e  B a u l ü c k e n ,  
ü b e r w i e g e n d  m i t  e i n g e s c h o s s i g e n  E i n f a m i l i e n - h ä u s e r n  b e b a u t .  
 
Z i e l  d e r  S t a d t  i s t  e s ,  a u f  G r u n d l a g e  u n d  i n  A n p a s s u n g  a n  d e n  B e s t a n d ,  
a u f  d e n  n o c h  u n b e b a u t e n  F l ä c h e n  e i n e  W o h n b e b a u u n g  z u  e r m ö g l i c h e n  
u n d  d i e  W o h n q u a l i t ä t  d e s  G e - b i e t s  l a n g f r i s t i g  z u  s i c h e r n .  D a b e i  s o l l e n  d i e  
v o r h a n d e n e n  g e n e h m i g t e n ,  g e w e r b l i c h e n  N u t z u n g e n  e r h a l t e n  u n d  z u k ü n f t i g e  
g e we r b l i c h e  Nu t z u n g e n  n u r  s o w e i t  z u g e l a s s e n  w e r - d e n ,  w i e  s i e  k e i n e  
I m m i s s i o n s k o n f l i k t e  m i t  d e r  v o r h a n d e n e n  W o h n b e b a u u n g  v e r u r s a c h e n .  
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4 .    I m m i s s i o n s s i t u a t i o n  

 
I m  P l a n g e b i e t ,  i n  d e r  w e s t l i c h e n  R a n d l a g e ,  b e f i n d e t  s i c h  s e i t  m e h r e r e n  
J a h r e n  i n n e r h a l b  e i n e r  v o r h a n d e n e n  W o h n b e b a u u n g  a u f  d e m  G r u n d s t ü c k  
G e r h a r d - S c h ü m m e r - S t r a ß e  2 8  e i n  S t e i n m e t z b e t r i e b  ( s i e h e  K e n n z e i c h n u n g  
i n  d e r  z e i c h n e r i s c h e n  D a r s t e l l u n g ) .  B e s c h w e r d e n  a u s  d e m  B e r e i c h  d e r  
u m l i e g e n d e n  W o h n b e b a u u n g  ü b e r  e r h e b l i c h e  B e l ä s t i g u n g e n  d u r c h  d i e s e  
B e t r i e b s s t ä t t e  s i n d  b i s h e r  n i c h t  v o r g e b r a c h t  w o r d e n .  E s  i s t  d a v o n  a u s z u -
g e h e n ,  d a ß  d i e s e r  B e t r i e b  s i c h  i n  d i e  u m l i e g e n d e  v o r h a n d e n e  W o h n b e -
b a u u n g  e i n f ü g t  u n d  a l s  s o n s t i g e r  n i c h t  s t ö r e n d e r  G e w e r b e b e t r i e b  i m  
S i n n e  d e s  §  4  B a u n u t z u n g s v e r o r d n u n g  a n g e s e h e n  w i r d .  E s  i s t  s i c h e r l i c h  
n i c h t  a u s z u s c h l i e ß e n ,  d a ß  a u f  d e n  u n m i t t e l b a r  a n g r e n z e n d e n  G r u n d s t ü c k e n  
G e r h a r d - S c h ü m m e r - S t r a ß e  1 9 ,  2 1 ,  4 1  u n d  2 6  k u r z z e i t i g  E i n w i r k u n g e n  
a u f t r e t e n ,  d i e  g e r i n f ü g i g  d i e  f ü r  a l l g e m e i n e s  W o h n g e b i e t  g e l t e n d e n  
I m m i s s i o n s r i c h t w e r t e  ü b e r s t e i g e n .  H i e r b e i  w e r d e n  j e d o c h  d i e  f ü r  M i s c h -
g e b i e t  g e l t e n d e n  G r e n z e n  n i c h t  ü b e r s c h r i t t e n .  D i e s  m u ß  a u s  d e m  G e b o t  
d e r  g e g e n s e i t i g e n  R ü c k s i c h t n a h m e  i n  d e r  v o r h a n d e n e n  B a u l a g e  z u m u t b a r  
s e i n .  E i n  K o n f l i k t ,  d e r  z u  e i n e r  a n d e r e n  B e u r t e i l u n g  f ü h r t ,  i s t  s o m i t  n i c h t  
g e g e b e n .  
 
I m  P l a n g e b i e t ,  G e r h a r d - S c h ü m m e r - S t r a ß e  1 3 ,  b e f i n d e t  s i c h  s e i t  m e h r e r e n  
J a h r e n  i n n e r h a l b  e i n e r  v o r h a n d e n e n  W o h n b e b a u u n g  e i n e  E l e k t r o m o t o r e n -
w i c k e l e i  ( s i e h e  K e n n z e i c h n u n g  i n  d e r  z e i c h n e r i s c h e n  D a r s t e l l u n g ) .  B e -
s c h w e r d e n  a u s  d e m  B e r e i c h  d e r  u m l i e g e n d e n  W o h n b e b a u u n g  ü b e r  e r h e b -
l i c h e  B e l ä s t i g u n g e n  d u r c h  d i e s e  B e t r i e b s s t ä t t e  s i n d  b i s h e r  n i c h t  v o r g e -
b r a c h t  w o r d e n .  E s  i s t  d a v o n  a u s z u g e h e n ,  d a ß  d i e s e r  B e t r i e b  s i c h  i n  
d i e  u m l i e g e n d e  v o r h a n d e n e  W o h n b e b a u u n g  e i n f ü g t  u n d  a l s  s o n s t i g e r  
n i c h t  s t ö r e n d e r  G e w e r b e b e t r i e b  i m  S i n n e  d e s  §  4  B a u n u t z u n g s v e r o r d n u n g  
a n g e s e h e n  w i r d .  E s  i s t  s i c h e r l i c h  n i c h t  a u s z u s c h l i e ß e n ,  d a ß  a u f  d e n  
u n m i t t e l b a r  a n g r e n z e n d e n  G r u n d s t ü c k e n  G e r h a r d - S c h ü m m e r - S t r a ß e  1 9 ,  
1 7 ,  1 5 ,  1 1 ,  9 ,  1 0 ,  1 6 ,  s o w i e  a u f  d e m  s ü d w e s t l i c h  a n g r e n z e n d e n  F l u r s t ü c k  
N r .  2 7 3  u n d  i m  n o r d w e s t l i c h e n  B e r e i c h  d e s  F l u r s t ü c k e s  2 7 2  k u r z z e i t i g  
E i n w i r k u n g e n  a u f t r e t e n ,  d i e  g e r i n g f ü g i g  d i e  f ü r  a l l g e m e i n e s  W o h n g e b i e t  
g e l t e n d e n  I m m i s s i o n s r i c h t w e r t e  ü b e r s t e i g e n .  H i e r b e i  w e r d e n  j e d o c h  d i e  
f ü r  M i s c h g e b i e t  g e l t e n d e n  G r e n z e n  n i c h t  ü b e r s c h r i t t e n .  D i e s  m u ß  a u s  
d e m  G e b o t  d e r  g e g e n s e i t i g e n  R ü c k s i c h t n a h m e  i n  d e r  v o r h a n d e n e n  B a u l a g e  
z u m u t b a r  s e i n .  E i n  K o n f l i k t ,  d e r  z u  e i n e r  a n d e r e n  B e u r t e i l u n g  f ü h r t ,  
i s t  s o m i t  n i c h t  g e g e b e n .  
 
U n m i t t e l b a r  s ü d l i c h  v o m  P l a n g e b i e t  b e f i n d e t  s i c h  z w i s c h e n  d e n  H ä u s e r n  
C a m p h a u s e n w e g  8  u n d  1 2  d i e  Z u -  u n d  A b f a h r t  z u  d e r  H a u p t v e r w a l t u n g  
u n d  d e m  H a u p t l a g e r  d e r  K r e i s w e r k e  H e i n s b e r g  G m b H .  I n  d e r  z u r ü c k -
l i e g e n d e n  Z e i t  i s t  e s  z u  k e i n e n  B e w e r d e n  a u s  d e r  N a c h b a r s c h a f t  
g e k o m m e n .  E s  i s t  n i c h t  a u s z u s c h l i e ß e n ,  d a ß  e s  z u  k u r z z e i t i g e n  L ä r m b e -
l ä s t i g u n g e n  d e r  A n w o h n e r  d e s  C a m p h a u s e n w e g e s  k o m m t .  G e l e g e n t l i c h  
k ö n n e n  a u c h  z u r  N a c h t z e i t  F a h r z e u g b e w e g u n g e n  s t a t t f i n d e n  ( N o t e i n -
s ä t z e ) ;  z u  b e d e n k e n  i s t ,  d a ß  d i e s e  E i n s ä t z e  i m  ö f f e n t l i c h e n  I n t e r e s s e  
l i e g e n .  
 



- 3 - 

A u f  z w e i  P u n k t e  w i r d  n o c h  h i n g e w i e s e n :  
 
-  D i e  B e b a u u n g  d e s  H ü h n e r f a r m g e l ä n d e s  m i t  W o h n h ä u s e r n  i s t  n u r  

m ö g l i c h ,  w e n n  z u g l e i c h  d i e  b e s t e h e n d e n  G e b ä u d e  a b g e r i s s e n  
w e r d e n .  D a d u r c h  e r f o l g t  e i n e  w e s e n t l i c h e  V e r b e s s e r u n g  d e r  
I m m i s s i o n s s i t u a t i o n  f ü r  d a s  G e b i e t .  

 
-  D i e  d e r z e i t i g e  N u t z u n g  d e r  H a l l e  G e r h a r d - S c h ü m m e r - S t r .  

N r .  1 6  a l s  L a g e r  u n d  R e p a r a t u r w e r k s t a t t  e i n e r  B a u u n t e r -
n e h m u n g  i s t  n o c h  n i c h t  g e n e h m i g t .  N a c h  d e n  v o r l i e g e n d e n  
E r k e n n t n i s s e n  w i r d  d a s  e i n g e l e i t e t e  G e n e h m i g u n g s v e r f a h r e n  
m i t  d e r  V e r s a g u n g  e i n e r  B a u g e n e h m i g u n g  e n d e n .  M i t  e i n e r  
a n s c h l i e ß e n d e n  E i n s t e l l u n g  d e s  B e t r i e b e s  i s t  z u  r e c h n e n .  

 
 

5 .   E n t w i c k l u n g  a u s  d e m  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n  
 
D e r  B e b a u u n g s p l a n  w u r d e  a u s  d e m  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n  i n  d e r  F a s s u n g  
d e r  1 1 .  Ä n d e r u n g  e n t w i c k e l t .  
 
 

6 .  B i s h e r i g e  F e s t s e t z u n g e n  
 
F e s t s e t z u n g e n  g e m .  §  9  B b a u G  b e s t a n d e n  i n n e r h a l b  d e s  G e l t u n g s b e r e i c h s  
d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  N r .  6 0  v o r  d e s s e n  A u f s t e l l u n g  n i c h t .  
 
 

7 .   P l a n u n g s r e c h t l i c h e  F e s t s e t z u n g e n  
 
7 . 1  A r t  u n d  M a ß  d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g ,  G e s c h o s s i g k e i t  
 

A u s g e h e n d  v o n  d e n  D a r s t e l l u n g e n  d e s  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n e s  
w u r d e  a l l g e m e i n e s  W o h n g e b i e t  f e s t g e s e t z t .  
 
D i e  G e s c h o s s i g k e i t  w u r d e  i n  A n p a s s u n g  a n  d i e  u m l i e g e n d e  
B e b a u u n g  f e s t g e s e t z t .    
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7 . 2  Ü b e r b a u b a r e  G r u n d s t ü c k s f l ä c h e n  
 
D i e  ü b e r b a u b a r e n  G r u n d s t ü c k s f l ä c h e n  w u r d e n  a u s s c h l i e ß l i c h  d u r c h  B a u -
g r e n z e n  f e s t g e s e t z t ,  d a  e i n e  s t r e n g e  B e g r e n z u n g  d e s  S t r a ß e n r a u m e s  e n t -
l a n g  B a u l i n i e n  s t ä d t e b a u l i c h  n i c h t  e r f o r d e r l i c h  i s t  u n d  a u ß e r d e m  d a m i t  
d e m  i n d i v i d u e l l e n  B e d ü r f n i s s e n  m e h r  S p i e l r a u m  e i n g e r ä u m t  w e r d e n  k a n n .  
 
E s  w u r d e n ,  j e  n a c h  S i t u a t i o n ,  c a .  1 3 , 0  m  b i s  1 8 , 0  m  t i e f e  ü b e r b a u b a r e  
G r u n d s t ü c k s f l ä c h e n  f e s t g e s e t z t .  D u r c h  d i e  f e s t g e s e t z t e n  ü b e r b a u b a r e n  
G r u n d s t ü c k s f l ä c h e n  s o l l  e i n e r s e i t s  e i n  g e w i s s e r  S p i e l r a u m  e r m ö g l i c h t ,  a n -
d e r e r s e i t s  a b e r  d i e  E r h a l t u n g  v o n  a u s r e i c h e n d e n  F r e i f l ä c h e n  g e w ä h r l e i s t e t  
w e r d e n .  
 
I n  d e m  n o c h  u n b e b a u t e n  B e r e i c h  z w i s c h e n  C a m p h a u s e n w e g  u n d  G e r h a r d -
S c h ü m m e r - S t r .  w u r d e ,  u m  e i n e  g u t e  I n t e g r a t i o n  i n  d e n  B e s t a n d  z u  g e -
w ä h r l e i s t e n ,  d i e  g e p l a n t e  B e b a u u n g  i n  z w e i  H ä u s e r g r u p p e n  l o c k e r  z u s a m -
m e n g e f a ß t ,  s o  d a ß  d a d u r c h  d e u t l i c h e  F r e i r ä u m e  e n t s t e h e n  u n d  d i e  B e b a u -
u n d  o p t i s c h  u n d  ö k o l o g i s c h  n i c h t  a l s  Q u e r r i e g e l  w i r k e n  k a n n .  
 

7 . 3  B a u w e i s e  
 
E n t sp r ec h en d  d e n  Z ie l s e t z u ng en  un d  i n  An l eh u n g  a n  d en  um l i eg e nde n  
B e s ta n d  wu r de n  E i nz e l -  u n d  D o pp e l h äu se r  f e s t g es e tz t .  Du r ch  d i e  B eb a u un g  
m i t  Do pp e lh ä us e rn  w i rd  e i n e  f l ä c he ns p a r e nd e  B a u w e i se  e rm ög l i ch t ,  d i e  s i c h  
i n  d i e  b es t eh en d e  S t r uk t u r  i n t e g r i e r t .  Be s te hen d e  Ha us g r up p en  wu rde n  de m -
e n ts p r ec he n d  f es t ge se tz t .  
 

7 . 4  V e r k e h r s f l ä c h e ,  V e r k e h r s e r s c h l i e ß u n g  
 
B i s  a u f  d e n  B e r e i c h  z w i s c h e n  C a m p h a u s e n w e g  u n d  G e r h a r d - S c h ü m m e r - S t r .  
i s t  d a s  P l a n g e b i e t  v o l l s t ä n d i g  e r s c h l o s s e n .  
 
De r  A ns ch l uß  de s  o . g .  u n b eb a u t e n  B e re i c hs  an  d as  S t r a ße n ne t z  e r fo l g t  ü b e r  
d i e  N i k o l a u s - B e c k e r - S t r a ß e .  D i e  i n n e r e  E r s c h l i e ß u n g  w i r d  g e w ä h r l e i s t e t  
d u r c h  e i n  G e h - ,  F a h r -  u n d  L e i t u n g s r e c h t .  D e r  A u s b a u  s o l l  i n  d e r  A r t  d e r  
v e r k e h r s b e r u h i g t e n  W o h n s t r a ß e n  e r f o l g e n .  
 

7 . 5  F l äc h e  f ü r  d as  An p f l a nz e n  u .  f ü r  d i e  E r ha l t u ng  vo n  Bä u me n  u n d  S t räu c he r n  
 
Während  d ie  bebau ten  Grunds tücke  im Schn i t t  übe r  G runds tücks t i e fen  um ca .  
30  –  40  m  ve r fügen ,  l i eg t  d i e  T ie fe  de r  G runds tücke  en t l ang  des  Camphausen -
weges  be i  ca .  25 ,0  m ,  de r  Abs tand  de r  Wohnhäuse r  zu r  rückwär t i gen  Grund -
s tücksg renze  be t räg t  f ü r  d i ese  Grunds tücke  ca .  5 ,0  b is  10 ,0  m .  
 
D ie  m indes tens  3 ,0  m  bre i t e  F läche  fü r  das  Anp f l anzen  von  Bäumen  und  
S t räuche rn  wurde  z u r  Absch i rmung de r  vo rhandenen  Bebauung  und  a ls  Aus -
g le i ch  fü r  d i e  zum Te i l  r e l a t i v  ge r i ngen  F re i f l ächen  zwischen  vo rhandener  
Bebauung  und  Grunds tücksg renze  fes tgese tz t .  
 
Wegen  de r  Bedeu tung  a l s  l andscha f tsp rägende  E lemente  w i rd  d i e  E rha l t ung  
e ines  Nussbaums,  e i ner  Sa lwe ide  sow ie  e i ne r  We ißdo rnhecke  fes tgese tz t .  
 
Da rübe r  h i naus  w i rd  emp foh len ,  den  Obs tbaumbes tand im  Be re i ch  des  F lu r -
s tücks  Nr .  272 im  H inb l i c k  au f  d i e  öko log ische  und  l andscha f t sp rägende  Be -
deu tung  sowe i t  w ie  mög l i ch  zu  e rha l t en .  
 
 

8 .  Ve r -  und  En tso rgung 
 

Das  P langeb ie t  i s t  an  d ie  zen t ra l e  Wasse rve rso rgung  und  Abwasse rbese i t igung  
angesch lossen.  
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9 .  Du rch füh rung  des  Bebauungsp lans  

 
B o d e n o r d n e n d e  M a ß n a h m e n  s i n d  b i s  a u f  d i e  P a r z e l l i e r u n g  n o c h  u n b e b a u t e r  
F l ä c h e n  n i c h t  e r f o r d e r l i c h .  V o r a u s s e t z u n g  f ü r  d i e  B e b a u u n g  d e r  F l u r s t ü c k e  
N r .  2 7 2  u n d  2 7 3  i s t  d e r  A b r i ß  d e s  l a n d w i r t s c h a f t l i c h e n  B e t r i e b s .  
 

 
10 .  Kos ten  

 
Du rch  den  e r fo rde r l i chen  Ab r iß  de r  vo rhandenen  Bausubs tanz  en ts tehen  de r  
Gemeinde  ke ine  Kos ten .  D ie  be i  de r  Du rch füh rung  des  Bebauungsp lans  vo raus -
s i ch t l i ch  en ts tehenden  Kos ten  se tzen s ich  w ie  f o l g t  zusammen :  

 
S t raßenbau :  
 
Kana l i sa t i on  :  
 
Wasse rve rso rgung :  
 
Geh - ,  Fah r ,  Le i tungs rech t  :  

 
 

 F i nanz ie rung  
 
De r  An te i l  de r  Geme inde  an  den  Ersch l i eßungskos ten  r i ch te t  s i ch  nach  den  vo r -
handenen  geme ind l i c hen  Sa tzungen .  Be i  An lagen  im  S inne  de r  Bes t immungen  des  
Bundesbaugese tzes  be t räg t  de r  Gemeindean te i l  10% .  
 

 
11 .  F lächenb i lanz ,  Da tenübe rs i ch t  

 
A l l gemeines  Wohngeb ie t  :  4 ,45  ha  
 
(davon  F läche  fü r  Anp f lanzungen)  :  0 ,05  ha  
 
(davon  Geh- ,  Fah r ,  Le i tungs rech t )  :  0 ,08   ha  
 
G rün f l äche  :  0 ,04  ha  
 
Ve rkeh rs f l ächen :  0 ,41  ha  
 
 
P langeb ie t   4 ,90  ha  
 

 
 
 

Zusä tz l i che  Au fnahmefäh igke i t :  ca .  15  1 -geschoss ige  Wohnhäuse r  
 
 Ca .  4  2 -geschoss ige  Wohnhäuse r  
 
 
 
 

Ge i l enk i rchen ,  den  11 .05 .88  
 
 
i .  V .  gez .  Houben gez .  Cryns  
S tad td i rek to r  Bü rge rme is te r  
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