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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
MD Dorfgebiet

MD* Dorfgebiet; eingeschrankt (siehe textliche Festsetzungen)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

zB. 04 Grundflachenzahl
z.B. GeschoBflachenzahl
I, . maximale Zahl der Vollgéschosse
@ zwei Vollgeschosse zwingend
TH max. mékimale Traufhéhe |
FH max. | maximale Firsthéhe

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o offene Bauweise
_ d geschlossene Bauweise
é A nur Einzel-/bzw. Doppelh&auser ;ulé‘lssig
wmwem wme  Baulinie |
———— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

o Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - M‘MiSthfurﬂd'ion

Allgemeine Straflenverkehrsfliche

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

| ‘) Zweckbestimmung : Elektrizitét

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)
@ ' anzupflanzender Baum
_ @ zu erhaltender Baum
0000000 '
0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
_ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
T T L L
T T T T Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
SONSTIGE PLANZEICHEN
)] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§9 Abs.7 BauGB)

B \’ﬂ\ Abgrenzung der Art, des MalRRes der baulichen Nutzung oder der

Bauweise innerhalb eines Baugebietes _
_ _ ' (§9 Abs.2 _Nr. 2-4 BauGB)

DN Dachneigungswinkel (8§86 Abs.1 Nr.1BauONW)

. ———r———— mit Leitungsrecht zugunsten der Kreiswerke Heinsberg zu bela-
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

= = = stende Fliche

GEILENKIRCHEN

—  BEECK

BEREICH ZWISCHEN PROF SCHRODER - STRASSE,
AM WEIHER, THELENSGRACHT UND
- AM MUHLENHOF
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1 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und ihre Zuordnung (§ 9 Abs. 1 a
BauGB)

1.1 Die ca. 2.379 m? groRRe Flache im Bebauungsplan Nr. 81 der Stadt Geilenkirchen in

. Lindern, die nicht den Eingriffsflichen in Lindern zugeordnet ist, wird nach § 9
Abs. 1 a BauGB den Flachen in diesem Bebauungsplangebiet zugeordnet, auf denen
Eingriffe zu erwarten und die entsprechend (mit "Z") gekennzeichnet sind.

1.2 Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten sind wasserdurchidssig herzustellen,

-2 Flachen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

2.1 Im StraRBenraum sind It. Planzeichnung StraRenbaume zu pflanzen. Die Pflanzscheibe
darf bei Baumen 1. Ordnung einen Radius von 1,5 m und bei Baumen 2. Ordnung
einen Radius von 1,0 m nicht unterschreiten und ist vor Uberfahren zu schiitzen.

2.2 Die privaten Baugrundsticke sind aulRer entlang "Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” mit Schnitthecken einzufriedigen.
Die Hecken entlang der Verkehrsfiachen dirfen im fir die ErschlieRBung des Baugrund-
stlickes erforderlichen MaRe unterbrochen werden.

Zugelassene Heckenarten: Feldah_orn {Acer campestre}, Hainbuche (Carpinus betulus), WeiRdorn
{Crataegus monogyna), Rotbuche {Fagus sylvatica) und Liguster (Ligustrum spec.)

2.3 Je Baugrundstiick ist mind. ein Baum anzupflanzen. Ausgenommen von dieser Ver-

pflichtung sind die Grundstliicke, bei denen die verbleibende unversiegeite Flache
weniger als 150 m? betragt. ’
Zugelassene Baumarten: Bdume 1. Ordnung: Rotbuche {(Fagus sylvatical, Traubeneiche (Quercus
petraea), Stieleiche {Quercus robur) und Winterlinde (Tilia cordata); Bdume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer
campestre}, Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche {Prunus avium) und
Eberesche (Sorbus aucuparia); heimische Obstbaumhochstamme LA :

2.4 Auf den festgesetzten "Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und son-
stigen Bepflanzungen” sind im Abstand von 1,0 m x 1,5 m mehrreihige Strauchpflan-

zungen vorzunehmen, Auf den Flachen vorhandene Bdume sind zu erhalten und bei '

Abgang durch Baume der Liste zu 2.3 zu ersetzen.

Von den festgesetzten "Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen" kénnen Abweichungen zugelassen werden, wenn an anderer
Stelle des Baugrundstiickes angemessener Ersatz geleistet und die Asthetik des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt wird. Die Einfriedigung der Grundstiicke mit
Schnitthecken {Nr. 2.2} bleibt hiervon unberuhrt. .

Zugelassene Straucher: Sandbirke (Betula pendula), Hartriegel {Cornus sanguinea}, Hasel (Corylus
avellana), Weidorn (Crataegus monogyna), Zitterpappe! (Populus tremulal, Schlehe (Prunus spinosa),
Faulbaum {Rhamnus frangula), Hundsrose {Rosa canina), Feldrose (Rosa arvensis), Ohrweide (Salix

aurita), Salweide (Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldulme (Ulmus minor) und Wasser-
schneeball (Viburnum opulus)

' 2.6 Garagenwinde und Uberdachungen vt n Stellplatzen sind zu begriinen.

Z. B. mit Hedera helix (Efeu), Lqu_:era'.périclyfnenum {(Deutsches Geilblatt) oder Vitis vinifera (Wein-
. Rebe) '

3 MakR der baulichen Nutzuhg (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
3.1 Héhen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

. Die Héhe der Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses betragt maximal 0,50 m.
- Sie bezieht sich auf die Oberkante Stralle, gemessen in der Mitte der an der StraRenbe-

grenzungslinie gelegenen Gebaudeseite.

- Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsth6hen beziehen sich auf die Oberkante des

FuBbodens des 1. Vollgeschosses.
3.2 Grundflachenzahl (3 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Grundflachenzahl von 0,4 kann auch mit anderen als in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen um maximal 50 % Uberschritten werden, auer mit "sonstigen Wohn-

gebduden" nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

_' 4  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet sind Intensivtierhaltung und Landmaschirfenbetriebe sowie diein § 5 Abs. 2

~ Nr. 4 Baunutzungsverordnung genannten Betriebe nicht zulassig.

. In dem als "eingeschrankt" bezeichneten Dorfgebiet sind "sonstige Wohngeb&dude" im
. Sinne von 8§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zuléssig. -

5  Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NW)

Zwingend vorgeschrieben sind geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von mind. 40

ausgenommen Garagen und Nebenanlagen..

Hinweis

Das gesamte Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich landwirtschaftlicher Immissionen.

DiESER BEBAUUNGSPLAN iST DURCH BESCHLUSS
DER STADTVERTRETUNG '

VOM _ 1712 1997 ' AUFGESTELLT
WORDEN.

GEILENKIRCHEN,

.DIE STADTVERTRETUNG STIMMTE

AM 03061998 DIESEM BEBAUUNGS-
PLAN ZU UND BESCHLOSS DIE OFFENTICHE AUS-
LEGUNG GEMAR § 3 {2} BAUGB.

GEILENKIRCHEN,

BURGERMEISTER RATSMITGLIED

BURGERMEISTER RATSMITGLIED

DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEMAR § 3 {2)
BAUGB NACH ORTSUBLICHER BEKANNTMACHUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMAR § 10
BAUGB IN DER SITZUNG DER STADTVERTRETUNG

DER STADTDIREKTOR

AM _27.0619%98__ IN DER zEIT vOoM _07,07,1998 AM _09.09.199% ALS SATZUNG BE-
BIS 06,08.1998 OFFENTLICH AUSGE- | SCHLOSSEN.
LEGEN. -
GEILENKIRCHEN,
GEILENKIRCHEN,

BURGERMEISTER RATSMITGLIED :

Aam 16.01.1999 IN KRAFT GETRETEN.

GE!LENKIRCHEN,

BURGERMEISTER

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 12 BAUGB MIT DER BEKANNTMACHUNG [

RECHTSGRUNDLAGEN:

BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL. | S.
2141), § 8 A DES GESETZES UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATUR-
SCHUTZGESETZ - BNATSCHG) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 12.03.1987 (BGBL. | S.
889}, ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 18.08.1997 (BGBL. | S. 2110), VERORDNUNG UBER DIz
BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO) IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. | S, 132}, ZULETZT GEANDERT AM 22.04.1993 (8G=.
1 S. 466), VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG 1890 - PLANZV) VOM 18.12.1980 (BGBL. t 1991 S.58), §
86 CER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN {LANDESBAUORDNUNG - BAUO NW) in
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 07.03.1995 {GV NW S. 218}, §§ 7 UND 41 DER GEMEINZZ
ORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUN:
VO 14.07.1994 (GV NW S. 666), GEANDERT AM 20.03.1996 (SGV NW S. 2023), VERORDNUNG UBE=
o1E OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT (BEKANNTMA-
CHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 04.07.1981 (GV NW S, 224).

DiESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
74 DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.

DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT DEM AMTLICHEN
KATASTERNACHWEIS UBEREIN,

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE STADTEBAULK-
CHE PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG FESTG:
LEGT IST. : : _

ALSDORF _den 01. Okt. 1998

ALSDORE den O1..Okt. 1998

ORT DATUM

gezj'_Bedor__f

ORT DATUM

gez, Bedorf

BEARBEITUNG DES BEBAUUNGSPLANES

PLAMUNGSAMT DER STADT GEILENKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR.80 -1

STADT GEILENKIRCHEN

BAUAMT A 65 a1




