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Die Kartengrundlage wurde gefertigt von:
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Planzeichenerklarung

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GEe Gewerbegebiet (eingeschrankt) (§8 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)
H 103,20 miNN maximale Héhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)
Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

—mm— Baugrenze

Griinflaichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Grinfl&chen (privat)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(89 (1) Nr. 20 BauGB)

T Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

"1 1 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

(Versickerung von Niederschlagswasser)

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen zum Anpflanzen
und zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(89 (1) Nr. 25 BauGB)

% @ OO Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und Sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Erhaltungsgebot Baume (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

[:::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

in der Stadt Geilenkirchen, Gemarkung Teveren

*——o— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen (Schallschutzfestsetzungen)

Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Einschrankung der Nutzungsart

- Die Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §
1 Abs. 4 und 9 BauNVO als eingeschrénkte Gewerbegebiete flir einen Betrieb zur
Fertigung von Elektrozaunen festgesetzt.

- In beiden Gebieten sind gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGBi. V. mit § 1 Abs.
4 und Abs.5 BauNVO Anlagen ausgeschlossen, in denen mit wassergefédhrdenden
Stoffen im Sinne des § 19 g WHG umgegangen wird. Hiervon ausgenommen sind
Heizungsanlagen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die H6he baulicher Anlagen wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO
auf maximal 103,20 m U. NN festgesetzt.

1.2. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
gem. § 9 (1) 24. BauGB

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert am
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), § 8a des Gesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), § 86
der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert am 22.07.2003 (GV. NRW S. 434), §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666), zuletzt geandert am 29.04.2003 (GV. NRW S. 254), Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung
von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.8.1999 (GV. NRW S. 516), gedndert
am 29.04.2003 (GV. NRW S.254).

Dieser Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung und textlichen Festsetzungen. Zu diesem Bebauungs-
plan gehért eine Begriindung.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster- Es wird bescheinigt, dass die stadtebauliche Planung geo-
nachweis Uberein. metrisch eindeutig festgelegt ist.

Ort Datum Ort Datum

Dipl.-Ing. Harald Cebulla, Dipl.-Ing. Harald Cebulla,

offentlich bestellter Vermessungsingenieur offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel

Die Gliederung der baulich nutzbaren Fléchen erfolgt nach der Zuldssigkeit der
Larmmissionen geméaR § 1 (4) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO.

Auf den mit GEe 1und GEe 2 bezeichneten Flachen sind Betriebe, Anlagen und
Einrichtungen zulassig, die durch die bauliche Ausbildung (z. B. Wand-, Dach-, Fenster-,
Lufter- und Torkonstruktionen), Stellung und Héhenentwicklung der baulichen Anlagen
unter Einbeziehung der innerbetrieblichen Verkehrsanlagen gewahrleisten, da? folgende
immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel (IFSP) nicht Uberschritten
werden:

Flache IFSP in dB(A)/m? Grundstuicksflache

Tag Nacht
GEe 1: Lw* tags = 52 dB(A)/m? Lw* nachts = 37 dB(A)/m?
GEe 2 Lw* tags = 60 dB(A)/m? Lw* nachts = 45 dB(A)/m?

Geruchsemissionen

Bei der Ansiedlung von geruchsemittierenden Anlagen in den Gewerbegebieten GEe 1
und GEe 2 sind diese nur zulassig, wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis
erbracht wird, dass das Irrelevanzkriterium gem. 3.3 der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) des Landes NRW in der Fassung der Bekanntmachung durch den
Landerauschuss fur Immissionsschutz (LAI) vom 13.05.1998 erfllt wird (Irrelevanz der
zu erwartenden Zusatzbelastung) und die sonstige planungsrechtliche Zulassigkeit
gegeben ist.

Auszug aus der Geruchsimissions-Richtlinie, Anlage zum Erlass des MURL vom 29.07.1999:
3.3 Erheblichkeit der Imissionsbeitrége

Die Genehmigung fiir eine Anlage soll auch bei Uberschreitung der Imissionsrichtwerte nicht wegen der
Geruchsimisssion versagt werden, wenn der von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Imissionsbeitrag
(KenngréRRe der zu erwartenden Zusatzbelastung) auf keiner Beurteilungsflache den Wert 0,02
(berschreitet. Bei Einhaltung dieses Wertes ist davon auszugehen, dass die Anlage die beldstigende
Wirkung der vorhandenen Belastung nicht relevant erhéht (Irrelevanz der zu erwartenden Zusatzbelastung).

1.3. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9

(1) Nr. 25 a BauGB

Entlang der stddstlichen/ éstlichen Grenze des Plangebietes ist eine Baum-Hecke mit
einer Breite von 10 Metern, freiwachsend aus folgenden Arten zu pflanzen
(Pflanzschema s.u.):

Pflanzliste 1 (2 x v., 200 — 250 cm) oder Forstware: 1 xv 120-150 cm bis 140-180 cm

Stieleiche (Quercus robur) Buche (Fagus sylvatica)
Birke (Betula pendula) Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Prunus avium) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

Die Baume sind im Pflanzabstand von ca. 3 x 3 Metern zu pflanzen. Eine
Reihenpflanzung ist nicht zuldssig. Die Baum-Hecke ist mit insgesamt 100 Strauchern
(Liste 2 s.u.) in unregelmaBigen Abstanden zu unterpflanzen.

An den Grenzen dieser Flache zu den Bauflachen bzw. dem Weg ,Teverener Heide" hin
ist ein Ubergangsbereich aus Strauchern der folgenden Arten zweireihig halb versetzt

und unregelmaRig zu pflanzen (jeweils 150 Pflanzen, Schema s.u.):

Pflanzliste 2 (1 x v., 0.B.,80 =120 cm):

WeiRRdorn (Crataegus monogyna) Schlehe (Prunus spinosa)
Hasel (Corylus avellana) Hundsrose (Rosa canina)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Roter Hartriegel

(Cornus sanguinea)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Die Straucher sind gruppenweise zu je funf Exemplaren zu pflanzen. Der Pflanzabstand
hat ca. 1 x 1 Meter zu betragen.

Schema fiir die 10 Meter breite Baumhecke am Weg ,,Teverener Heide*

Entlang der Topferstrale ist eine Baumreihe aus Traubeneiche (Quercus petraea, 3 x v.,
m. B., 14-16cm) mittig in einem 4 Meter breiten Pflanzstreifen zu pflanzen und mit
Strauchern der Liste 2 zu unterpflanzen. Der Pflanzabstand der Bdume hat ca. 7,5 Meter
(10 Stuck) zu betragen. Die Straucher sind jeweils gruppenweise zu finf Exemplaren in
einem Pflanzabstand von ca. 1 x 1 Meter zu pflanzen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1. Festsetzungen gem. § 86 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 4 BauO NW

Fassaden

Nicht zuldssig sind glanzende oder reflektierende Materialien wie Wellblech oder
Kunststoffverkleidungen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Stralen und Wege sind bis zu einer Héhe von
1,2m zulassig.

3. HINWEISE
3.1. Immissionsschutz

Im Bauantragsverfahren ist die Einhaltung der nachbarschitzenden Regelung
(Flachenschallleistungspegel) nachzuweisen. Der Nachweis ist nur fur die
Immissionsorte erforderlich, bei denen der Immissionsbetrag einer Anlage im Sinne der
TA Larm als relevant anzusehen ist.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefihrten immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel wurden nach dem Verfahren nach Nummer A.2.4 des
Anhanges der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz ermittelt (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -

TA Larm) vom 26. August 1998 GMBI. 1998 S. 503 ohne Berlcksichtigung von
Richtwirkungen und Reflexionen.

3.2. Militarische Schutzbereiche

Um die Einhaltung der Vorschriften fur die Errichtung von baulichen Anlagen im
Schutzbereich der Flugsichungsanlagen sicherzustellen, ist die Wehrbereichsverwaltung
West, Wilhelm-Raabe-StralRe 45, 40470 Dusseldorf, gemaR § 3 Abs. 1 SchBG im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Stadt Geilenkirchen
Planungsamt A61

Planverfahren

Dieser Bebauungsplan ist gemas § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Geilenkirchen vom
12.05.2004 aufgestellt worden.

Geilenkirchen,

Burgermeister
i.V.

Hausmann Ratsmitglied

|. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Geilenkirchen stimmte am
diesem Bebauungsplan zu und
beschloss die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB.

Geilenkirchen,

Burgermeister
i.V.

Hausmann Ratsmitglied
|. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortstiblicher Bekanntmachung am
6ffentlich ausgelegen in der Zeit vom

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 10 (1) BauGB in der
Sitzung des Rates der Stadt Geilenkirchen am
als Satzung beschlossen.

bis einschlieBlich

Geilenkirchen,

Birgermeister
i.V.

Hausmann Ratsmitglied
|. Beigeordneter

Geilenkirchen,

Burgermeister
i.V.

Hausmann Ratsmitglied

|. Beigeordneter

Bearbeitung des Bebauungplanes:

Stadtentwicklungs- und Umweltamt
der Stadt Geilenkirchen

Dieser Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmach-
ung des Satzungsbeschlusses am
gemanB § 10 Abs.3 BauGB in Kraft
getreten.

Geilenkirchen,

Birgermeister
i.V.

Hausmann
|. Beigeordneter
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