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1 OFFENTLICHKEIT 1

1.1 Mit Schreiben vom 29.03.2023

1.1.1 Aufhebung von Bauflachen

hiermit reiche ich eine Beschwerde gegen die 68. Flachennutzungs-
plandnderung ein. Mit der Flachennutzungsénderung von gemischten
Bauflachen zu Flachen fur die Landwirtschaft (Bereich B) nehmen Sie mir
die Aussicht auf zukinftige Baustellen. Falls die geplante Flachennut-
zungsplananderung umgesetzt wird, sind die betroffenen Parzellen auf-
grund der fehlenden Aussicht auf Baustellen weniger wert.

Der rdumliche Geltungsbereich B der vorliegenden Flachennutzungs-
planédnderung wird im bestehenden Flachennutzungsplan bereits seit
mehreren Jahrzehnten als Bauflaéchen dargestellt. Eine tatsachliche
Umsetzung baulicher Nutzungen ist bisher nicht erfolgt.

Ferner werden die bezeichneten Flachen im Landschaftsplan I1/5 ,Self-
kant” vom Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebens-
raumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder
vielféltig ausgestatteten Landschaft”, dem Landschaftsschutzgebiet
2.2-4 ,Rodebachtal und Gangelter Heide” sowie der Erhaltungsmaf3-
nahme 5.5-1,Kopfbaumpflege” Uberlagert. Ungeachtet der Festsetzun-
gen im Landschaftsplan verfligen die bezeichneten Flachen Uber einen
hohen Biotopwert und sie stellen besonders geeignete Biotope fir un-
terschiedliche Tierarten dar.

GeméafB der Starkregenhinweiskarte NRW ist auf den Flachen mit Beein-
trachtigungen durch Starkregen zu rechnen und das Uberschwem-
mungsgebiet des Rodebachs grenzt an.

In der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen im Maf3stab
1/50.000 wird fur die Flachen Anmoorgley aufgefihrt. Dieser Boden ist
far eine Bebauung kaum geeignet. Zugleich wird er aufgrund seiner
Funktion als Kohlenstoffsenken mit hoher klimatischer Funktionserful-
lung als schutzwiirdig einzuordnen.

Der  Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Aus den vorgenannten Griinden ist auch perspektivisch nicht mit einer
Umsetzung baulicher Nutzungen auf den Flachen siidlich der Bebauung
an der Rodebachstrafie und westlich der Bebauung an der Ringstrafie
zu rechnen. Zugleich ist der réumliche Geltungsbereich B diejenige Fla-
che, die im vorgenannten Bereich am ehesten als Tauschfldche in Be-
tracht kommt. Da sich die Flache am 8ufleren Rand des vorgenannten
Bereichs befindet, kann eine Kompakte Darstellung von Bauflachen
auch bei Aufhebung der Flache aufrechterhalten werden.

Zuletzt ist darauf hinzuweisen, dass die Umsetzung des Planvorhabens
an die Aufhebung einer Bauflache an anderer Stelle gebunden ist. In
diesem Zusammenhang besteht ein Bedarf fir die Aufhebung der Fla-
che.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Erwagungen wird es als an-
gemessen erachtet, die Darstellungen im rdumlichen Geltungsbereich
B von ,Gemischte Bauflachen” zu ,Flachen fir die Landwirtschaft” zu
andern. Der Stellungnahme wird insofern nicht gefolgt.

1.1.2 Starkregenschutz

Ich habe aufgrund der Straf3e, die Sie als VerbindungsstraBe zur Rode-
bachstrafie bauen wollen, die Beflrchtung, dass meine Haduser und meine
Wiese auf den Flurstlicken 174 und 175 (Flur 42) starker von Oberflachen-
wasser betroffen werden. Das zusétzlich in den Kanal flielende Wasser
kédnnte den Kanal Uberlasten, sodass das Wasser in meine Wiese oder
Hauser fliefit.

Die genaue ErschlieBungsplanung ist kein Gegenstand des Flachennut-
zungsplanes und wir auf die nachgelagerte Bebauungsplanebene abge-
schichtet. Jedoch sind Planungsansétze gegeben, unter deren Berick-
sichtigung die vorgetragenen Konflikte mit dem Oberflachenwasser
vermieden werden kdénnen. Hierzu gehdren die kontrollierte Beseiti-
gung des Oberflachenwassers im gesamten Plangebiet oder die gezielte
Anordnung von Entwésserungsanlagen an der geplanten Anbindung an
die Rodebachstrafie. Insofern sind untberwindbare Konflikte nicht er-
kennbar und die Vollziehbarkeit der Planung wird nicht in Frage gestellt.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Bitte versichern Sie mir gutachterlich, dass die 0.g. Grundstiicke durch
das von Ihnen geplante Bauvorhaben nicht stérker als bisher durch Ober-
flachenwasser beeintrachtigt werden.

1.2 Mit Schreiben vom 20.04.2023

1.21 Verweis auf Anlage

hiermit méchte ich lhnen mitteilen, dass ich in schriftlicher Form Ein-
spruch gegen die Flachennutzungsénderung im Bereich B erhoben habe.

Die Einspriiche des Eingeber wurden in die Abwéagung eingestellt (vgl.
Nr. 1.1 und 1.2 der vorliegenden Tabelle).

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-

ner Wiese. Mit der Flachennutzungsédnderung nehmen Sie mir die Aus-
sicht auf in Zukunft mdgliche Baustellen. Das sinkt den Wert der Flache.
Bitte nehmen Sie als Ausgleichsflache eine Flache, die der Gemeinde
selbst gehdrt oder entschadigen Sie mich.

che Nutzung in Betracht kommen, wird es als angemessen erachtet, die
Darstellungen im raumlichen Geltungsbereich B von ,Gemischte Bau-
flachen” zu ,Flachen fir die Landwirtschaft” zu &ndern {vgl. hierzu auch
Nr.1.1.1der vorliegenden Tabelle). Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

liegt das Schreiben vor. nommen,
1.2.2 Aufhebung von Bauflachen
hiermit erhebe ich Einspruch gegen die Flachennutzungsdnderung mei- | Da die bezeichneten Flachen auch perspektivisch nicht fir eine bauli- | Der  Stellungnahme

wird nicht gefolgt.

1.2.3 Ankauf von Flichen zum Zwecke der Kompensation

zum Beispiel wurde von der EGG, .
L eine Flache abgekauft, die von Ihnen zunéchst als
Ausgleichsflache geplant war. Er erhielt den gleichen Betrag, den auch
die anderen Grundstuckseigentimer erhalten haben. Ich erwarte eine
entsprechende Behandlung.

Die

Zundchst ist darauf hinzuweisen, dass die vorliegende Flachennut-
zungsplanénderung nicht durch die EGG, sondern durch die Gemeinde
Gangelt aufgestellt wird. Umgekehrt hat die Gemeinde Gangelt keinen
unmittelbaren Einfluss auf von der EGG getétigte Grundsticksge-
schéfte.

Hiervon unbenommen unterscheidet sich der vom Eingeber vorgetra-
genen Planungsfall insofern vom vorliegenden Verfahren, als das die
Grundstiucke des Eigentimers vorliegend nicht fir das geplante

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Vorhaben in Anspruch genommen werden. Weder fir Bauland noch fur
Ausgleichsflachen oder andere Nutzungen. Insofern ist ein Anlass fur
einen Ankauf der Grundstlcke nicht erkennbar.

1.2.4 Starkregenschutz

AuBerdem verlange ich eine gutachterliche Bestatigung, dass meine Hau-
ser in der und meine Wiese (Flur 42, Flurst. 174) durch
ihr Bauvorhaben keine Schaden oder Einschréankungen erleiden. Durch
die von Ihnen geplante Straf3e, die an die Rodebachstrafle angrenzt, wer-
den meine Hauser und meine Wiese von gréfieren Wassermengen als bis-
her belastet. Ich weise darauf hin, dass ich derzeit keine Oberflachen-
wasserprobleme auf meinen Grundstlicken habe. Bitte senden Sie mir
das angesprochene Gutachten und den Plan fir die geplante Oberfla-
chenwasserentsorgung zu, sobald er Ihnen vorliegt.

Die vorgetragenen Belange betreffen die nachgelagerte Bebauungspla-
nebene und nicht die des Flachennutzungsplanes. Dennoch kann an-
gefihrt werden, dass es bei starkeren Niederschlagsereignissen bereits
in der Vergangenheit zu Problemen mit dem Oberflachenwasser im ge-
nannten Bereich gekommen ist. Diese Situation wird durch die vorlie-
gende Planung verbessert. Insofern wird der Stellungnahme nicht ge-
folgt.

Der  Stellungnahme

wird nicht gefolgt.
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