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1 EINLEITUNG

1.1 Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 77 ,Wohngebiet Gangelt Nord VI“ wurde am 20.08.2020 als Satzung beschlos-
sen und hat zwischenzeitlich ein Umlegungsverfahren durchlaufen. In dem fir das Umlegungsverfah-
ren bendtigten Zeitraum haben sich die von der Gemeinde Gangelt an Bebauungspléne gestellten,
stddtebaulichen Anforderungen weiterentwickelt. Die im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen stehen diesen Anforderungen entgegen. Aus diesem Grund soll der Bebau-
ungsplan vor Umsetzung im Hinblick auf die nachfolgenden Punkte angepasst werden:

. Im Nordwesten und Nordosten des Plangebietes wurden Mehrfamilienhduser vorgesehen.
Diese sollen durch zuséatzliche Baumpflanzungen attraktiver in den &ffentlichen Raum einge-
bunden werden. Zugleich sollen diese PflanzmaBBnahmen einen Beitrag zur Frischluftproduk-
tion, lokalen Kuihlung und Grundwasserbildung beitragen.

. Um den Stellplatzbedarf im &ffentlichen StraBenraum zu reduzieren, sollen die fur die Mehr-
familienhduser nachzuweisenden Stellpladtze von einem auf zwei Stellplatze je Wohneinheit er-
héht werden.

. Zur Gewéhrleistung, dass Garagen im Regelfall grenzstdndig errichtet werden kénnen, sollen
die im Bebauungsplan festgesetzten Bezugshdhen auch zur Bestimmung der Abstandsflachen
sowie der mittleren Wandhdhe herangezogen werden. Ebenso soll klargestellt werden, dass
die maximal zuléssige Gebdudehdhe von Geb&uden mit Flachdach mit der im Bebauungsplan
festgesetzten, maximal zuldssigen Traufhéhe gleichzusetzen ist.

. Im Hinblick auf den Klimawandel werden darUber hinaus Festsetzungen zur Photovoltaik-
Pflicht in den Bebauungsplan aufgenommen.

. Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein Kreuzungspunkt aus den Haupterschlie-
Bungsstralen der Baugebiete Nord IV und Nord VI sowie einem kinftigen Fuf3- und Radweg.
Die im derzeitigen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen lassen zu, Dass Garagen bis un-
mittelbar an diesen Kreuzungspunkt heranrticken. Um den Kreuzungspunkt verkehrlich zu ent-
zerren, sollen die Baugrenzen von diesem abgeruckt werden.

. Nach aktuellen Vermessungen ragen die bestehenden Gehdlze im Nordwesten des Plangebie-
tes in dieses hinein. Zur Vermeidung nicht erforderlicher Eingriffe sollen die bestehenden
Festsetzungen zu ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen” dahingehend angepasst werden, dass bestehende Gehdlze einschlief3lich ihrer Wur-
zelbereiche in die geplanten Anpflanzungen zu integrieren sind.

. In den letzten Bebauungspléanen der Gemeinde wurden Stein-, Kies- und Splittgarten ausge-
schlossen. Gemé&B Ricksprache mit anderen Kommunen und dem Kreis Heinsberg entwickelt
es sich zudem offensichtlich zum Trend, die Gartenbereiche auszukoffern, mit RCL-Material
auszufillen und im gesamten Garten Kunstrasen zu verlegen. Dies fihrt zu erheblichen, nicht
erforderlichen Eingriffen in den Naturhaushalt. Um dem entgegenzuwirken, sollen entspre-
chende Gestaltungen des Gartens durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen werden.
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1.2

1.3

1.4

Planungsziel

Das Planungsziel besteht darin, dies Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 77 an unterschiedliche
aktuelle stddtebauliche Anforderungen der Gemeinde Gangelt anzupassen. Hierdurch sollen die Le-
bensqualitadt im Baugebiet und dessen Nachhaltigkeit geférdert werden.

Beschreibung des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung entspricht dem raumli-
chen Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes.

Planverfahren gemaf § 13 BauGB

GemaB § 13 BauGB kann die Gemeinde bei der Anderung oder Aufstellung von Bebauungsplanen auf
das vereinfachte Verfahren zurtickgreifen, wenn die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erfullt
werden. Das Vorliegen der Zugangsvoraussetzungen wird nachfolgend gepruft.

° Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch die Anderung oder Erginzung ei-
nes Bauleitplans die Grundzige der Planung berihrt werden.

Das Planungsziel des Ursprungsbebauungsplanes bestehen zunéchst in der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Baugebietes. Weitere wesentliche
Planungsziele bestehen in der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und der Aus-
bildung eines stadtebaulich geordneten Landschaftsrands sowie eines harmonischen Uber-
gangs zu den bestehenden Siedlungsstrukturen. Diese Ziele werden im Rahmen der vorliegen-
den Planung nicht in Frage gestellt.

Ebenso kommt es zu keinen oder lediglich klarstellenden Anderungen an den die Grundziige
der Planung bestimmenden Festsetzungen; beispielsweise der Art oder dem Maf3 der bauli-
chen Nutzung. Damit bleiben die Grundzlge des bestehenden Bebauungsplanes vom vorlie-
genden Anderungsverfahren unberihrt.

. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Geméaf Anlage 1 zum UVPG handelt es sich bei Wohn- und Mischgebieten um ein Stadtebau-
projekt fur sonstige bauliche Anlagen. Diese kdnnen eine Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung ausldsen, wenn sie im bisherigen AuBBenbereich realisiert werden
sollen und bestimmte Schwellenwerte Uberschreiten. Da der rdumliche Geltungsbereich der
1. Anderung ausschlieBlich Flachen erfasst, die nicht im bisherigen AuBenbereich liegen, kann
eine von dem Vorhaben ausgel&ste Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung ausgeschlossen werden.

° Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung
derin § 1Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die
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Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beein-
trachtigt werden (vgl. Kapitel 2.2 dieser Begriindung).

° Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafilir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [...], so weit wie méglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchQG)
Geméaf} § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Immissi-
onen, die nach Art, Ausmafl oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Ge-
méafB Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unféllen um ein
Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréferen Ausmaf3es — das sich
aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spéter innerhalb oder auf3erhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fir
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder
Unféllen fihren k&nnten, sind im ndheren und weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhan-
den und werden durch die Planung nicht begrindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB werden somit vollsténdig erfullt. Demzufolge kann
die vorliegende Bebauungsplanédnderung im vereinfachten Verfahren durchgefihrt werden. Im ver-
einfachten Verfahren stehen die nachfolgenden Verfahrenserleichterungen zur Verfugung.

. Von der Frihzeitigen Beteiligung geméf3 § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen entfallt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

21 Regionalplan und Flachennutzungsplan

Regionalplan und Flachennutzungsplan treffen flr das Plangebiet allgemeine Festlegungen zur Art
der baulichen Nutzung. Die Art der baulichen Nutzung des bestehenden Bebauungsplanes bleibt von
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2.2

2.3

der vorliegenden Planung unbertiihrt. Insofern sind planbedingte Konflikte mit den Vorgaben des Re-
gionalplanes oder des Fl&chennutzungsplanes nicht ersichtlich.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSchQ), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maéler (§ 28 BNatSchQ), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschiitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftspldnen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. § 7 LNatSchG). Mit Satzungsbeschluss des bestehenden Bebauungsplanes sind die Fest-
setzungen des Landschaftsplanes flr die verfahrensgegenstandlichen Flachen zurlckgetreten. Inso-
fern kénnen planbedingte Konflikte mit Landschaftspléanen ausgeschlossen werden.

Zur Beurteilung des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Naturparken oder Natio-
nalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich geschitzten Biotopen und
Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort” zurtickgegriffen (MULNV
NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht demnach nicht.

Beeintrachtigungen im weiteren Umfeld k&nnten allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete gege-
ben sein. Im Hinblick auf die bereits bestehende Siedlungsnutzung und die beabsichtigte Art der Nut-
zung kénnen diese jedoch ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

GemaB dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Wasserschutzgebiete, Heilquellen, Uberschwem-
mungsgebiete, Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Hochwasserentste-
hungsgebiete in der Planung zu berucksichtigen. Diesbezigliche Bewertungen erfolgen vorliegend
auf Basis der Datenbank ELWAS NRW (MULNV NRW, 2020b).

Im Sinne der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwas-
serschutz (BRPHV) werden zudem die Starkregenhinweiskarte, die Hochwasser-Risikokarte und die
Hochwasser-Gefahrenkarte in die Betrachtung einbezogen. Hierzu wird auf das Fachinformations-
system Klimaanpassung NRW (LANUV NRW, 2020) zurlckgegriffen.

Trinkwasser und Heilquellen

Das Plangebiet wird von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten Uberlagert.
Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern mit abschlieBender Sicher-
heit nicht von der Planung betroffen.




Gemeinde Gangelt
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 77 ,Wohngebiet Gangelt Nord VI“ .V. DH

2.4

Hochwasser und Starkregen

Hochwasserentstehungsgebiete werden geméf3 § 78d Abs. 2 WHG von den L&ndern durch Rechts-
verordnung festgesetzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt. Eine Uberlagerung mit Uber-
schwemmungsgebieten oder Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten besteht
nicht und auch aus den Hochwassergefahren- und -hinweiskarten kann kein planbedingtes Hand-
lungserfordernis abgeleitet werden.

Gemaf Starkregenhinweiskarte kénnen seltene und extreme Regenereignisse zu punktuellen Was-
seransammlungen flihren. Hinweise flir Hangwasser oder Bereiche, innerhalb derer sich Wasser auf
umfangreichen Flachen ansammelt und schliefllich auf das Plangebiet trifft, liegen nicht vor. Insofern
ist davon auszugehen, dass das anfallende Wasser selbst bei seltenen oder extremen Ereignissen vom
bestehenden und geplanten Kanalnetz aufgenommen werden kann.

Bisheriger Planinhalt

Der bestehende Bebauungsplan setzt fur die von der vorliegenden Bebauungsplanédnderung erfass-
ten Flachen zeichnerisch folgendes fest:

. LAllgemeines Wohngebiet” WA1 bis WA4 Art der baulichen Nutzung,

. ein Maf3 der baulichen Nutzung, das durch eine maximale Trauf- und Firsthéhe von 6,5 m bzw.
10,5 m sowie eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bestimmt wird,

. eine offene Bauweise,

. Uberbaubare Grundstucksflachen, die durch Baugrenzen bestimmt werden,

. offentliche Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung und &ffentliche Verkehrsfla-
chen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fu3- und Radweg” sowie Stralenbegrenzungs-
linien,

. Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen,

. Flachen fur Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen sowie

. Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen.

Die textlichen Festsetzungen sind dem jeweiligen Planwerk zu entnehmen.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Nachfolgend werden diejenigen Festsetzungen beschrieben, hinsichtlich derer es im Rahmen des
vorliegenden Verfahrens zu Anderungen kommt. Die weiteren Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes bleiben von der vorliegenden Planung unberthrt. Die Nummerierung der Festsetzun-
gen wird in Summe an die geplanten Anderungen angepasst.
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3.1

3.2

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung entspricht dem raumli-
chen Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes.

Maf} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1i.V.m. § 16 BauNVO BauGB)

Der bestehende Bebauungsplan setzt fest, dass die Traufhdhe als Schnittkante der AuB3enflachen des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut definiert wird. Demnach ist die Traufhéhe mit der maxi-
mal zuldssigen Geb&dudehdhe von Gebduden mit Flachdach gleichzusetzen. Gleichwohl sollen die
Festsetzungen klarstellend so modifiziert werden, dass dieser Regelungsgehalt klar zum Ausdruck
kommt. Zu diesem Zweck wird die nachfolgende, textliche Festsetzung aufgehoben

2.3 Die Traufhdhe (TH) wird definiert als Schnittkante der AuBenflachen des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Dachhaut.

und wie folgt neu gefasst

2.3 Die Traufhdhe (TH) wird definiert als Schnittkante der AuBenflachen des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Dachhaut. Bei der Errichtung von Gebduden mit Flachdach darf die maximal
zulgssige Traufhéhe (TH) weder durch den hdchsten Punkt der Dachhaut noch durch den
héchsten Punkt der Attika Gberschritten werden.

Fur die festgesetzten Héhenbegrenzungen werden im Hinblick auf die Ausbauplanung in der Ortlich-
keit eindeutig bestimmbare Bezugspunkte definiert. Gegenliber dem bestehenden Bebauungsplan
soll festgesetzt werden, dass auch die mittlere Wandhdhe von Garagen und Carports sowie die Ab-
standsflachen anhand dieses Bezugspunktes zu bestimmen sind. Bei Verzicht auf eine entsprechende
Regelung im Bebauungsplan wirden die Regelungen der BauO NRW greifen, wonach der untere Be-
zugspunkt der mittleren Héhe des bestehenden Geldndes entspricht. Da die Planstrafien z.T. tber
dem bestehenden Gelandeniveau liegen, wirden auf Stra3enniveau erreichtet Garagen und Carports
eine mittlere Wandhdéhe von 3,0 m regelmafig Uberschreiten und Abstandsflachen ausldsen. Somit
waren sie auf den Grundstlcksgrenzen zumindest nicht ohne weiteres zuldssig. Im Hinblick auf eine
angemessene Ausnutzbarkeit der Grundstlcke wird die grenzsténdige Errichtung entsprechender
Anlagen jedoch als winschenswert erachtet. Vor diesem Hintergrund wird die nachfolgende, textli-
che Festsetzung aufgehoben

2.2 Die Héhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhéhe (TH), der
Firsthéhe (FH) und der Gebdudehdhe (GH). Bezugspunkt zur Bestimmung der Hbhenlage
baulicher Anlagen ist die Héhenlage der endgliltig hergestellten an das Grundstlick grenzen-
den Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfldche (Oberkante Gehweg bzw. Stra3e) in Héhe der Mitte
der Uberbaubaren Grundstlcksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist
die héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfldéche maf3gebend.

und wie folgt neu gefasst

2.2  Die Hbhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhéhe (TH) und
der Firsthéhe (FH). Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen sowie fir
die Bestimmung der mittleren Wandhdhe und der Abstandsfldchen ist die Hohenlage der
endglltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflédche




Gemeinde Gangelt
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 77 ,Wohngebiet Gangelt Nord VI“ .V. DH

3.5

3.4

3.5

(Oberkante Gehweg bzw. StraBBe) in Héhe der Mitte der (berbaubaren Grundstiicksfldche
des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. Er-
schlieBungsfldche ma3gebend.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein Kreuzungspunkt aus den Haupterschliefungsstra-
3en der Baugebiete Nord IV und Nord VI sowie einem kinftigen Fu3- und Radweg. Die im derzeitigen
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen lassen zu, dass Garagen bis unmittelbar an diesen Kreu-
zungspunkt heranricken. Um den Kreuzungspunkt verkehrlich zu entzerren, sollen die Baugrenzen
von diesem abgeruckt werden.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Um den Stellplatzbedarf im &ffentlichen Straflenraum zu reduzieren, sollen die fir die Mehrfamilien-
héuser nachzuweisenden Stellplatze von einem auf zwei Stellplatze je Wohneinheit erhdht werden. In
diesem Zusammenhang werden die nachfolgenden, textlichen Festsetzungen aufgehoben

3.1 In den ,Allgemeinen Wohngebieten® WAT und WAZ sind je Wohneinheit mindestens zwei
Stellpldtze nachzuweisen.

3.2 Inden ,Allgemeinen Wohngebieten” WA3 und WA4 ist je Wohneinheit mindestens ein Stell-
platz nachzuweisen.

und wie folgt neu gefasst

3.1 In den ,Allgemeinen Wohngebieten” WAT bis WA4 sind je Wohneinheit mindestens zwei Stell-
pldtze nachzuweisen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Um den Eindruck einer durchgrinten Siedlung insbesondere am Landschaftsrand zu starken und aus
Grinden des 6kologischen Ausgleichs sind die privaten Gartenflachen gértnerisch anzulegen. Die An-
lage von Kies- oder Splittflachen auBerhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gartengestal-
tung nicht zuldssig. Das Unterbinden von Grinaufwuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer Ein-
griff in Natur- und Landschaft gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe Versiegelungsgrad solcher Gér-
ten fUhrt in der Summe zu einer stérkeren Erwérmung der besiedelten Bereiche im Hochsommer, zu
héheren Wasserabflissen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung von Feinstduben und zum
Verlust von Lebensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Alternativen im Sinne des
§ 15 BNatSchG sind die Anlage von Rasenfladchen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Boden-
deckern wie Storchschnabel, Pachysander, Efeu oder Stauden.

55 Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und
Schottergérten oder -schittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten wer-
den definiert als zusammenhéngende Fldchen, die mit den vorgenannten Materialien zu
mehr als 10% bedeckt sind. Die Fldchen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und
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Schottergérten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien
verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine
Breite von 0,5 m nicht (berschritten wird.

Ergdnzende Regelungen werden durch Festsetzungen zu den ,Fldchen zum Anpflanzen von Badumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” getroffen (vgl. Kapitel 3.7 dieser Begrindung).

Errichtung von Gebauden mit sonstigen technischen Mainahmen zur Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien

(§ 9 Abs. 1Nr. 23b BauGB)

Aufgrund knapper werdender Ressourcen und den Herausforderungen des Klimawandels besteht
ein gesellschaftliches, aber auch gemeindliches Interesse an der Energiewende sowie dem schonen-
den Umgang mit den natirlichen Schutzgitern. Die Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflé-
chen neuer Gebéude stellt ein geeignetes Mittel dar, um die Energiewende schneller voranzubringen.
Zugleich tragt die vertikale Schichtung von Nutzungen - wie es der Installation von Photovoltaikanla-
gen auf den ansonsten ggf. nicht weiter genutzten Dachflachen der Fall wéare - zur Reduzierung des
Flachenbedarfs flr die Energieproduktion bzw. zur Schonung des Schutzgutes Flache bei. Auch kann
festgestellt werden, dass sich moderne Photovoltaikanlagen immer schneller amortisieren. Insofern
stellt die Installation entsprechender Anlagen keine pauschale Belastung beim Hausbau dar, sondern
leistet vielmehr einen Beitrag zu dessen tragfahiger Finanzierung.

Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt, dass auf mindestens 70% der nutzbaren Dachflache Vor-
kehrungen fur die vorgenannten Anlagen zu treffen sind. Durch den gewéahlten Prozentsatz kann ge-
wahrleistet werden, dass ein aus Sicht der Gemeinde umfassender Beitrag zur Energiewende geleis-
tet wird. Zugleich wird durch Beschrankung der Regelung auf die nutzbare Dachflache vermieden,
dass eine unverhaltnismaBige Einschrankung der individuellen Bau- und Eigentumsfreiheit entsteht
und hinreichende Flachen flir andere Nutzungsmaglichkeiten, z.B. Solarthermie verbleiben. Da zur
Warmegewinnung weitere, sehr geeignete, technische Losungen wie Erdwarmekollektoren bestehen,
wird die Festsetzung auf Anlagen zur Stromerzeugung beschrénkt und diesen damit Vorrang gegen-
Uber der Solarthermie eingerdumt.

6. Im réumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes mussen bei der Errichtung von Ge-
bduden und baulichen Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen auf min-
destens 70 % der nutzbaren Dachfldche sonstige technische MaBnahmen zur Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien getroffen werden.

Die Dachflache wird definiert als die gesamte Flache bis zu den &uf3eren Rédndern des Daches bzw.
aller Dacher (in m? der Gebdude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Aus-
schlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m?) ab-
zuziehen; nicht nutzbar sind beispielsweise:

. Unglnstig ausgerichtete oder geneigte, z.B. ganz oder teilweise nach Norden geneigte Teile
der Dachflache
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. durch Nachbargebdude, Dachaufbauten oder vorhandene, insbesondere zur Erhaltung fest-
gesetzte Bdume erheblich beschattete Teile der Dachflache

. von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenstern, Gauben, Dacheinschnitten, Dachaufbauten
wie Schornsteinen oder Entliftungsanlagen belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen
zu den Dachréndern, z.B. bei Mehrfamilien- und Reihenh&usern

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Nach aktuellen Vermessungen ragen die bestehenden Gehdlze im Nordwesten des Plangebietes in
dieses hinein. Zur Vermeidung nicht erforderlicher Eingriffe sollen die bestehenden Festsetzungen
zu ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen” dahingehend
angepasst werden, dass bestehende Gehodlze einschlieflich ihrer Wurzelbereiche in die geplanten
Anpflanzungen zu integrieren sind. In diesem Zusammenhang wird die diesbezlgliche, textliche Fest-
setzung wie folgt ergénzt:

7.1 [...] Bestehende Gehdlze und deren Wurzelbereich sind in die Bepflanzung einzubinden und
zu erhalten.

Im Nordwesten und Nordosten des Plangebietes wurden dariber hinaus Mehrfamilienhduser vorge-
sehen. Diese sollen durch zusétzliche Baumpflanzungen attraktiver in den 6ffentlichen Raum einge-
bunden werden. Zugleich sollen diese Pflanzma3nahmen einen Beitrag zur Frischluftproduktion, lo-
kalen Kuhlung und Grundwasserbildung beitragen.

Zu diesem Zweck werden die Bereiche zwischen den flr die Mehrfamilienhduser vorgesehenen Bau-
grenzen und den &ffentlichen Verkehrsflachen zeichnerisch als ,Flachen zum Anpflanzen von Béu-
men, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt. Um eine Unterscheidung der unter-
schiedlichen Pflanzflachen zu ermdglichen, werden die bereits im Ursprungsbebauungsplan festge-
setzten ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” mit ,1“ und
die durch die Bebauungsplanédnderung hinzukommenden Flachen mit ,2” gekennzeichnet.

Unter Berucksichtigung der an diesen Stellen bestehenden Platzverhaltnisse wird textlich festgesetzt,
dass in den vorgenannten Flachen jeweils drei Baume gemaf der Pflanzliste C anzupflanzen sind. Bei
der Zusammenstellung der Pflanzliste wurden kompakte Bdume ausgewéhlt, die gemaf der GALK
StraBenbaumliste fur eine Verwendung in Verkehrsraumen geeignet sind.

7.2 Innerhalb der ,Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen” mit der Kennzeichnung ,2” sind jeweils insgesamt 3 Bdume der Pflanzliste C in einer
Mindestqualitdt Hochstamm, 4xv, mDB, StU. 14-16 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Zuldssigkeit anderer, geméf den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes oder bauordnungsrechtlich zuldssiger Nutzungen, bleibt von der vor-
genannten Regelung unberihrt.

Pflanzliste C

Baum-Felsenbirne Amelanchier lamarckii ,Robin Hill”
Gleditschie Gleditsia triacanthos ,Sunburst”
Spiegelrindenkirsche Prunus x schmittii

Oxelbeere, Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia ,Brouwers”

Tabelle 1: Pflanzliste C
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5.1

5.2

Im Rahmen der Mafinahmen zur Vermeidung von Steingérten und Kunstrasen wird ferner die nach-
folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.3 Die nicht Uberbauten Grundsticksfléchen sind, sofern sie nicht fir eine andere zuldssige
Nutzung verwendet werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértne-
risch angelegt gelten i.S.d. Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Uberwiegend be-
pflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grésern, Stauden, Kletter/.3pflanzen oder Gehélzen). Kunstra-
senfldchen gelten i.S.d. Bebauungsplanes explizit nicht als gértnerisch angelegt. Die Regelun-
gen geméf der textlichen Festsetzung Nr. 5.5 bleiben hiervon unberihrt.

PLANDATEN

Bedarf an Grund und Boden

Flache in m2(ca.)

Nutzung Gesamt Teilflache Versiegelung
Allgemeines Wohngebiet 30.776 - -
davon versiegelt - 24.621 24.621
davon unversiegelt - 4.629 -
Davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern ) 1152 B
und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennzeichnung 1
Davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern } 375 B
und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennzeichnung 2
StraBBenverkehrsflache 4.985 - 4.985
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung 99 B 99
,FuB-und Radweg”
Summe 35.859 = 29.704

Tabelle 2: Bedarf an Grund und Boden

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaf 13 BauGB aufgestellt. Geméf § 13 Abs. 3
Satz 1BauGB ist von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht sowie von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind abzusehen. Die Pflicht zur Beschreibung der wesent-
lichen Auswirkungen des Bebauungsplanes geméf} § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon unberuhrt.

Ausgleich

Durch die Planung werden keine Eingriffe vorbereitet, die Uber die bereits heute zulassigen Eingriffe
hinausgehen. Vielmehr tragen die geplanten Pflanzmafinahmen und die beabsichtigte Photovoltaik-
Pflicht dazu bei, dass den bereits heute zulassigen Eingriffen entgegengewirkt wird. Insofern sind Aus-
gleichsmaf3nahmen i.5.d. der Eingriffsregelung oder des Artenschutzrechts nicht erforderlich.

Immissionen

Die Art der baulichen Nutzung bleibt von der vorliegenden Planung unberuhrt. Insofern kénnen plan-
bedingte Konflikte mit den Belangen des Immissionsschutzes ausgeschlossen werden.
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Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Gangelt am
.............................. die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Wohngebiet Gangelt Nord VI” als Sat-
zung beschlossen hat.
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