BEGRUNDUNG

Zur 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 74
~Gewerbepark an der Heide”

Ly
Y

Gemeinde Gangelt - Ortslage Gangelt

Mai 2022
Beschlussfassung zum Satzungsbeschluss



Gemeinde Gangelt
Begriindung zur 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 74 ,Gewerbepark an der Heide” .V. DH

IMPRESSUM

Auftraggeber:

Gemeinde Gangelt
Burgstrae 10
52538 Gangelt

Verfasser:

VDH Projektmanagement GmbH
Maastrichter Strafe 8, 41812 Erkelenz
T 02431-97 3180

F 02431-97 31820

E info@vdh.com

W www.vdh.com

Projektnummer: 22-003



Gemeinde Gangelt
Begriindung zur 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 74 ,Gewerbepark an der Heide” .V. DH

INHALT
1 EINLEITUNG.....ccoittrrrnneriiinisinsssnsntiinssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssss 1
1.1 PlanUNGSEITONAEITIS ...t 1
1.2 PIANUNESZIE 1.tttk ettt ettt b bttt ee s 1
1.3 Beschreibung des PIangEDIETES ...t 2
1.4 Planverfahren gema § 138 BaUGB ...t 2
2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN .......cccccottiinnmmrrriiiiissssnnnnnericcsssssssnnsseesessssnes 5
2.1 A== T0] =11 0] - o OO TR 5
2.2 FIECRENNUEZUNGSPIAN. ... 5
2.3 Naturschutzfachliche SChUtZEEbIETe ..o 5
2.4 Wasser-, Hochwasser- und Starkr€8eNSCHULZ ......cooevriiieen s b
2.5 BiSNErIZEr Planminnall ...ttt en b
3 TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN .....cccceettiiiiiininnmnnnnnnnnennneeneeeeeeeeeseseessssssees 7
3.1 RAUMIIChEr GEITUNESDEIEICH ..ottt en 7
3.2 Art der DAUIICNEN NULZUNE . ..ciieiiieiee ettt ettt srsseaes 8
3.3 Uberbaubare GrundstlCKSHIACNE .......ooivviecceceee e 8
3.4 Abgrenzung unterschiedlicher NULZUNGEN ... 8
4 HINWEISE........ccootninmrriiiinininssnnneetiiissssssssnssssesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 8
5 PLANDATEN .....cuuiririrrrsssssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 9
6 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ......cccooevvmmrrriiicssssssnnnerrnessssssssnsssssssssssssssnsanes 9
6.1 AUSEIBIC ettt ettt ettt b s b b a b b et b s e et s e ettt s st eb e e et b s sanants 10
6.2 IMIMISSIOMNEN coevet ettt ettt ees 10
0.3 ATTENSCIULZ oottt 10
7 RECHTSGRUNDLAGEN......cccoitrrnnritiiniiissssnnnettiissssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssss 1"

8 REFERENZLISTE DER QUELLEN ....uuutiiiiniitennneenstennnnennneeesnensssnesssssessssesssssesssssssssssesssnsesssns 1



Gemeinde Gangelt
Begriindung zur 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 74 ,Gewerbepark an der Heide” .V. DH

1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbepark” setzt in der aktuell rechtkréaftigen Fassung eine Eingrinung
der Plangebietsgrenzen fest. Diese diente zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bzw. diesbezugli-
cher Anderungsverfahren als klare Abgrenzung gegeniber der freien Landschaft. Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 74 ,Gewerbepark An der Heide” wurde ein weiteres Baugebiet an den Bebauungsplan
Nr. 38 angeschlossen. Zwischenzeitlich wurde dieses hinzugekommene Baugebiet baulich sowie im
Hinblick auf eine neue Eingrinung umgesetzt. Insofern stellt die Eingriinung des Bebauungsplange-
bietes Nr. 38 nicht langer den Ubergang zur freien Landschaft dar.

Aus den vorgenannten Grinden soll die Eingrinung zwischen den Bebauungsplangebieten entfernt
werden. Die hierdurch zur Verfugung stehenden Flachen sollen in die angrenzenden Gewerbegebiete
eingebunden werden und somit zu einer Nachverdichtung beitragen. Hierdurch kénnen bisher un-
vorbelastete Flachen an anderer Stelle geschont werden und die Planung steht im Einklang mit den
Zielen und Grundséatzen des Landesentwicklungsplanes fur das Land Nordrhein-Westfalen; insbe-
sondere dem Ziel 6.1-1 ,Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung” und Grundsatz
6.1-6 ,Vorrang der Innenentwicklung”.

In diesem Zusammenhang soll der Bebauungsplanes Nr. 74 ,Gewerbepark An der Heide” so erweitert
werden, dass er die flr die Nachverdichtung vorgesehenen Fléachen erfasst und die bestehenden
,Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” zu ,Gewerbege-
bieten” mit Gberbaubaren Grundsticksflachen gedndert werden. Es besteht ein Planungserfordernis
gemafn § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der Nachverdichtung bestehender Gewerbegebiete. Hierdurch sollen die
bestehenden Gewerbebetriebe gestarkt und der Bedarf zur Ausweisung neuer ,Gewerbegebiete” an
bisher unvorbelasteten Flachen reduziert werden.
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1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes
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Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (weie Linie) und den Flachen, die in das ,Gewerbegebiet”

einbezogen werden sollen (gelbe Linien). (Land NRW, 2020)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke Gemarkung Gangelt, Flurstiicke 60, 61,
79/59,78/59,160, 161, 194 bis 199 und Teile der Flurstiicke 158, 177, 193 und 202. Er umfasst damit eine
Flache von ca. 2,2 ha. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird bereits heute durch Gewerbebe-
triebe in Anspruch genommen. Die nérdlich und sudlich gelegenen Grundsticke werden durch Ge-
hélzstreifen voneinander getrennt. Zudem befinden sich &ffentliche Verkehrsflachen in den nord-
Ostlichen Teilen des Plangebiets.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Im Norden und Slden grenzen weitere Gewerbe-
grundsticke unmittelbar an. Im Westen grenzen zunachst ein Gehdlzstreifen und die Martin-May-
StraBBe an das Plangebiet. Dahinter befinden sich ebenfalls gewerblich genutzte Grundsticke. Im Os-
ten befinden sich, im Anschluss an eine weitere Gehdlzreihe und einen Wirtschaftsweg, landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen und dahinter die Ortslage Gangelt.

Planverfahren gemaf § 13a BauGB

Vorliegend handelt es sich um ein Verfahren zur Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Gewerbe-
park An der Heide”. GemaB § 13a Abs. 4 BauGB kann auch die Anderung bzw. Ergénzung eines Be-
bauungsplanes im beschleunigten Verfahren erfolgen. Die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens ist gemafB § 13a Abs. 1 BauGB an diverse Zugangsvoraussetzungen gebunden. Deren Vorliegen
wird nachfolgend Uberpruift.

° Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kommt nur bei Maf3nahmen der Nachverdich-
tung oder anderen Ma3nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
in Betracht

Fir eine Innenentwicklung insbesondere auch in Betracht kommen ,[...] innerhalb des Sied-
lungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der in Folge notwendiger
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Anpassungsmafinahmen geéndert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgeldst werden
soll.” (Battis/Krautzberger/Lohr/Battis BauGB § 13a Rn. 4). Dies ist hier der Fall, da bisherige,
im Innenbereich gelegene Gehdlzflachen in die angrenzenden Gewerbegebiete eingegliedert
werden, um eine bessere Ausnutzung der Grundstlicke zu gewahrleisten. Die Uberbaubare
Grundsticksflache wird erweitert und es kommt zu einer Nachverdichtung. Hierdurch wird
eine Nutzung planungsrechtlich abgesichert, die ansonsten an anderer, mit hoher Wahr-
scheinlichkeit bisher unvorbelasteter Stelle realisiert werden musste.

. Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.S.d. § 13a BauGB ist im Regelfall nur bis zu
einer im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m?2 zuléssig. Sofern
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist eine festgesetzte Grundflache
von bis zu 70.000 m2 zul&ssig.

,Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine Gréfe der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des [§13a Abs. 1] Satzes 2 [BauGBI die Flache mafigeblich,
die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.” Wird hingegen eine
Grundflache im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung der Frage, ob die zulds-
sige Grundflache Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versiegelte Flache in den Bau-
gebieten mafigeblich. Die Versieglung anderer Flachen, z.B. von Verkehrsflachen, ist in diesem
Fall unerheblich. (vgl. BVerwG, Urt. v. 8.12. 2016 - 4 CN 4.16)

Hierbei ist auf die insgesamt versiegelte Flache abzustellen, also nicht nur auf die Fléache, die
durch den Bebauungsplan der Innenentwicklung neu versiegelt wird (Krautzberger, aaO, Rn.
56). Insofern ist vorliegend davon auszugehen, dass die Flache zu bericksichtigen ist, die durch
den Ursprungsbebauungsplan sowie dessen erste Ergénzung in Summe versiegelt wird. Dem-
nach ergibt sich die nachfolgende Aufstellung.

Voraussichtliche Versiegelung
Baugebiet Flache (ca.) GRZ 2zg]. Uberschrei- Versiegelung (ca.)
tung nach § 19 BauNVvO
Gewerbegebiet ,GE1” 3.354 m? 0,8 2.683 m?
Gewerbegebiet ,GE” 16.428 m? 0.8 13.143 m?
Summe 15.826 m?

Tabelle 1: Voraussichtliche Versiegelung

Somit ist mit einer Versiegelung im Umfang von insgesamt ca.15.826 m? zu rechnen. Der vorlie-
gend relevante Schwellenwert von ca. 20.000 m? wird unterschritten.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulés-
sigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Schwellenwerte fur die Pflicht zur Durchfihrung einer UVP ergeben sich aus Anlage 1 zum
UVPG. Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1zum UVPG
gefluhrt. Demnach besteht flr sonstige bauliche Anlagen im bisherigen AuBenbereich, mit ei-
ner festgesetzten Gréf3e der Grundflache von insgesamt 100.000 m2 die Pflicht zur Durchfih-
rung einer UVP. Ab einer Grundfldche von 20.000 m? ist eine Allgemeine Vorprifung durchzu-
fuhren. Da es sich beim Plangebiet um einen Innenbereich handelt und beide Schwellenwerte
unterschritten werden, ist eine Pflicht zur Durchfihrung einer UVP vorliegend nicht gegeben.
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. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Geméaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintrach-
tigt werden (vgl. Kapitel 2.3 dieser Begrindung).

° Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

.Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass [...] von schweren Unféllen [...] hervorgeru-
fene Auswirkungen auf die ausschlieBBlich oder (berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
[...], so weit wie méglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchG) Gemaf Artikel 3 Nr. 13
der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unféllen um ein Ereignis — z. B. eine
Emission, einen Brand oder eine Explosion groferen Ausmafies —, das sich aus unkontrollier-
ten Vorgéangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das unmittelbar oder
spéter innerhalb oder auBerhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fir die menschliche
Gesundheit oder die Umwelt fiihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe der Richt-
linie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder Unféllen fihren
kédnnten, sind im ndheren und weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden und werden
durch die Planung nicht begrindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB werden somit vollstandig erflllt. Vom beschleu-
nigten Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden
Verfahrenserleichterungen zur Verflgung:

. Von der Frihzeitigen Beteiligung gemaf} § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

. Der Bebauungsplan kann, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

. Gemaf} § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach abgesehen; Die Uberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen entféllt. Die Betrachtung der wesentlichen Umweltbelange bleibt
hiervon unberuhrt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.
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2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Gemaéaf} den zeichnerischen Darstellungen des Regionalplans fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilab-
schnitt Region Aachen befindet sich das Plangebiet &stlich der verkehrsinfrastrukturellen Bedarfs-
planmaBBnahme der K5. Somit ist es eindeutig dem ,Allgemeinem Siedlungsbereich” (ASB) zuzuord-
nen. In den ASB sollen u.A. gewerbliche Bauflachen fir die Bestandssicherung und Erweiterung vor-
handener Gewerbebetriebe dargestellt bzw. festgesetzt werden. Insofern stimmen die verfahrens-
gegensténdlichen Zielsetzungen mit denen des Regionalplans tberein.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Gangelt stellt die verfahrensgegenstandlichen
Flachen vollstdndig als ,Gewerbliche Bauflachen” dar. Insofern kann der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt erachtet werden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maéler (§ 28 BNatSchQ), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschiitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftspldnen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG) Mit Satzungsbeschluss der bestehenden Bebauungsplane sind die Fest-
setzungen des Landschaftsplanes fur die verfahrensgegenstandlichen Flachen zuriickgetreten. Inso-
fern kénnen planbedingte Konflikte mit Landschaftsplanen ausgeschlossen werden.

Zur Beurteilung des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Naturparken oder Natio-
nalen Naturmonumenten, Biosphdrenreservaten, Naturparken, gesetzlich geschitzten Biotopen und
Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort” zurlickgegriffen (MULNV
NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht demnach nicht.

Beeintrachtigungen im weiteren Umfeld kénnten allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete gege-
ben sein. Beim nachstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet , Teverener
Heide”, welches sich ca. 4,4 km sudlich des Plangebietes befindet. ,Von einer erheblichen Beein-
trachtigung [...] kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel
nicht ausgegangen werden.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintrachtigung nicht zu
erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebliche Verédnderung der
Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3 erwarten, wonach mit einer
mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhéhen wére.
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2.4

2.5

Daneben kédnnen Natura-2000-Gebieten grundsatzlich von Eingriffen in verbindende Flugkorridore
betroffen sein; z.B. durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder durch Vor-
haben mit Barrierewirkung. Weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlanden, im
Bereich der Stadte Maastricht und Roermond. Das Plangebiet befindet sich zwischen den vorgenann-
ten Gebieten, sodass die Lage in einem verbindenden Flugkorridor nicht pauschal ausgeschlossen
werden kann. Aufgrund der Auspragung des Plangebietes kann eine Bedeutung als Trittsteinbiotop
oder Rastplatz jedoch ausgeschlossen werden und Vorhaben mit Barrierewirkung werden nicht vor-
bereitet. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

GeméaB dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Wasserschutzgebiete, Heilquellen, Uberschwem-
mungsgebiete, Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Hochwasserentste-
hungsgebiete in der Planung zu berlcksichtigen. Diesbezlgliche Bewertungen erfolgen vorliegend
auf Basis der Datenbank ELWAS NRW (MULNV NRW, 2020b).

Im Sinne der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwas-
serschutz (BRPHV) werden zudem die Starkregenhinweiskarte, die Hochwasser-Risikokarte und die
Hochwasser-Gefahrenkarte in die Betrachtung einbezogen. Hierzu wird auf das Fachinformations-
system Klimaanpassung NRW (LANUV NRW, 2020) zuriickgegriffen.

Trinkwasser und Heilquellen

Das Plangebiet wird von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten tUberlagert.
Heilguellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern mit abschlieBender Sicher-
heit nicht von der Planung betroffen.

Hochwasser und Starkregen

Hochwasserentstehungsgebiete werden gemaf § 78d Abs. 2 WHG von den Ladndern durch Rechts-
verordnung festgesetzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt. Eine Uberlagerung mit Uber-
schwemmungsgebieten oder Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten besteht
nicht und auch aus den Hochwassergefahren- und -hinweiskarten kann kein planbedingtes Hand-
lungserfordernis abgeleitet werden.

Gemaf Starkregenhinweiskarte kdnnen seltene und extreme Regenereignisse zu Wasseransammlun-
gen im Plangebiet fihren. Die Ansammlungen betreffen jedoch Bereiche, die bereits heute bebaut
oder versiegelt sind. Innerhalb von diesen Bereichen wurden Ma3nahmen zur Regenwasserbeseiti-
gung bereits ergriffen.

Bisheriger Planinhalt

Die stdlichen Teile der verfahrensgegensténdlichen Flachen entsprechen dem rdumlichen Geltungs-
bereich des Ursprungsbebauungsplans Nr. 74 ,Gewerbepark An der Heide”. Dieser trifft die nachfol-
genden, zeichnerischen Festsetzungen:

. Gewerbegebiet ,GE” als Art der baulichen Nutzung,
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. ein MaB der baulichen Nutzung, welches durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine
maximal zuldssige Gebdudehdhe von 12,00 m bestimmt wird,

. Uberbaubare Grundsticksflachen, die durch Baugrenzen definiert werden,

o Straf3enverkehrsflachen,

. Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” sowie
. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die nérdlichen, durch die 1. Ergdnzungen hinzukommenden Flachen werden derzeit vom Bebauungs-
plan Nr. 38 ,Gewerbepark” erfasst. Dieser setzt zeichnerisch folgendes fest:

. Gewerbegebiet ,GE1” als Art der baulichen Nutzung,

. Ein MaB der baulichen Nutzung, welches durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine
maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen von 8,00 m bestimmt wird,

. Uberbaubare Grundstlcksflachen, die durch Baugrenzen bestimmt werden und z.T. nur mit
Carports bebaut werden dirfen sowie

. Grlnanlagen die durch ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen” Uberlagert werden.

Die textlichen Festsetzungen sind dem jeweiligen Planwerk zu entnehmen.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Nachfolgend werden diejenigen Festsetzungen beschrieben, hinsichtlich derer es im Rahmen der 1.
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Gewerbepark An der Heide” zu Anderungen kommt. Die
daruberhinausgehenden Festsetzungen bleiben vom vorliegenden Verfahren unberihrt.

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Gemarkung Gangelt, Flurstiicke 60, 61,
79/59, 78/59, 160, 161, 194 bis 199 und Teile der Flurstlicke 158, 177, 193 und 202. Es wurden diejenigen
Flachen in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen, die unmittelbar von der Anderung der zeich-
nerischen Festsetzungen betroffen sind. Dartber hinaus wurden auch die vom Ursprungsplan erfass-
ten Flachen vollstandig in den Geltungsbereich aufgenommen, um einen vollstandigen Uberblick tiber
die nach der 1. Ergdnzung gultigen, zeichnerischen Festsetzungen zu ermdglichen und die Handha-
bung des Planes zu erleichtern.
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3.2

3.3

3.4

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Durch das Planvorhaben sollen die Nutzungsmadglichkeiten innerhalb der bestehenden Gewerbebe-
triebe nachverdichtet werden. Zu diesem Zweck werden die bestehenden ,Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen” zu ,Gewerbegebieten” geéndert.

In Anlehnung an die bestehenden Bebauungspldne Nr. 38 und 74 erhalten die ,Gewerbegebiete” die
Bezeichnungen ,GE” und ,GE1". Auf diese Weise kdnnen die Gebiete mit den jeweils relevanten, textli-
chen Festsetzungen verknipft werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

Die bestehenden Baugrenzen werden so gedndert, dass benachbarte, vorher durch ,Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” getrennte Baugrenzen miteinan-
der verbunden werden und ein Abstand von 5,0 m zwischen den Baugrenzen und anderen Nutzungen
eingehalten wird. Der gewéhlte Abstand entspricht den Regelungen der zusammenhangenden, be-
stehenden Bebauungspléane Nr. 38 und 74. Auf diese Weise kdnnen das Gesamtkonzept der beste-
henden Bebauungspléne und die stédtebauliche Ordnung aufrechterhalten werden. In dem hier-
durch definierten Rahmen werden die Nutzungsmaéglichkeiten der entstehenden Grundstiicke im
grofitmaoglichen Umfang gefordert.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(§§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete ,GE” und ,GE1” grenzen unmittelbar aneinan-
der. Um eine Unterscheidung der beiden Gebiete zu ermdglichen, ist die Festsetzung einer ,Abgren-
zung unterschiedlicher Nutzungen” erforderlich.

HINWEISE

Die nachfolgenden Hinweise wurden aus Grinden der Rechtssicherheit und Klarstellung bzw. in Folge
der Artenschutzprifung und der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

1. Planungsinhalt

Die 1. Ergédnzung des Bebauungsplans Nr. 74 ,Gewerbepark An der Heide” erfasst Teilfléchen
des Bebauungsplans Nr. 38 ,Gewerbepark” sowie den Bebauungsplan Nr. 74 ,Gewerbepark
An der Heide”. Im Rahmen des Verfahrens werden ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” zu ,Gewerbegebieten” mit der Bezeichnung ,GE”
und ,GET1” gedndert. Die ,Gewerbegebiete” werden durch ,Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen” unterschieden und mit Baugrenzen versehen.
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2. Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 38 ,Gewerbepark” und Nr. 74 ,Gewer-
bepark An der Heide” bleiben von der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Gewerbe-
park An der Heide™ unberiihrt und gelten unverdndert weiter.

3. Bezugspunkt 2

Der Bezugspunkt 2 ergibt sich aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Gewerbe-
park” und liegt auf einer Héhe von 76,0 m Uber NHN.

4. Baufeldfreimachung

In den zu rodenden Heckenbestdnden kann das Vorhandensein von nicht flugféhigen Jung-
végeln nicht ganzjéhrig ausgeschlossen werden. Um eine Tétung oder Verletzung der Tiere
zu verhindern, massen die Strukturen zwischen Oktober und Februar (1. Oktober - 28. Feb-
ruar) beseitigt werden. In diesem Zeitraum ist das Vorkommen von britenden Végeln aus-
geschlossen.

5. Baukréne

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich in einem Bauschutz-
bereich der Bundeswehr. Soliten fir das Vorhaben Baukréne aufgestellt werden miissen, so
ist dies drei Wochen im Vorfeld, unter folgender Adresse zu beantragen. ,LufABw 1
d/BMVg/BUND/DE

5 PLANDATEN

Bedarf an Grund und Boden

Flache in m2 (ca.)

Nutzung
Gesamt Teilflache Versiegelung
Gewerbegebiet ,GE” und ,GE1” 19.782
davon versiegelt 15.826 15.826
davon unversiegelt 2.509
Davon Flachen zum Anpflanzen von B&umen, 1447

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

StraBBenverkehrsflache 1.363 1.363

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Wirtschaftsweg”

662 662

Summe 21.807 17.851

Tabelle 2: Bedarf an Grund und Boden

6 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf 13a BauGB aufgestellt. Geméf3 § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB ist von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht sowie von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind abzusehen. Die Pflicht zur Beschreibung der
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6.1

6.2

6.3

wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes geméaf § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon un-
berahrt.

Ausgleich

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Immissionen

Die Art der baulichen Nutzung bleibt von der vorliegenden Planung unberihrt. Ebenso wird ein Her-
anrucken der Verfahrensgegenstandlichen Flachen an schutzwirdige Nutzungen nicht begrindet.
Insofern kénnen planbedingte Konflikte mit den Belangen des Immissionsschutzes ausgeschlossen
werden.

Artenschutz

Die durch das Planverfahren betroffenen Geholzflachen stellen einen potenziellen Lebensraum fur
Tiere, beispielsweise planungsrelevante Vogelarten dar. In diesem Zusammenhang wurde fachgut-
achterlich untersucht, ob die Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde
auslésen kann. Demnach ist mit einem Vorkommen ubiquitérer, gehdlzbritender Arten zu rechnen.
Planungsrelevante Arten werden nicht erwartet. Demnach kann ein Eintreten artenschutzrechtlicher
Konflikte ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung zwischen Oktober und Februar er-
folgt. (Liebert, 2022) Ein diesbeziglicher Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Ka-
pitel 4 dieser Begrindung).

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Gangelt am
.............................. die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Gewerbepark An der Heide” als Sat-
zung beschlossen hat.
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