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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Gangelt ist durch ein stetiges Bevdlkerungswachstum gekennzeichnet. Insgesamt stie-
gen die Bevolkerungszahlen von 11.452 Einwohnern im Jahr 2012 auf 12.383 Einwohner im Jahr 2017.
Dies entspricht einem jéhrlichen Wachstum von ca. 180 Einwohnern. Wahrend Zu- und Fortzlge im
Zeitraum von 2011 bis 2017 etwa gleichmaBig zugenommen haben, steht eine etwa gleichbleibende,
natlrliche Sterberate einer erheblich steigenden Geburtenrate gegentber. Somit ist der Anstieg der
Bevdlkerungszahlen insbesondere auf die natirliche Eigenentwicklung der Gemeinde zurtckzufih-
ren. Der gleichmégBige Verlauf der Bevdlkerungswanderungen und -bewegungen zeigt, dass auch mit-
telfristig mit keiner Veranderung der vorgenannten Trends zu rechnen ist. (IT.NRW, 2019)

Die Gemeinde Gangelt beabsichtigt daher die Schaffung von Wohnbauland zu Zwecken und im Um-
fang der Eigenentwicklung. ,/m Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und
zur Verwirklichung der landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbildung soll sich die Siedlungs-
entwicklung der Gemeinden auf den Flachen vollziehen, die im GEP als Siedlungsbereiche dargestellt
sind” (Bezirksregierung Kéln, 2016a) Allerdings hat ein Verzicht auf der zeichnerischen Darstellung in
Orten mit weniger als 2.000 Einwohnern kein Bauverbot zur Folge. , Vie/mehr kann es zur Sicherung
der stédtebaulichen Ordnung und fir eine ortlich bedingte angemessene Entwicklung solcher Ort-
schaften erforderlich sein, im Fldchennutzungsplan entsprechende Baufléchen bzw. Baugebiete dar-
zustellen und daraus Bebauungsplane zu entwickeln” (vgl. ebd.). Zudem enthélt das Ziel 2-4 ,Entwick-
lung der Ortsteile im Freiraum” des LEP NRW eine weitere Ausnahmemaglichkeit. ,Auch Ortsteile, die
im regionalplanerisch festgelegten Freiraum liegen, haben eine Entwicklungsperspektive. Die be-
darfsgerechte Entwicklung dieser Ortsteile [..]ist im Rahmen der Tragféhigkeit der vorhandenen Inf-
rastruktur moglich.” (Landesregierung NRW, 2019)

In den zusammengewachsenen Ortschaften Harzelt und Langbroich ist ein konkreter Bedarf nach
Bauland vorhanden. Dies ist unter anderem darauf zurtickzufihren, dass Bauland zuletzt vor Uber 20
Jahren durch den Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Winkel” geschaffen wurde. Da die ErschlieBung dieses
Baugebietes im Wege einer Umlegung erfolgte, verfolgten jedoch nicht alle Flacheneigentimer kon-
krete Bebauungsabsichten. Insofern stehen Teile der erschlossenen Baugrundstiicke nach wie vor
nicht dem Markt zur Verfligung, sondern werden flr kinftige Generationen bevorratet. Aufgrund ih-
rer geringen Zahl waren die verbliebenen Baullicken jedoch ohnehin nicht zur Deckung des beste-
henden Bedarfs geeignet. Da das vorliegende Verfahren kein Umlegungsverfahren voraussetzt, ist
eine entsprechende Entwicklung nicht zu erwarten.

Gemaf bestehendem Planungsrecht ist die Umsetzung des Planvorhabens nicht méglich, da die ver-
fahrensgegenstandlichen Flachen als Au3enbereich i.S.d. § 35 BauGB zu bewerten sind. In diesem
Zusammenhang ist die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis geméaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zunéchst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Baugebietes durch Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungspla-
nes. Weitere wesentliche Planungsziele bestehen in der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse und der Ausbildung eines stddtebaulich geordneten Landschaftsrands.
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1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Umrandung) (Land NRW, 2020)

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand der Ortslage Langbroich. Es umfasst die Flachen
der Gemarkung Schierwaldenrath, Flur 3, Flurstlicke 216, 218 sowie teilweise 39, 41, und 212 und damit
eine Flache von ca. 12.542 m2. Der nordwestliche Teil des Plangebietes unterliegt einer landwirtschaft-
lichen Nutzung als Dauergriinland. Die stidlichen und 6stlichen Flachen werden ackerbaulich genutzt.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Im Norden und Nordosten grenzt das Plangebiet
an Grunland und Acker. Diese werden im Nahbereich des Plangebietes durch Geholzstrukturen ge-
préagt. Im Osten befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und im Stidosten
grenzt das Plangebiet an private Garten, im Stiden an die Quellstraf3e und dahinter liegende, bebaute
Flachen. Im Stdwesten grenzt das Plangebiet an Wohnhéauser sowie weiter nérdlich an einen Garten-
und Landschaftsbaubetrieb. Die bestehende Bebauung zeichnet sich durch eine fur ,Mischgebiete”
typische Verdichtung aus und wird durch mischgebietstypische Nutzungen gepragt.

Planverfahren gemaf3 § 13b BauGB

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches von 2017 hat der Gesetzgeber mit dem § 13b
BauGB ein Instrument geschaffen, mit dem Bebauungspléne auch fir sogenannte Au3enbereichsfla-
chen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kénnen. Die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur ,Einbeziehung von Aufienbereichsflachen im Rahmen des beschleunigten Verfahrens” gem.
§ 13b im eigentlichen Sinne des § 13a BauGB, i.V.m. § 13 BauGB ist an strenge Zugangsvoraussetzungen
gebunden. Das Vorliegen dieser Zugangsvoraussetzungen wird nachfolgend gepruft.

° Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.S.d. § 13b BauGB ist nur bis zu einer Grund-
flache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 10.000 m2 moglich.

. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine GréBe der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des [§13a Abs. 1] Satzes 2[BauGBI die Fldche maBgeblich,
die bei Durchfihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.” Wird hingegen eine
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Grundflache im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung der Frage, ob die zulas-
sige Grundflache Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versiegelte Flache in den Bau-
gebieten mafigeblich. Die Versieglung anderer Flachen, z.B. von Verkehrsflachen, ist in diesem
Fall unerheblich. (vgl. BVerwG, Urt. v. 8.12. 2016 - 4 CN 4.16)

Das gesamte Plangebiet umfasst ca. 12.542 m?, wovon etwa 10.389 m? auf die Flachen des All-
gemeinen Wohngebietes entfallen. Bei einer GRZ von 0,4 ist demzufolge mit einer versiegelten
Flache von 4.156 m? zu rechnen. Der Maximalwert von 10.000 m2 wird deutlich unterschritten.

. Durch den betreffenden Bebauungsplan muss die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fla-
chen begriindet werden, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefien.

. Weder Gesetzeswortlaut des § 13b Satz 1 BauGB noch die Gesetzesbegrindung legen sich
hinsichtlich des Begriffs der Wohnnutzung auf einen bestimmten Baugebietstyp nach der
Baunutzungsverordnung fest, so dass beide Gebietstypen grundsétzlich moglich sind. Im Hin-
blick auf die Art. 3 Abs. 3 Plan-UP-RL sind jedoch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1. 2, 3 und 5 BauNVO wegen ihres maoglichen Beeintréchtigungspotentials
auszuschlieffen.” (VGH Minchen (2. Senat), Beschluss vom 09.05.2018 - 2 NE 17.2528) Der vor-
liegende Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet fest. Die
Ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geméaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO werden durch text-
liche Festsetzung ausgeschlossen (vgl. Kapitel 4.2). Somit wird der Tatbestand einer ,Wohnnut-
zung” im Sinne des § 13b BauGB erfullt.

Zudem grenzt der geplante Bebauungsplan im Stdwesten, im Stiden und im Stdosten an be-
stehende Wohnnutzungen. Die verfahrensgegensténdlichen Flachen schlieBen somit an be-
reits bebaute Ortsteile an.

° Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des § 13b BauGB ist nur innerhalb
eines bestimmten Zeitraumes moglich.

GemafB § 13b Satz 2 BauGB kann das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zur
,Einbeziehung von AuBBenbereichsflachen im Rahmen des beschleunigten Verfahrens” nur bis
zum 31.12.2019 férmlich eingeleitet werden. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
Nr. 80 wurde in der Sitzung des Rates der Gemeinde Gangelt am 10.12.2019 gefasst.

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist gem. § 13b Satz 2 BauGB bis zum 31.12.2021
zu fassen; vorbehaltlich eines Ublichen Bearbeitungsaufwandes und eines politischen Konsen-
ses wird der Satzungsbeschluss innerhalb dieses Zeitraumes als realistisch angesehen.

Weitere Zugangsvoraussetzungen fur die Durchfiihrung von beschleunigten Verfahren ergeben sich
aus § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB. Diese Zugangsvoraussetzungen werden nachfolgend geprft.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulds-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Schwellenwerte fur die Pflicht zur Durchfihrung einer UVP ergeben sich aus Anlage 1 zum
UVPG. Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1 zum UVPG
geflihrt. Demnach besteht fir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Au3enbereich, mit ei-
ner festgesetzten Grofie der Grundflache von insgesamt 100.000 m? die Pflicht zur Durchfih-
rung einer UVP. Ab einer Grundflache von 20.000 m? ist einer Allgemeine Vorprifung
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durchzufiihren. Beide Werte werden bereits durch § 13b Satz 1 BauGB ausgeschlossen. Eine
UVP-Pflicht kann fur Verfahren geméaB § 13b BauGB pauschal ausgeschlossen werden.

° Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen.

GemafB §1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Bei dem nachstgelegenen Natura-2000-Gebiet
handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Teverener Heide”, welches sich ca. 7 km stdlich des Plan-
gebietes befindet. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlan-
den, im Bereich der Stadte Maastricht und Roermond. Das Plangebiet befindet sich zwischen
den vorgenannten Gebieten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal
ausgeschlossen werden kann.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegentber direkten Eingriffen
oder unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegentber
Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; bei-
spielsweise durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder durch Um-
setzung von Vorhaben mit einer méglichen Barrierewirkung.

Eine generelle Eignung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz wére fir die Flachen insbesondere
im ndrdlichen Bereich gegeben. Aufgrund der vielféltig vorhandenen Ausweichmdglichkeiten
in direkter Umgebung ist jedoch nicht von einer essenziellen Bedeutung als Trittsteinbiotop
auszugehen. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu méglichen Barrierewir-
kungen fur tberfliegende Arten fuhren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte
nicht ersichtlich.

° Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

.Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschiiefBlich oder tberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [..]. so weit wie mdglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BauGB)
Im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ergeben sich Betriebe, von denen
schadliche Umwelteinwirkungen und schwere Unfalle ausgehen kdnnen, aus den jeweils vor-
handenen Mengen von Stoffen gemaf Anhang | Teil 1 Spalte 3 oder Anhang | Teil 2 Spalte 3 der
Richtlinie 2012/18/EU. Entsprechende Betriebe sind im ndheren und weiteren Umfeld um das
Plangebiet nicht vorhanden und werden durch die Planung nicht begriindet.

Die Zugangsvoraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren gemas § 13b BauGB werden somit voll-
sténdig erfullt. Von der ,Einbeziehung von AuBlenbereichsflaichen im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens” soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Im beschleunigten Verfahren stehen unter-
schiedliche Verfahrenserleichterungen zu Verfligung:

. Von der Frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB darf abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben
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oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB durchzuftuhren. Aus Grinden der
Transparenz sowie zur umfassenden Ermittlung abwéagungsrelevanter Belange beabsichtigt die
Gemeinde Gangelt jedoch eine Frilhzeitige Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie
den berlUhrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange durchzufihren.

. Der Bebauungsplan kann, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist; die geord-
nete stéadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Der Anderungsbereich der
Flachennutzungsplananderung umfasst im vorliegenden Fall jedoch eine gréfiere Flache als
der Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans. Zur Férderung der
stddtebaulichen Ordnung in Form einer Ortsarrondierung sind zukinftig weitere Wohnbaufla-
chen in westlicher Richtung geplant. Die Ausweisung neuer Bauflachen ist gemaf dem Ziel 6.1-
1 ,Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung” des LEP NRW nur durch ei-
nen Flachentausch moglich. Dementsprechend muissen im Rahmen der Neuausweisung be-
stehende Bauflachen an anderer Stelle der Ortslage zurlickgegeben werden. Aufgrund des
umfangreichen Anderungsbedarfes wird der Flachennutzungsplan nicht im Zuge der Berichti-
gung angepasst, sondern ein gesondertes Anderungsverfahren durchgefiihrt.

. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

. GemafB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach abgesehen; Die Uberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen entfallt.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet
als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” (AFAB), bei gleichzeitiger Uberlagerung durch die Frei-
raumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” dar (Bezirksregierung
KoéIn, 2016b). Vorrangiges Ziel der AFAB ist es, die existenz- und entwicklungsfahigen Betriebe im
Plangebiet zu erhalten, zu entwickeln und zu férdern, um die Funktionsféhigkeit des landlichen Rau-
mes im Spannungsfeld der vielfaltigen Raumanspriche sicherzustellen (Bezirksregierung KéIn, 2016a).

Der Verzicht auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaften mit einer Aufnahmeféhigkeit von
weniger als 2000 Einwohnern als Siedlungsbereich hat weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge,
noch wird die weitere Entwicklung dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert. Viel-
mehr kann es zur Sicherung der stéadtebaulichen Ordnung und fur eine 6rtlich bedingte angemessene
Entwicklung solcher Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Baufla-
chen bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplédne zu entwickeln (vgl. ebd.). Zugleich
werden die mit dem AFAB verbundenen Ziele durch die Planung nicht geféahrdet, da der Schutz von
Landschaft und Landschaftsorientierter Erholung durch den beabsichtigten Flachentausch gesichert
wird. Die Ziele des Regionalplans stehen der vorliegenden Planung somit nicht entgegen.
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2.2

2.3

2.4

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Gangelt stellt die verfahrensgegenstandlichen
Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dar. Um den geplanten Bebauungsplan im Sinne des § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, mussen die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes zu ,Wohnbauflache” geédndert werden.

Im Verfahren nach § 13b BauGB muss der Flachennutzungsplan nicht in einem gesonderten Verfah-
ren gedndert werden, sondern kann im Wege der Berichtigung, im Anschluss an das Bebauungsplan-
verfahren, angepasst werden. Da der Anderungsbereich der Flachennutzungsplandnderung im vor-
liegenden Fall eine groBere Flache als der Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans umfasst und die Umsetzung der Planung nur durch einen so genannten Flachentausch
moglich ist, wird diesbezuglich die Durchfihrung eines gesonderten Verfahrens vorgesehen.

Eine landesplanerische Anfrage geméaf § 34 LPIG wurde mit Datum vom 29.11.2019 bereits gestellt. Mit
Schreiben vom 22.01.2020 hat die Bezirksregierung Kéln mitgeteilt, dass gegen die Planung vorbe-
haltlich des hierfar erforderlichen Flachentausches keine landesplanerischen Bedenken bestehen.

Die nérdlich des Plangebietes festgesetzten ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” entsprechen aufgrund ihrer Dimensionierung nicht der Darstellungs-
schwelle des Flachennutzungsplanes. Vor diesem Hintergrund werden sie auch ohne gesonderte
Darstellung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt erachtet.

Bebauungsplane

Es bestehen keine Uberlagerungen zwischen den verfahrensgegenstandlichen Flachen und Raumli-
chen Geltungsbereichen anderer Bebauungspléne.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maler (§ 28 BNatSchQG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschutzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt (vgl. § 7 LNatSchQ).

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes lll/7 ,Geilenkirchener
Lehmplatte” (Kreis Heinsberg, 2008). Dieser setzt fir den nérdlichen Teil des Plangebietes das Ent-
wicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft” fest. Dementsprechende Ele-
mente sind im Plangebiet nicht vorhanden, da sich die Nutzung auf unstrukturierte Grinland- und
Ackerflachen beschrankt und Geholzstrukturen fehlen. Eine Anreicherung der Landschaft kann vor-
liegend durch die Gestaltung der Gartenflachen und griinordnerische Festsetzungen erfolgen.
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Zudem wird der nérdliche Teilbereich vom Landschaftsschutzgebiet ,Saeffelbachtal” Uberlagert.
Diesbezlgliche Schutzziele bestehen in der Erhaltung des grund- bzw. stauwassergepragten Bachtals
und der geomorphologisch kennzeichnenden Hange, der Erhaltung der gut strukturierten Grinland-
und Uferbereiche mit hoher Bedeutung fur die Biotopvernetzung, der Erhaltung der kleinteilig struk-
turierten Ortsrandbereiche mit ihren landschaftsbildprégenden Biotopkomplexen aus Obstwiesen,
Grinlandflachen und Geholzbestanden, der Erhaltung und Entwicklung der Biotopkomplexe und Re-
fugialbiotope als Beitrag zur Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Erhaltung
der Obstwiesenkomplexe wegen ihrer kulturhistorischen Bedeutung, der Erhaltung der kulturhisto-
risch bedeutsamen Niederungsmotte als Bodendenkmal bei der Burganlage Altenburg, sowie der Be-
deutung fir die ortsnahe, ruhige Erholung. Die vorgenannten Bestandteile sind jedoch innerhalb der
verfahrensgegenstandlichen Flachen nicht vorhanden. Eine diesbezlgliche Beeintrachtigung der
Schutzziele ist somit durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten. Mit Stellungnahme vom
02.07.2020 hat der Kreis Heinsberg in Aussicht gestellt, dass die Festsetzungen des Landschaftspla-
nes mit Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zurlcktreten werden.

Der sudliche Bereich des Plangebietes befindet sich au3erhalb der Festsetzungen des Landschafts-
plans. Damit sind insgesamt keine Konflikte zwischen den Festsetzungen des Landschaftsplanes und
dem geplanten Vorhaben erkennbar.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natio-
nalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphéarenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
(MULNV NRW, 2020a) zurtickgegriffen.

Eine raumliche Uberlagerung besteht demnach ausschlieSlich durch den Verbundkorridor VB-K-
4901-002 ,Ortsrandlagen entlang des Saeffeler Baches und der Selfkant Bahnlinie”. Dessen Schutzziel
bestehtim ,Erhalt der Gringurtel in Ortsrandlage der Dérfer mit ausgedehnten, strukturreichen Gar-
ten, Geholz-Griinlandkomplexen und Obstwiesen, Erhalt der Bachtéler mit strukturreichem Grinland
und Obstbaumbestédnden sowie Erhalt aller Ubrigen strukturierenden Landschaftselemente und kul-
turhistorisch wertvollen Kleinbiotope wie Feldgehdlze und Alleen und aller Saumbiotope, Brachen
und krautreichen Wegraine”. Uberlagerungen mit entsprechenden Elementen bestehen jedoch vor-
liegend nicht, sodass ein Funktionsverlust des Verbundkorridors hierdurch nicht zu erwarten ist.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsdnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Vorliegend ist jedoch von keiner dies-
bezlglichen Beeintrachtigung auszugehen (vgl. Kapitel 1.4). Zusammenfassend sind Konflikte mit den
vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebieten nicht ersichtlich oder kédnnen durch
grunordnerische Festsetzungen bewaltigt werden.

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem fr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020b).
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Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern nicht von der Planung be-
troffen. Hochwasserentstehungsgebiete werden gemaf3 § 78d Abs. 2 WHG von den Léndern durch
Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.

Das gesamte Plangebiet befindet innerhalb der Schutzzone lllb des Trinkwasserschutzgebietes
.Heinsberg-Kirchhoven”. Unmittelbar westlich angrenzend befindet sich die Schutzzone lllb des
Trinkwasserschutzgebiets ,Waldfeucht”. Die an die Quellstrae angrenzenden Flachen werden vom
Uberschwemmungsgebiet ,Saeffeler Bach” erfasst. Alle Gebiete werden nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan Gbernommen (vgl. Kapitel 6). Zur Bestimmung der hiermit verbundenen Maf3gaben werden
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 7). MaBBgaben, die der Vollziehbarkeit der
Planung entgegenstehen wlrden, ergeben sich nicht.

Ergédnzend zu den vorgenannten Ausflhrungen hat die Obere Wasserbehdrde der Bezirksregierung
Kéln mit Stellungnahme vom 02.06.2020 darauf hingewiesen, dass die in § 78 Abs. 1 WHG genannten
MaBnahmen und Handlungen in Uberschwemmungsgebieten untersagt sind. Demnach ist es unter-
sagt, Baugebiete durch Bauleitpldne oder sonstige Satzungen auf von festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten Uberlagerten Flachen auszuweisen, wenn sich diese FI&chen im bisherigen Auenbe-
reich i.5.d. § 35 BauGB befinden. Die vorliegend vom Uberschwemmungsgebiet erfassten Flachen
sind demgegendiber als Baullicke bzw. Innenbereich i.S.d. § 34 BauGB zu bewerten. Insofern steht die
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Vollziehbarkeit der Planung nicht entgegen.

Von den vorgenannten Regelungen unbenommen bleibt die Pflicht, Inanspruchnahmen von Uber-
schwemmungsgebieten durch neue Retentionsrdume an anderer Stelle auszugleichen. Der Umfang
des Ausgleichs bemisst sich anhand der konkret beanspruchten Flache. Diese ergibt sich aus den
durch Gebaude und Geldndemodellierungen entfallenden Retentionsraumen. Allein eine Versiege-
lung, z.B. durch 6ffentliche Verkehrsflachen, stellt Retentionsrdume hingegen nicht in Frage.

Vor diesem Hintergrund wurden die der Quellstrae zugwandten Baufenster so gefasst, dass eine
sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke auch dann méglich ist, wenn auf eine Uberbauung des Uber-
schwemmungsgebietes verzichtet wird. Sofern spatere Grundstlickseigentiimer dennoch eine ent-
sprechende Uberbauung beabsichtigen, ware ein diesbezlglicher Ausgleich zu schaffen. Da die Voll-
ziehbarkeit des Planes nicht an eine entsprechende Uberbauung gebunden und der Umfang des Aus-
gleichs auf der Bebauungsplanebene noch offen ist, wird die Regelung entsprechender Mafinahmen
auf die Genehmigungsebene abgeschichtet.

PLANUNGSKONZEPT

Nutzungskonzept

Geplant ist die Umsetzung eines Konzeptes, welches die Wohnanspriche von unterschiedlichen Nut-
zergruppen erfullt. Zu diesem Zweck werden unterschiedliche Gebaudetypologien wie Einzel- und
Doppelhduser aber auch Hausgruppen entstehen. Die Grundstickgréfien sind mit ca. 270m? bis
480m? an unterschiedliche Bedurfnisse angepasst.

Entgegen der dichten Bebauung der Umgebung soll das vorliegende Plangebiet mit einer geringeren
Bebauungsdichte errichtet werden. Die herabgesetzte Dichte soll zu einem harmonischen Ubergang
zur freien Landschaft beitragen. Zudem sollen innerhalb des Plangebietes entsprechend der
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Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes Nutzungen zu Wohnzwecken erfolgen, sodass die Re-
gelungen zu einer aufgelockerten Bauweise der geplanten Nutzungsstruktur entsprechen. Aus dem
gleichen Grund werden eine Traufhdhe von 6,50 m sowie eine Firsthéhe 10,60 m festgesetzt.

ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die QuellstraBBe. Daran anbindend ist eine &ffentliche Ver-
kehrsflache vorgesehen, welche im Verlauf einer Ringstraf3e die innere ErschlieBung des Plangebietes
gewahrleistet. Um zur Attraktivitdt des Wohnstandortes beizutragen, soll im Norden ein FuBweg an-
gelegt werden, der in die freie Natur fuhrt und die Naherholungsqualitdt des Wohngebietes steigert.

Alle Verkehrsflachen werden in einer Regelbreite von 6,50 m ausgebaut. Diese Breite gewahrleistet
die verkehrstechnische Leistungsféhigkeit in Form von Begegnungsverkehr PKW-LKW gemé&f3 RASt
06 (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraf3en). Darliber hinaus wird somit der getrennte Ausbau der
Fahrbahn mit einer Breite von 5 m und Gehwegen mit einer Breite von 1,50 m erméglicht.

Ausrichtung und Lage der Verkehrsflachen tragen zur Optimierung der Aufteilungsmoglichkeiten an-
grenzender Grundsticke sowie zur Reduzierung von Nordgérten bei. Auf diese Weise entstehen
Nordgérten lediglich entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze. Hier fihren sie zu einer harmoni-
schen Abgrenzung gegenutber der freien Landschaft und werden daher vertretbar erachtet.

Der ruhende Verkehr wird vorwiegend auf den privaten Grundstlcken des Plangebietes bewaltigt.
Pro Grundstuck sind ortsublich zwei Stellplatze nachzuweisen. Auf den Baugrundstiicken haben die
Vorderseiten von Garagen (Garagentore) einen Abstand von 6,0 m zu der Straenbegrenzungslinie
einzuhalten, sodass davor ausreichend Raum fir einen Stellplatz vorhanden bleibt. Um im Bereich
der offentlichen Verkehrsflachen eine grofiere Flexibilitét zu erhalten, setzt der Bebauungsplan
zeichnerisch keine Bereiche fur Stellplatze oder Baumscheiben innerhalb des &ffentlichen Stra3en-
raumes fest. Deren Anordnung erfolgt auf der Ebene der Ausflihrungsplanung.

Die Anbindung des Plangebietes an das OPNV-Netz erfolgt Uiber die QuellstraBe bzw. die hieriiber
verlaufenden Buslinien 472 und 516 der Aachener Verkehrsverbund GmbH (AVV).

Freiraumkonzept

Aufgrund der angrenzenden, freien Landschaft werden im Plangebiet und dessen Umfeld auch nach
Umsetzung der Planung ausreichende Freifldachenpotentiale und Naherholungsmaoglichkeiten beste-
hen. Insofern wird auf die Festsetzung weiterer, éffentlicher Griinflachen verzichtet. Im Ubrigen wird
aufgrund der festgesetzten, offenen Bauweise und der Einhaltung der festgesetzten Grundflachen-
zahl gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO ein eher geringer Versiegelungsgrad erwartet. Damit bleiben aus-
reichende Flachen des Baulandes unversiegelt und stehen fur Bepflanzungen zur Verfugung.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung KéIn stehen die nérdlich angrenzenden Flachen aus landes-
planerischer Sicht auch perspektivisch nicht flr eine bauliche Nutzung zur Verfligung. Aus diesem
Grund sollen sie fur Malnahmen des Artenschutzes bereitgehalten werden. Um anthropogenen Sté-
rungen der Flache bereits auf der Ebene der Bauleitplanung entgegenzuwirken, soll entlang der nérd-
lichen Plangebietsgrenze ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen abgesichert werden, der zu einer Pufferwir-
kung zwischen den gegenséatzlichen Nutzungsansprichen beitragt.
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Ver- und Entsorgungskonzept

Die Versorgung des Plangebietes und die Entsorgung des Schmutzwassers sollen Uber ein noch zu
erstellendes Leitungsnetz in den Planstrafien erfolgen, welches an den bestehenden Anschluss in der
Quellstrafie anbindet.

Im Bereich der privaten Grundsttcke ist die Einleitung des Oberflachenwassers in den naturlichen
Wasserhaushalt Gber eine dezentrale Versickerung vorgesehen. Ob die Béden hierfir geeignet sind,
wurde fachgutachterlich untersucht (Terra, 2020). Demnach ist eine Versickerungseignung ab einer
Tiefe von 4 bis 5 m unter der bestehenden Geléandeoberflache gegeben. Um diese Bodenschichten
zu erreichen soll bereits im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten ein Bodenaustausch erfolgen. Zu die-
sem Zweck werden im rickwartigen Bereich der Grundstlcke 4 bis 5 m tiefe und 2 m breite Graben
ausgehoben und mit versickerungsfahigem Material verfullt. Eine Abgrenzung der Bereiche wird als
zeichnerischer Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Zur Klarstellung der hiermit verbunde-
nen MaBgaben wird ein zuséatzlicher, textlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Ka-
pitel 7 dieser Begrindung).

Im Sinne einer gréBtmaoglichen Transparenz beabsichtigt der Vorhabentréger zudem, den spéteren
Grundstlckseigentiimern einen Prinzipschnitt zur Verflgung zu stellen, anhand dessen die auf dem
Bodenaustausch noch zu erstellenden Mulden umgesetzt werden kénnen. Dieser Prinzipschnitt Teil
eines ErschlieBungsvertrages zwischen der Gemeinde Gangelt und dem Vorhabentréger, der zum
Satzungsbeschluss einseitig unterschrieben durch den Vorhabentrager vorliegt.

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll unter den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen versickert werden. Hierzu soll einer unter der Verkehrsflache angeordnete Kastenrigole errich-
tet werden.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Nachfolgend werden die textlichen sowie zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 80
erldutert und begrindet. Alle Festsetzungen orientieren sich grundséatzlich an den zuletzt im Gemein-
degebiet aufgestellten Bebauungsplédnen, um eine planerische Gleichbehandlung zu gewéhrleisten.

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstliicke Gemarkung Schierwaldenrath, Flur 3, Flur-
stiicke 216, 218 und teilweise 39, 41, und 212. Es wurden diejenigen Flachen in den rdumlichen Gel-
tungsbereich einbezogen, die unmittelbar fur die planungsrechtliche Absicherung der geplanten
Nutzung oder deren ErschliefSung erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméf § 4 BauNVO ausgewiesen, da diese Fla-
chen vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
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gemaf § 13b BauGB aufgestellt werden soll, ist die Gemeinde gehalten, die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO auszuschlieBen (vgl. VGH Mdinchen (15. Senat), Beschluss vom
04.05.2018 - 15 NE 18.382). Aus diesem Grund werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len durch textliche Festsetzung ausgeschlossen:

A Im ,Allgemeinen Wohngebieten” WA sind die nachfolgenden Ausnahmen iS.v. § 4 Abs. 3

BauNVO nicht zuldssig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
. Anlagen fir Verwaltungen

. Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

Maf3 der baulichen Nutzung und Bauweise

(§ 9 Abs.1Nr. 1und 2 BauGB)

Die geplante Bebauungsstruktur soll von der dichten Bestandsbebauung abweichen. Um einen har-
monischen Ubergang zur freien Landschaft zu gewahrleisten, soll im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA
eine offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen realisiert werden. Aus dem gleichen Grund
sowie aus Grinden der planerischen Zurtckhaltung wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Im Sinne der
Bodenschutzklausel und des Eingriffsvermeidungsgebotes darf die festgesetzte GRZ gem.
§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO nur um bis zu 0,1 statt um bis zu 0,2 Uberschritten werden.

21 Im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA darf die zulédssige Grundfldche baulicher Anlagen durch
Stellpldtze und Zutahrten bis zu einer GRZ von 0,5 lberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S.
3 BauNVO).

22  Die Hoéhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhéhe (TH) und
der Firsthéhe (FH).

2.3 Die Traufhdhe (TH) wird definiert als Schnittkante der AuBenfléchen des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Dachhaut.

24 Die Firsthéhe (FH) wird bei Satteldéchern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der
Dachflachen. Bei Pultddchern wird die Firsthéhe definiert als der oberste Punkt der Dach-
haut des hochseitigen Dachabschiusses.

Fir die festgesetzten Hohenbegrenzungen werden im Hinblick auf die Ausbauplanung in der Ortlich-
keit eindeutig bestimmbaren Bezugspunkte definiert. Zugleich wird festgesetzt, dass auch die mittlere
Wandhohe von Garagen und Carports anhand dieses Bezugspunktes zu bestimmen ist Bei Verzicht
auf eine entsprechende Regelung im Bebauungsplan wirden die Regelungen der BauO NRW greifen,
wonach der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der mittleren Wandhdhe von Nebenanlagen der
mittleren Héhe des bestehenden Geléandes entspricht. Da die Planstraien z.T. Gber dem bestehen-
den Geléndeniveau liegen, wirden auf StraBenniveau erreichtet Garagen und Carports eine mittlere
Wandhoéhe von 3,0 m regelméasig Uberschreiten und Abstandsflachen ausldsen. Somit waren sie auf
den Grundstlcksgrenzen zumindest nicht ohne weiteres zulassig. Im Hinblick auf eine angemessene
Ausnutzbarkeit der Grundsticke wird die grenzstéandige Errichtung entsprechender Anlagen jedoch
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als winschenswert erachtet. Vor diesem Hintergrund wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

2.6 Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen sowie fir die Bestimmung
der mittleren Wandhdhe ist die Hohenlage der endgliltig hergestellten an das Grundstiick
grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraBe) in Hohe
der Mitte der lberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrund-
stiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfidche maBigebend. Die Héhen-
lage der Verkehrs- bzw. ErschiieBungsfidche ist durch lineare Interpolation der in der Plan-
zeichnung festsetzten Hohenbezugspunkte zu ermittein.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Sie halten einen Regel-
abstand zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen von 3,0 m ein. Der gleiche Mindestabstand wird zu be-
nachbarten Grundstilicksgrenzen eingehalten. Hiervon abgewichen wird im Bereich entlang der
Quellstraf3e. Bei diesen handelt es sich bereits heute um einen Innenbereich. Um bestehende Rechte
nicht unangemessen einzuschrénken, werden die Baugrenzen an dieser Stelle bis an die seitliche
Grundsticksgrenze herangefihrt. Ein Abstand von drei Metern entspricht dem bauordnungsrechtli-
chen Mindestmaf3 der Abstandsflachen. Somit kénnen auch in denjenigen Bereichen, die einen Ab-
stand von 3,0 m unterschreiten, bauliche Hauptanlagen nicht ohne weiteres néher als 3,0 m an die
offentlichen Verkehrsflachen heranrticken.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen verflgen Uber eine Regeltiefe von 16,0 m. Mit einer solchen
Tiefe wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum gewahrleistet; zugleich erfolgt eine hinreichende
Orientierung der Hauptgebaude zum StraBBenraum. Diese Tiefe orientiert sich zudem an bauleitpla-
nerischen Festsetzungen der jlingsten Bebauungsplane im Gemeindegebiet. Im Ubrigen orientieren
sich die Uberbaubaren Grundsticksflachen an dem zu Grunde liegenden stéadtebaulichen Entwurf.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Um den 6ffentlichen StraBenraum von parkenden Fahrzeugen weitestgehend freizuhalten, sind min-
destens zwei Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Diese kédnnen einer Garage vorgelagert sein.
Um den Hauptbaukdrper visuell zu betonen und ausreichend Raum fur Stellplétze zu schaffen, sollen
die Garagen einen Mindestabstand von 6,0 m zur Strafie einhalten.

3.7 Es sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellpldtze nachzuweisen.

32 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBBenbegren-
zungslinie muss mindestens 6,0 m betragen.

Garagen und Carports sind innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der fir sie vorgesehenen Flé-
chen zuldssig. Hierdurch sind diese auch aufBlerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, bis zu
einer Tiefe von 2,0 m GOber die ruckwértige Baugrenze hinaus zuléssig. Durch eine gegenltber dem
Hauptgebaude versetzte Garage kénnen - auch in Bereichen mit vergleichsweise geringen Grund-
sticksgréfien - ein wirksamer Sichtschutz in den dem Hauptgebaude nachgelagerten Terrassenbe-
reichen sowie eine optimale Ausnutzung der Grundsticke ermdglicht werden. Die getroffene
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4.6

Festsetzung ermdglicht ferner die Errichtung von vergleichsweise grof3zligigen Garagen, sodass diese
neben der Unterbringung von Autos auch als Nebenraum, z.B. zum Abstellen von Gartengeraten oder
-mdbeln genutzt werden kénnen. Die Regelungen der Landesbauordnung NRW bleiben von der Fest-
setzung unberithrt. Demgemaf dirfen die Grundstlicksgrenzen in Summe nicht mehr als 15,0 m be-
baut werden, wobei je Grundstucksgrenze nicht mehr als 9,0 m bebaut werden durfen. Eine Bebau-
ung der Grundsticksgrenzen ist ausschlie3lich mit solchen Gebaudeteilen zulassig, die als Garage,
Gewachshaus oder far Abstellzwecke genutzt werden.

3.3 Garagen und liberdachte Stellplétze (Carports) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie innerhalb der ,Fldchen fir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen” zu-
ldssig. Ausnahmsweise sind auch Abstellrdume innerhalb der ,Fldchen fir Stellplétze, Gara-
gen und Nebenanlagen” zuldssig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Abstellréume
in der Verldangerung der Garage errichtet werden und deren Breite und Hohe nicht dber-
schreiten.

Die Festsetzungen dienen zudem der Férderung der stadtebaulichen Ordnung. So wird einerseits der
offentliche (StraBen-)Raum nicht durch zu nahes Heranrlicken der Garagen beeintrachtigt. Ander-
seits tragen die Festsetzungen dazu bei, dass die privaten Gartenbereiche nicht als Garagenstell-
platzflache beansprucht werden. Der optische Eindruck einer ,Hinterhofgarage” soll aus Grinden
des Nachbarschutzes und Ortsbildes vermieden werden, insbesondere da die Gartenbereiche zum
Teil an bestehende Bebauung, die freie Landschaft oder das Offentliche Wegenetz anschlieBen. Fer-
ner sollen Garagen den Hauptgebauden raumlich zugeordnet werden.

Um eine hinreichende Privatsphare zu gewahrleisten und mogliche Einblicke in benachbarte Grund-
sticke zu reduzieren, sollen Balkone, Altane und Terrassenuberdachungen, die fest mit dem Ge-
béude verbunden sind nur innerhalb der lUberbaubaren Grundsticksflache zuldssig sein. Hierdurch
kénnen die Belange des Nachbarschutzes gewahrt werden. Im Zuge der planerischen Zurlckhaltung
sind weitere Nebenanlagen, z.B. Gartenhauser gem. § 14 BauNVO auch auB3erhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

34  Balkone, Altane und Terrassentiberdachungen, die fest mit dem Gebédude verbunden sind,
sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um den Charakter einer aufgelockerten Siedlung zu schaffen, wird die Zahl der Wohneinheiten im
LAllgemeinen Wohngebiet” WA auf maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&dude begrenzt. Hierdurch kann
eine kleinteilige Bebauungsstruktur im Ubergang zur freien Landschaft erméglicht werden.

4.7  Im  Allgemeinen Wohngebiet” WA sind je Wohngebéude hdchstens 2 Wohnungen zuldssig.

Klarstellend wird definiert, dass Doppelhaushélften, Reihenmittelhduser und Reihenendhéuser als je-
weils ein Wohnhaus zu betrachten sind.

4.2  Doppelhaushélften, Reihenmittelhduser und Reihenendhéuser gelten jeweils als ein Wohn-
gebédude.
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4.7

4.8

4.9

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Um im Bereich der ,Offentlichen Verkehrsflachen” eine gréBere Flexibilitat bei der spateren Ausbau-
planung der Parkplatze zu erhalten, setzt der Bebauungsplan zeichnerisch keine Bereiche fur Stell-
pladtze oder Baumscheiben innerhalb des &ffentlichen Straenraumes fest. Deren konkrete Anord-
nung erfolgt auf der spateren Ebene der Ausfihrungsplanung.

Eine besondere Zweckbestimmung wird ausschliefllich im Bereich des geplanten Fu3- und Radwegs
getroffen. Um eine Befahrbarkeit der Flachen durch PKWs zu vermeiden, wird fur diese Verkehrsfla-
chen die besondere Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg” getroffen.

Griinflaichen

(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Grundséatzlich steht die Gemeinde der ErschlieBung der nordwestlich angrenzenden Flachen positiv
gegenUber. Daher werden die geplanten ErschlieBungsflachen so konzipiert, dass die ErschlieBungs-
moglichkeiten der nordwestlich angrenzenden Flachen aufrechterhalten werden. Um eine stadte-
baulich ungeordnete Entwicklung zu vermeiden, werden die Erschlieungsflachen jedoch nicht bis an
die Grenze des réumlichen Geltungsbereiches herangefuhrt. Auf diese Weise kann vermieden wer-
den, dass angrenzend an das Plangebiet Flachen erschlossen werden, die im Bebauungszusammen-
hang bebaut werden durften und damit einer darlberhinausgehenden, stddtebaulichen Entwicklung
entgegenstehen. Zur Erflllung des vorgenannten Zwecks werden die Flachen in Verlangerung der
,Offentlichen Verkehrsflachen” als ,Offentliche Griinflichen” festgesetzt.

Mafinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In Abstimmung mit der Bezirksregierung KéIn stehen die nérdlich angrenzenden Flachen aus landes-
planerischer Sicht auch perspektivisch nicht flr eine bauliche Nutzung zur Verfligung. Aus diesem
Grund sollen sie fur Mainahmen des Artenschutzes bereitgehalten werden. Um anthropogenen Sté-
rungen der Flache bereits auf der Ebene der Bauleitplanung entgegenzuwirken, soll entlang der nérd-
lichen Plangebietsgrenze ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen abgesichert werden, der zu einer Pufferwir-
kung zwischen den gegenséatzlichen Nutzungsansprichen beitragt.

51 Innerhalb der ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft” ist eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihjgen Baum-/Strauchhecke aus
Strauchern und/oder Bdumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen geman Pflanzliste A
und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 15
m, versetzt, Mindestqualitadt 60,100 und die Béume II. Ordnung in einem Abstand von 8,0-
12.0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den
Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugrinen.

Pflanzliste A: Stréucher Pflanzliste B: Laubbdume Il. Ordnung

Schwarze Apfelbeere | Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre

Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus
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Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Eingriffliger WeiB3dorn | Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis
Pfaffenhtitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vuigare Frihe Traubenkirsche | Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula

Rote Johannisbeere | Ribes rubrum

Hundsrose Rosa canina

Salweide Salix caprea

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Wasserschneeball Viburnum opulus

Tabelle 1: Pflanzlisten B und C

Um den Eindruck einer durchgrinten Siedlung insbesondere am Landschaftsrand zu stéarken und aus
Grinden des dkologischen Ausgleichs sind die privaten Gartenflachen gartnerisch anzulegen. Die An-
lage von Kies- oder Splittflachen auf3erhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gartengestal-
tung nicht zuldssig. Das Unterbinden von Griunaufwuchs auf diesen Fladchen gilt als vermeidbarer Ein-
griff in Natur- und Landschaft gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe Versiegelungsgrad solcher Gar-
ten fihrt in der Summe zu einer starkeren Erwarmung der besiedelten Bereiche im Hochsommer, zu
héheren Wasserabflissen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung von Feinstduben und zum
Verlust von Lebensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Alternativen im Sinne des
§ 15 BNatSchG sind die Anlage von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Boden-
deckern wie Storchschnabel, Pachysander, Efeu oder Stauden.

52  Im rédumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und
Schottergérten oder -schiittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten wer-
den definiert als zusammenhéngende Fldchen, die mit den vorgenannten Materialien zu
mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schot-
tergérten, wenn auf den Einbau von Vliiesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzich-
tet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite
von 0.5 m nicht dberschritten wird.

Zugleich wird ein Teil der zugehdrigen Festsetzung klarstellend in das Kapitel 4.9 Gbernommen.
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Rahmen der MaBnahmen zur Vermeidung von Steingérten wird die nachfolgende Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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6. Die nicht dberbauten Grundsticksfldchen sind, sofern sie nicht fir eine andere zuldssige
Nutzung verwendet werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartne-
risch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Fldchen, die tiberwie-
gend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grésern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die
Regelungen unter 5. bleiben hiervon unberdhrt.

Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Die gestalterische Freiheit bei der Bebauung der Grundstlcke wird - im Sinne der planerischen Zu-
rickhaltung - nur in einem Mindestmaf3 eingeschrénkt, das erforderlich ist, um ein harmonisches
Ortsbild im Zusammenwirken mit den umliegenden bestehenden Wohngebieten zu gewahrleisten.
Um dennoch ein einheitliches, an dem Bestand orientiertes Ortsbild, insbesondere im empfindlichen
Bereich des Ortsrandes zu gewéhrleisten, wird die folgende Festsetzung getroffen:

7.1 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachnelgung, Trauf-
und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufihren.

Darlber hinaus soll das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet
versickert werden (vgl. Kapitel 3.4). Vor diesem Hintergrund werden diese Fladchen von dem Zwang
zur Einleitung des Niederschlagswassers in die &ffentliche Abwasseranlage geméaf § 9 der Satzung
Uber die Entwasserung und den Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage - Entwésserungssat-
zung - der Gemeinde Gangelt vom 29. Méarz 2017 befreit.

72 Dieals, Allgemeines Wohngebiet” WA festgesetzten Flachen werden von dem Zwang zur Ein-
leitung des Niederschlagswassers in die dffentliche Abwasseraniage geméf3 § 9 der Satzung
Uber die Entwédsserung und den Anschluss an die dffentliche Abwasseraniage -Entwasse-
rungssatzung - der Gemeinde Gangelt vom 29. Mérz 2017 befreit.

KENNZEICHNUNGEN

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Sicherungsma3inahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, unter
denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind sowie Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind sollen im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet werden.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist durch humoses Bodenmaterial betrof-
fen. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und kaum tragfahig. Erfahrungs-gemaf
wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in Verbreitung und Machtigkeit, so dass die Boden
selbst bei gleichmafliger Belastung mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Daher wird
das Plangebiet zeichnerisch als ,Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind; hier: Humose Béden” gekennzeichnet. Zur Er-
l[&uterung der hiermit verbundenen Maf3gaben wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
(vgl. Kapitel 6).
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gemaf § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen,
gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht
in den Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fur
die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaBig sind.

Das gesamte Plangebiet befindet innerhalb der Schutzzone lllb des Trinkwasserschutzgebietes
.Heinsberg-Kirchhoven”. Unmittelbar westlich angrenzend befindet sich die Schutzzone lllb des
Trinkwasserschutzgebiets ,Waldfeucht”. Die an die Quellstrale angrenzenden Fladchen werden vom
Uberschwemmungsgebiet ,Saeffeler Bach” erfasst. Alle Gebiete werden nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan idbernommen. Zur Erlduterung der hiermit verbundenen Maf3gaben werden Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 6).

HINWEISE

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und wird aus Grinden
der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.

A Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wéhrend
der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Der nachfolgende Hinweis wird zur Erlduterung der mit der Lage in einem Trinkwasser-
schutzgebiet verbundenen Restriktionen in den Bebauungsplan autgenommen.

2. Trinkwasserschutzzone 1/lb

Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Schutz-
zone lllb des Trinkwasserschutzgebietes ,Heinsberg-Kirchhoven”. Unmittelbar westlich an-
grenzend befindet sich die Schutzzone /llb des Trinkwasserschutzgebiets , Waldfeucht”.

Die Verwendung von Recyclingmaterialien (beispielsweise Elektroofenschlacke, Hochofen-
schlacke, Hittensand, LD (Stahlwerks)-Schlacke, Schmelzkammergranulat, RCL (Recycling-
material) / aufbereiteter Bauschutt) ist verboten. Auf Antrag kann eine geblihrenpfiichtige
Befreiung von diesen Verboten im Einzelfall erteilt werden.

Das Anwenden von in Wasserschutzgebieten nicht zugelassenen Pflanzenschutzmitteln (wie
z. B. nach der Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung) sowie das unsachgeméfBe Anwenden
zugelassener Mittel ist verboten.

Das Versickern von Niederschlagswasser ist nur Gber die belebte Bodenzone mdglich. Fiir
die Einleitung von Niederschlagswéssern von Dachfldchen sowie sonstigen befestigten Flé-
chen tber eine Versickerungsaniage in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heins-
berg - untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Eriaubnis zu beantragen.

Die nachfolgenden Hinweise wurden in Folge der durchgefihrten Beteiligungsverfahren in
den Bebauungsplan aufgenommen:
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3. Bergbau

Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt tber dem auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg” im Eigentum des Landes NRW sowie lber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Harzelt 1" im Eigentum der RWE Power Aktiengesell-
schaft, Stittgenweg 2 in 50935 Koin. Aus wirtschaftlichen und geologischen Grinden ist in
den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in
absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tétigkeiten zu rechnen.

4. StmpfungsmaBnahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmatnah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung, ein Wiederanstieg nach Beendigung der StimpfungsmalBnahmen
sowie ein Eintreten flurnaher Grundwassersténde sind nicht auszuschliefSen. Hierdurch her-
vorgerufene Bodenbewegungen kénnen zu Schéden an der Tagesoberfidche fiihren. Die An-
derungen der Grunadwasserflurabstdande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sind
bei Planungen und Vorhaben zu berticksichtigen. Bei der Versickerung ist darauf zu achten,
dass keine Gebaude durch Authohung der Grund-wasseroberfléche geféhrdet werden.

. Haustechnik

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kih/- und Ldftungsanlagen, Luft- und Wérme-
pumpen sowie Blockheizkraftwerken hat im Plangebiet unter Beachtung des ,Leitfaden fir
die Verbesserung des Schutzes gegen Lérm bej stationdren Geraten’ der Bund/Lénder-Ar-
beitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz - LAl (www.laiimmissionsschutz.de) zu erfolgen.

é. Lanawirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen lanadwirtschaftliche Flachen an, deren Bewirtschaftung saisonal
zu erhohten Gerdusch- und Geruchsimmissionen fihren kann, welche sich allerdings inner-
halb der gesetzlichen Vorgaben bewegen.

/. Erdbebengefdhrdung

Das Plangebiet befindet sich geméf; der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundkiassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesiand Nordrhein-Westfalen, Karte DIN
4749 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundkiasse ,S” (Gebiete tiefer Becken-
strukturen mit méchtiger Sedimentfillung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
MaBnahmen sind zu berticksichtigen.

8. Bodendenkmaéler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Benstelle Nideggen, ZehnthofstraBBe 45 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst un-
veréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.
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2 Humose Bdden

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete ,Fldche, bei deren Bebauung ggr. besondere bauli-
che MaBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind: hier: Humose B~
den” ist durch humoses Bodenmaterial betroffen. Humose Bdden sind empfindlich gegen
Bodendruck und kaum tragféhig. Erfahrungs-geméfs wechseln die Bodenschichten auf kur-
zer Distanz in Verbreitung und Méchtigkeit, so dass die Béden selbst bel gleichmétiger Be-
lastung mit unterschiedlichen Setzungen reagieren konnen. Hier sind die Bauvorschriften
des Eurocode 7,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblétter der DIN
1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen’,
und der DIN 18 196 , Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" mit
der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, so-
wie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

10. ArtenschutzmaBnahmen
MI1: Amphibienschutz

Zur Vermeidung einer essenziell erhohten Totungsgefahr fir Amphibien wéhrend der
Bauzeit ist das norddstliche Plangebiet gegen die temporédr wasserfiihrende Senke
mittels eines Amphibienzaunes zu sichern. Im Sinne der Nachhaltigkeit wird die Ver-
wenaung eines PE-Zaunes empfohlen, der sich zudem als deutlich resistenter gegen-
dber den tblichen mechanischen Beschédigungen im Baustellenbetrieb bewéhrt hat.
Nach Abschluss der BaumaBnahmen reduziert sich das Risiko einer Schddigung auf
das Gbliche (hohe) Lebensrisiko der Amphibien, sodass kein permanenter Zaun er-
forderlich ist. Zudem bilden Amphibienzaune eine Wanderbarriere fir wandernde
bodengebundene Arten.

M2: Amphibienschutz

Zur Vermeidung einer essenziell erhohten Totungsgefahr fir Amphibien wéhrend der
Bauzeit ddrfen keine grabféhigen Bodenmassen dstlich oder ndrdlich des Plangebie-
tes und jenseits des Schutzzaunes gelagert werden.

M3:  Brutvogelschutz

Zur Vermeidung einer essenziell erhdhten Totungsgefahr fir Brutvogel ist der Beginn
der Baufeldrdumung nur im Zeitraum Mitte Oktober bis Ende Februar zuldssig. Die
nachgewiesenen Arten briiten hiufig in der Néhe des Menschen und sind meist sto-
rungstolerant. Mithin sind keine weiterfihrenden Festsetzungen fir die Bauzeit oder
die Zeit nach Fertigstellung erforderlich.

M4:  Beleuchtung von Baustellen

Bei der Beleuchtung der Baustellen ist auf helle (weiBe) Lampen mit hohem UV-Anteil
zu verzichten, da sie Insekten anlocken und téten konnen und nachtaktive Wirbeltiere
(v.a. Eulen und Flederméuse) abschrecken. Ebenso ist eine weit reichende horizontale
Abstrahlung zu vermeiden.

Mb5:  Tierfallen

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung sind Tierfallen zu entschérfen
bzw. zu vermeiden und eine Fallenwirkungen von Kellern, aber auch von Rohbauten
(Einflug von Fledermausen) auszuschlieBen. Bei groBen Glasfronten ist der Vogel-
schutz zu beachten, da Vogel Glasscheiben kaum wahrnehmen kénnen und héufig
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daran verunfallen. Besonders hoch ist die Gefahr am Rand der Bebauung zur offenen
Landschaft. Zur Entscharfung der Gefahren von Glasscheiben gibt es Losungen wie
transluzentes (lichtdurchldssiges, nicht klares) Glas und sichtbar bedruckte Scheiben.

11 Uberschwemmungsgebiet Saeffeler Bach

Fiir die nachrichtiich als , Uberschwemmungsgebiet” in den Bebauungsplan tibernommenen
Fldche wurde im Dezember 2013 das Uberschwemmungsgebiet Saeffeler Bach per Verord-
nung festgesetzt Die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes hat zur Folge, dass gemés
§ 78 Abs. 1 WHG die dort genannten MaBnahmen und Handlungen im Uberschwemmungs-
gebiet untersagt sind. Demnach ist es untersagt, Baugebiete durch Bauleitpléne oder sons-
tige Satzungen auf von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten liberlagerten Flichen
auszuweisen, wenn sich diese Fldchen im bisherigen AuBenbereich i.8.d. § 35 BauGB befin-
den. Die vorliegend vom Uberschwemmungsgebiet erfassten Flichen sind demgegeniiber
als Baulticke bzw. Innenbereich i.5.d. § 34 BauGB zu bewerten. Von den vorgenannten Re-
gelungen unbenommen bleibt die Pflicht. Inanspruchnahmen von Uberschwemmungsgebie-
ten durch neue Retentionsrédume an anderer Stelle auszugleichen.

2 MaBnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes

. Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfolgenden MaBnahmen ein-
zuhalten.
. Die Fldacheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubetrieb) ist auf das unbedingt not-

wendige Ma3 und mdglichst auf zukiinftig bebaute Fidchen zu begrenzen.

. Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom tbrigen Bodenaushub zu lagern.
Der Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. GeméB § 202 BauGB ist
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schiitzen. Néhere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 beziiglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die Bestimmungen der DIN 18915 in den
Jeweiljgen giiltigen Fassungen sind unbedingt zu beachten.

. Bei Baumafinahmen ist die obere Bodenschicht geméf3 den einschldgigen Fachnor-
men getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unter-
schiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu
lagern. Zu Beginn der Baumafinahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und
Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Fldchenbeeintréchtigung abzu-
grenzen. Die geltenden Bestimmungen nach DIN 19731 sind zu berticksichtigen.

. Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch ent-
sprechende Manahmen zu vermeiden. Fir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4
Abs. 1 BBodSchaG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass
schédliche Bodenverédnderungen nicht hervorgerufen werden.

. Fir den Einsatz natdrlicher Schiittgiiter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4 Abs.
1BBodSchaG in Verbindung mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schadli-
che Bodenverédnderungen nicht hervorgerufen werden.

. Bodenverdichtungen und Gefidgeschédigungen aufgrund von nasser Witterung sind
zu vermeiden.
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13. Private Versickerungsanlagen

Private Versickerungsanlagen sind nur in den als zeichnerischer Hinweis in den Bebauungs-
plan autgenommenen ,Fléchen fir private Versickerungsanlagen” zuldssig. Bei der Planung
und Errichtung von Versickerungsaniagen ist darauf zu achten, dass der Mindestabstand der
Versickerungsanlagen zur Grundstiicksgrenze > 2 m und zu unterkellerten Gebauden ohne
wasserdichte Ausbildung > 6 m betragen muss (RAErl. des MURL von 18.05.1998 zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung).

Fdr die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflédchen sowie sonstigen befestigten
Fldchen dber eine Versickerungsaniage in den Untergrund oder in ein Oberflédchengewdsser
/st beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu konnen dber das
Serviceportal der Kreisverwaltung unter A-Z und dem Schiagwort , Niederschlagswasserbe-
seitigung” abgerufen werden. Weitere Auskinfte hierzu erhalten Sie bei der unteren Was-
serbehdrde unter der Tel. Nr.:0 24 52/13-6119.

8 PLANDATEN

RAumlicher GERRUNGSDEIEICH ...t ca. 13.095,2 m?
Allgemeines Wohngebiet INSGESAML ...t saeen ca. 10.390,6 m?

davon zu VersiegelNde FIACHE ...t es ca. 5.195,3 m?

AAVON GATENTIACNE ...ttt ca. 5.1953m?
OFfENtlIChe VEIKENISFIACNE ......cvvvvvvvereeeeeeeeceecesseseesee s sssssssssssssssses s ca. 2.109,1m?
Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuBgéngerbereich”........ ca. 33,0 m?
OFfENtlIChE GIUNFIACNEN ....vvvececveeveeeeeeeeeeeeecsssseeeeee s ca. 19,5 m2
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft .......... ca. 5429 m?

9 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf3 13a BauGB aufgestellt. Gemaf3 § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht sowie
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind abzusehen. Die Pflicht
zur Beschreibung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes gemafl § 2a Satz 2 Nr. 1
BauGB bleibt hiervon unberuhrt.

9.1 Ausgleich

Im Verfahren nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
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9.2

9.3

9.4

9.5

Immissionen

Konflikte mit den Belangen des Immissionsschutzes sind nicht ersichtlich. Im Umfeld befinden sich
keine Betriebe, die eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm im Tag- oder Nacht-
zeitraum bedingen wirden. Aufgrund der Anbindung an eine innerdrtliche Verkehrsflache wird er-
wartet, dass auch verkehrsbedingten Immissionen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie
der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht Uberschreiten.

Altlasten

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes als landwirtschaftliche Fladche kann ein Altlasten-
verdacht nicht pauschal ausgeschlossen werden. Die Altlastensituation wurde daher fachgutachter-
lich untersucht (Terra, 2020). Demnach wurden keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen gefun-
den. Vorhandene Lehmbdden sind als LAGA Boden (2004) ZO Materialien zu klassifizieren. Fir den
oberflaichennahe Mutterboden ist aufgrund von enthaltendem Humus eine Klassifizierung von Z0
nicht moglich.

Artenschutz

Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, i.5.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Unter Berlicksichtigung des § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB werden von den vorgenannten Rege-
lungen jedoch nur die Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
erfasst. Kompensationserfordernisse nach anderen Regelungen, z.B. denen des Artenschutzes nach
dem Bundesnaturschutzgesetz bleiben unberihrt. Vor diesem Hintergrund wurden artenschutz-
rechtliche Belange fachgutachterlich untersucht (Liebert, 2020).

In der Stufe | der Prifung wurde das Plangebiet zunachst einmalig am 11.11.2019 begangen und auf
Hinweise planungsrelevanter Arten untersucht (Nester, Baumhohlen, Kot- oder Nahrungsreste etc.).
Aufgrund der vorgefundenen Lebensrdume und der nach Datenrecherche grundséatzlich zu erwar-
tenden Arten konnte die Betroffenheit essenzieller Nahrungshabitate ausgeschlossen werden. Unter
Berlcksichtigung der planbedingt zu erwartenden Stérwirkungen konnte eine Betroffenheit von
Steinkauz, Kuckuck, Kiebitz, Allerweltsvogelarten und Amphibien hingegen nicht ausgeschlossen wer-
den. Diese Arten wurden daher in einer vertiefenden Prufung der Stufe Il untersucht. Im Ergebnis
kam es zu Nachweisen der Arten Amsel, Singdrossel, Misteldrossel, Rotkelchen, Blaumeise, Kohl-
meise, Monchsgrasmicke, Gartengrasmuicke, Dorngrasmicke, Schwanzmeise, Gelbspdtter, Zaunké-
nig, Heckenbraunelle, Buchfink, Ringeltaube, Rabenkréhe und Erdkréte.

Um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden entgegenzuwirken sind MaBnahmen zum Amphi-
bien- und Brutvogelschutz sowie zum allgemeinen Schutz der freien Landschaft in der Plankonzep-
tion zu bericksichtigen. Vor diesem Hintergrund wurden entsprechende Festsetzungen (vgl. Kapi-
tel 4.8) und Hinweise (vgl. Kapitel 7) in den Bebauungsplan aufgenommen. Unter Berlicksichtigung
dieser Maf3gaben ist davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche Belange der Umsetzung des
Planvorhabens nicht entgegenstehen.

Flacheninanspruchnahme

Geméaf § 1a Abs. 2 BauGB (Umwidmungssperrklausel) besteht bei der Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen i.S.d. § 201 BauGB, Wald i.5.d. Waldgesetzes und fur Wohnzwecke genutzten
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Flachen eine Begrindungs- und Abwéagungspflicht. Vorliegend werden bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen in Anspruch genommen. Die diesbezlgliche Abwagungsentscheidung wurde mit der
63. Flachennutzungsplandnderung jedoch vorweggenommen.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Gangelt am
.............................. den Bebauungsplan Nr. 80 ,Auf dem Esel” als Satzung beschlossen hat.
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