Bebauungsplan Nr. 82 "Erweiterung Betriebsgelande Fa. Wickey"
Ortslage Gangelt - Vorentwurf -

Textliche Festsetzungen

GEMEINDE GANGELT

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig: . - .
«  Gartenbaubetriebe WA Allgemeines Wohngebiet Baumen, Strauchern und sonstigen
o Tankstellen Bepflanzungen sowie von Gewassern
i 9(1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
1.2.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind die folgenden Arten von Betrieben bzw. Anlagen weder allgemein noch ausnahmsweise GE Gewerbegebiet § 9 (1)Nr. 20, 25 und (6) Bau
zulassig:
’ SChénk' und Spefsewinischaften 2. Mal3 der baulichen Nutzung Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 2ooc000000cor|  UNA sonstigen Bepflanzungen

e Land- und Gartenbaubetriebe

5 ¢ Tierzuchtbetriebe 08 Grundflachenzahl (GRZ) f""““"“§ Flache zum Erhalten von B&umen, Stréuchern
o  Schrottplitze ’ Ressseassssed|  UNd sonstigen Bepflanzungen
e Wettblros, Bordelle und bordellahnliche Betriebe einschlieRlich Wohnungsprostitution, Spielhallen, Diskotheken, TH =6,50 m Hochstmaf der Traufhdhe

Spielcasinos, Spielbanken, Swingerclubs, Nachtbars und Betriebe mit Sexdarstellungen im Sinne einer
Vergnligungsstatte

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7)saucs

. " . . . . FH=10,50 m Hohcstmal der Firsthohe
1.2.2 Im Gewerbegebiet (GE) kdnnen die nachfolgenden ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 und

2 BauNVO im Einzelfall zugelassen werden:

" . . N o . ) ) GH =12,00m max. Gebaudehdhe in m Gber NHN
e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

I e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1.3 Im Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir zentren- oder §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
90° nahversorgungsrelevante Sortimente im Sinne der Anlage 1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen - Sachlicher

Teilplan GroRflachiger Einzelhandel - fir den Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig.

Rechtsgrundlagen

~ 1.4 Verkaufsstatten von produzierenden, weiterverarbeitenden oder Handwerksbetrieben sind von der Regelung unter 1.3 =eswesse==  Baugrenze

e ausgenommen, wenn die Verkaufsfliche dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet, im betrieblichen Zusammenhang
errichtet, dem Hauptbetrieb flaichen- und umsatzmaRig untergeordnet ist und die Grenze der GroRflachigkeit gem. § 11
Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)

2. MaR der baulichen Nutzung H |nwelse

(§ 9 Abs. 1BauGB)

2.1 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhéhe (TH), der Firsthohe (FH) und der
Gebaudehohe (GH). 1.

~ 2.2 Die Traufhéhe (TH) wird definiert als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.
o 2.3 Die Firsthohe (FH) wird bei Satteldachern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachflachen. Bei Pultdachern
90° < ; E O 8 wird die Firsthohe definiert als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseitigen Dachabschlusses.
) 24 Die Gebaudehthe wird definiert als der héchste Punkt der Dacheindeckung. Bei der Ausbildung einer Attika wird die

\ Gebaudehodhe definiert als der hdchste Punkt der Attika.

Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der
Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten bereitgehalten.

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

—_— 2.5 Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Trauf- und Firsthéhe sowie der mittleren Wandhdhe im ,Allgemeinen
GI I i 1 2 OO' | l Wohngebiet" ist eine Héhe von 63,0 m ber NHN.
’ 2.6

Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der zeichnerisch festgesetzte, maximal zuldssigen Gebaudehdhe im

Gewerbegebiet (GE) ist eine Hohe von 65,0 m Gber NHN.

2 Gebaude
90 2.7 Die im Gewerbegebiet (GE) zeichnerisch festgesetzte, maximal zuldssige Gebaudehdhe darf durch technische Aufbauten

< wie z.B. Luftungsanlagen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Aufbauten um maximal 2,00
m Uberschritten werden. Der héchstzuléssige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf 20% der zugehérigen
Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten miissen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Hohe von der
baulich zugeordneten AuRenfassade aufweisen. Anlagen zur Solarnutzung sind von der Beschrankung auf 20% der
zugehorigen Dachflache ausgenommen.

Flurkarte

Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze

Flachdach Flursticksnummer

2.8 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zufahrten bis

zu einer GRZ von 0,5 iiberschritten werden. vorh. Héhen

Anzahl der Vollgeschosse

3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB) 5,00 Langenmaf Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
3.1 Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. haben nur.erla.uternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.
3.2  Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. “#5.00~ ParallelmalR
) o
3. Zulassige Zahl der Wohnungen 90 Winkelmaf

(§ 9 Abs. 1Nr.6BauGB)

4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen zulassig.

4.2 Doppelhaushalften, Reihenmittelhduser und Reihenendhduser gelten jeweils als ein Wohngebaude.

4. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Ohne MaBStab)

R !

Ubersicht

(§ 9 Abs. 1Nr.25a und 25b BauGB)

4.1 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist
eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder Baumen Il. Ordnung
aus einheimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in
einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Baume Il. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m,
versetzt, Mindestqualitdt Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer
geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

WA 1

0,4 0
TH = 6,50m

Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubb&ume II. Ordnung

Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre

Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa

F H 1 O 5 O m Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia

! Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis

Pfaffenhltchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Frihe Traubenkirsche Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis | | | VEEERSWERTT i T e L toml L
Faulbaum Rhamnus frangula o s B

Ribes rubrum Der Lizenzgeber dér géo-topografischén Datengrundlage (DGK 5) ist Geobasis NRW.
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Rote Johannisbeere
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Wasserschneeball Viburnum opulus

4.2 Larmschutzwande und Einfriedungen sind in den ,Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ausnahmsweise zuldssig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die
vorgenannten Anlagen begriint werden.

4.3 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
sind alle vorhandene Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten. Ausnahmsweise dirfen Bepflanzungen ganz oder teilweise
entfernt werden, wenn dies aus Griinden der Verkehrssicherung erforderlich ist.

Entwurf

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
Mai 2018 erstellt.

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am
it geman § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den

Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Gangeltam ..................... ortslblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

3. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortstiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Gangeltam .................... in der
Zeitvom ............... biszum
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sich biszum ..........cccceeeee ceviiinnnhierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am
teiiiiiiieeenn....... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung
einschlieflich Umweltbericht und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden Umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung einschlieRlich
Umuweltbericht und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
Umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Gangelt am .........cccccceee. VOM ..oeieeeeeee.ee. DS
ZUm ..................... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreibenvom .....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaR
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums (ibereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam .................... im
Amtsblatt der Gemeinde Gangelt geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister
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