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Gemeinde Gangelt Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Wohngebiet Gangelt Nord VI*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten* WA1 bis WA4 sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

2, MaR der baulichen Nutzung und Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB)

2.1 in den ,Allgemeinen Wohngebieten“ WA1 bis WA4 darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch Stell-
platze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,5 (iberschritten werden.

2.2 Die Héhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhéhe (TH), der Firsthdhe (FH) und
der Gebaudehohe (GH). Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die Hohenlage der
endgultig hergestellten an das Grundstuck grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache (Oberkante Gehweg
bzw. StralRe) in Hohe der Mitte der liberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrund-
stiicken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache mafigebend.

2.3 Die Traufhdhe (TH) wird definiert als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut.

24 Die Firsthdhe (FH) wird bei Satteldachern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachflachen. Bei Pult-
dachern wird die Firsthéhe definiert als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseitigen Dachabschlusses.

3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

3.1 In den ,Allgemeinen Wohngebieten“ WA1 und WA2 sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuwei-
sen.
3.2 In den ,Allgemeinen Wohngebieten“ WA3 und WA4 ist je Wohneinheit mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

3.3 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBenbegrenzungslinie muss min-
destens 6,0 m betragen.

34 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
innerhalb der ,Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zulassig. Ausnahmsweise sind auch Abstell-
raume innerhalb der ,Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zuldssig. Die Ausnahme ist daran ge-
bunden, dass die Abstellrdume in der Verlangerung der Garage errichtet werden und deren Breite und Hohe
nicht tberschreiten.
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Balkone, Altane und Terrasseniiberdachungen, die fest mit dem Gebaude verbunden sind, sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den ,Allgemeinen Wohngebiet* WA1 und WA2 sind je Wohngebaude hdchstens 2 Wohnungen zulassig.
In den ,Allgemeinen Wohngebiet* WA3 und WA4 sind je Wohngebaude hdchstens 10 Wohnungen zulassig.

Doppelhaushalften, Reihenmittelnduser und Reihenendhauser gelten jeweils als ein Wohngebaude.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke gemaR Eingriffsbilanzierung gartne-
risch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Innerhalb der ,Flachen fir MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” ist
eine Streuobstwiese aus Baumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste A anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baume II. Ordnung sind in einem Abstand von 18 m, versetzt, Mindestqualitat
Hochstamm 3xv, StU 12-14 anzupflanzen. Die Bereiche zwischen den Baumen sind mit einer Raseneinsaat als
Fettwiese / Frischwiese zu begrtnen.

Pflanzliste A: Obstbdume

Apfelhochstémme (Malus) Boskop

Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel
Eiserapfel

Jakob Lebel

Jakob Fischer

Rote Sternrenette

Birnenhochstémme (Pyrus) Késtliche von Charneux
Williams Christbire
Claps Liebling
Miinsterbirne

Gellerts Butterbirne

Pflaumen-Mirabellenhochstdmme (Prunus) Deutsche Hauszwetschge
GroBe, griine Reneclode
Nancy Mirabelle

Kirschhochstdmme Schattenmorelle
GroBe, schwarze Knorpelkirsche
Gelbe Knorpelkirsche

Durch eine 6kologische Baubegleitung ist zu gewahrleisten, dass alle Baugrenzen eingehalten werden und die
Einrichtung von Lager- oder Baustelleneinrichtungsflachen auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplanes unterbleibt.
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5.4

In den ,Allgemeinen Wohngebieten“ WA2 und WA4 sind ein Baubeginn oder andere stérungsintensive Arbeiten
(z.B. Arbeiten mit GroBmaschinen) ausschlieRlich von Anfang Juli bis Anfang Marz zulassig. Ausnahmsweise
sind der Baubeginn oder die vorgenannten Arbeiten auch auerhalb des Zeitraums von Anfang Juli bis Anfang
Mérz zulassig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass durch die dkologische Baubegleitung gemaR der textli-
chen Festsetzung Nr. 5.3 festgestellt wurde, dass ein Besatz des Horstbaumes im Nordwesten des Plangebietes
nicht stattgefunden hat.

Sofern Baumafinahmen oder andere stérungsintensive Arbeiten aulerhalb des Zeitraums von Anfang Juli bis
Anfang Marz begonnen wurden, so ist durch die 6kologische Baubegleitung zu entscheiden, ob und in wie weit
zusatzliche MaRlnahmen zu einer Aufgabe der Brut flihren kdnnten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine dichte
Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder Bdumen II. Ordnung aus
einheimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste B und C anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind
in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Bédume II. Ordnung in einem Abstand von
8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen
sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

Pflanzliste B: Stréucher Pflanzliste C: Laubb&ume II. Ordnung
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus
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7. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe,
Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufihren.

HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) wer-
den im Rathaus der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereit-
gehalten.

2. Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich Gber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Horrem 102“ sowie Uber dem auf Steinkohle verliechenen Bergwerksfeld ,Heinsberg®. Eigentiime-
rin des Bergwerksfeldes ,Horrem 102° ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stlttgenweg 2 in 50935 Kdln. Ei-
gentlmerin des Bergwerksfeldes ,Heinsberg* ist das Land Nordrhein-Westfalen, c/o MWIDE, Berger Allee 25 in
40213 Dusseldorf.

Ausweislich der bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im rdumlichen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen
nicht zu rechnen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum
des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu
rechnen.

3. Siimpfungsmafnahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Stimpfungsmafinahmen des Braunkoh-
lenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszu-
schlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederan-
stieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen konnen bei bestimmten geologischen Situatio-
nen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mog-
lichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

4, Wirtschaftswegenutzung

Es wird auf die zukiinftig starkere Bedeutung des ndrdlich an den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans angrenzenden Wirtschaftsweges hingewiesen. Aus dem aktuellen Stand des Flurbereinigungsverfah-
rens Gangelt Ill in Zusammenhang mit der StraRenplanung zur EK 13 wird ersichtlich, dass der landwirtschaftli-
che Verkehr des Wirtschaftswegs als Verbindungsweg flr den landwirtschaftlichen Verkehr in Ost-West-Richtung
zunehmen wird.
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10.

Militarischer Flugbetrieb

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Gei-
lenkirchen. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz oder Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen beziehen, werden nicht anerkannt.

Gerauschemissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liiftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Block-
heizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationa-
ren Geraten' der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de)
zu erfolgen.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Fir den Fall, dass bei der Ausflihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen,
ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg — untere Wasserbehdrde — eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kdnnen auf der Home-
page der Kreisverwaltung iber den Bereich Biirgerservice-Schlagwortindex-Recyclingbaustoffe [RCL] abgerufen
werden. Auskinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehérde, Tel.-Nr. 0
24 52/13-61 45.

Sollte die Errichtung von Wéarmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden beabsichtigt sein, ist beim Landrat des
Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu
erhalten Sie unter der Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 19.

Erdbebengefahrdung

GemaR DIN 4149:2005 ist der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone 2 und der
Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen
und durch die Teile 1, 11NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998 Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke
und geotechnische Aspekte®.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geméaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklas-
sen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrick-
lich hingewiesen.

Tektonik

Norddstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans verlauft der ,Frelenberger Sprung®, sowie stidwestlich
der Plangebietsflache der ,Sprung von Gangelt*.

Baugrund

Es wird empfohlen die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
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11. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmal-
behorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege flir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten
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