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Gemeinde Gangelt Textliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss

des Bebauungsplanes Nr. 76 ,Am Vintelner Weg"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten® WA1 und WA2 sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v.
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen

o Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB)

2.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA1 darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zu-
fahrten bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

2.2 im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA2 darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zu-
fahrten bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

2.3 Die Héhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhéhe (TH), der Firsthdhe (FH) und
der Gebaudehdhe (GH). Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die Hohenlage der
endgiiltig hergestellten an das Grundstlick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg
bzw. Stralte) in Hohe der Mitte der iberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrund-
stucken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache maRgebend.

24 Die Traufhéhe (TH) wird definiert als Schnittkante der Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut.

25 Die Firsthéhe (FH) wird bei Satteldachern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachflachen. Bei Pult-
déchern wird die Firsthohe definiert als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseitigen Dachabschlusses.

2.6 Die (GH) Gebaudehdhe wird definiert als die Oberkante der Dachhaut.

3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

3.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA1 sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
3.2 Im ,Allgemeinen Wohngebiet‘ WA2 ist je Wohneinheit mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

3.3 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBenbegrenzungslinie muss min-
destens 6,0 m betragen.

34 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen sowie
innerhalb der ,Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zuldssig. Ausnahmsweise sind auch Abstell-
raume innerhalb der ,Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zulassig. Die Ausnahme ist daran ge-
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bunden, dass die Abstellrdume in der Verlangerung der Garage errichtet werden und deren Breite und Hohe
nicht Gberschreiten.

Balkone, Altane und Terrassenliberdachungen, die fest mit dem Gebaude verbunden sind, sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Zulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet‘ WA1 sind je Wohngeb&ude hochstens 2 Wohnungen zulassig.
Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA2 sind je Wohngebéaude hdchstens 10 Wohnungen zulassig.

Doppelhaushalften und Reihenmittelhduser gelten jeweils als ein Wohngeb&ude.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten oder -
schittungen unzulassig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhangende Fla-
chen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als
Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien
verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5m
nicht Uberschritten wird.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen; hier: Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

SchallschutzmaRnahmen an AuRenbauteilen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen an Aufenbauteilen gemaB DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin) entsprechend den in der Planzeichnung
dargestellten malgeblichen Aullenlarmpegelbereichen zu treffen. Die aus der vorgenannten Festsetzung resul-
tierenden BauschallddmmmaRe einzelner unterschiedlicher Aulenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall
unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersu-
chung der sich aus der Anderung ergebende Larmpegelbereich gemaR DIN 4109 nachgewiesen wird. An Fassa-
denbereichen, an denen die Larmbelastung aus dem Stralen- und Schienenverkehr lber 45 dB(A) nachts liegt,
sind flir Rdume mit Schlaffunktion Lfter mit geeignetem Schallschutz oder kontrollierte Wohnraumliiftung not-
wendig, damit die Fenster geschlossen gehalten werden kénnen, um ungestértes Schlafen zu erméglichen.

Weiterhin ist bei Errichtung des Geb&udes eine Eigenabschirmung zu beachten. Die Berechnung der Larmpe-
gelbereiche erfolgt bei Freifeldbedingungen, da nach aktueller Rechtsprechung nicht von einer kompletten ge-
schlossenen Umsetzung des Baukorpers in der eingezeichneten Baugrenze auszugehen ist. Die Larmpegelbe-
reiche an der Slidfassade werden in diesem Falle je nach Ausflinrung des Gebaudes niedriger ausfallen. Dies ist
eventuell nach Umsetzung der Planung zu prifen. An der der StraBe zugewandten Seite werden die eingezeich-
neten Larmpegelbereiche unverandert bleiben. An der Ostfassade der duReren Bebauung Ost kann durch An-
ordnung der Raumfunktion bzw. Raumnutzung auf die AuBenlarmpegel reagiert werden. Abschirmende Maf-
nahmen wie Prellscheiben sind ebenfalls als aktive Larmschutzmalinahme, je nach Umsetzung des Vorhabens
priffahig.
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Larmpegelbereiche nach DIN 4109
) 5dB-}"<Iasse Larmpegelbereich
Mafigeblicher AuBenldrmpegel (Obergrenze)
Bis 55 dB(A) l
60 dB(A) I
65 dB(A) ]l
70 dB(A) v
75dB(A) %
80 dB(A) Vi
gréBer 80 dB(A) Vil

SchallschutzmaBnahmen flir AuRenbereiche im Plangebiet

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass fiir die dem Wohngebaude
zugeordneten und wahrend der Tageszeit schutzwiirdigen Freiflachen (wie z.B. Balkone, Loggien und Freisitze),
durch entsprechende Gebaudeanordnung sowie Grundrissanordnung oder sonstige Vorkehrungen zur Minde-
rung der Schalleinwirkungen ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) WA/WR wahrend der Tageszeit nicht tiber-
schritten wird.

Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen*“ ist eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strduchern und/oder
Baumen II. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Baume II. Ord-
nung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Berei-
che unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugrinen.

Pflanzliste A: Strducher Pflanzliste B: Laubbdume II. Ordnung
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hundsrose Rosa canina
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Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

7.2 Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung verwendet
werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértnerisch angelegt gelten im Sinne dieses Be-
bauungsplanes unversiegelte Flachen, die Uberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Klet-
terpflanzen oder Gehdlzen). Die Regelungen unter 5. bleiben hiervon unberihrt,

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

8.1 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe,
Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufihren.

8.2 Die von dem rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfassten Flachen werden von dem Zwang
zur Einleitung des Niederschlagswassers in die offentliche Abwasseranlage gemaR § 9 der Satzung Uber die
Entwasserung und den Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage —Entwésserungssatzung — der Gemeinde
Gangelt vom 29. Mérz 2017 befreit.

HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) wer-
den im Rathaus der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereit-
gehalten.

2. Objektbezogene Untersuchung von Baugrund und Versickerungsméglichkeiten
Zur Vermeidung von Schaden an Bauwerken wird empfohlen, den Baugrund sowie die Versickerungsméglichkei-
ten durch einen Fachgutachter objektbezogen untersuchen und bewerten zu lassen. Der Geotechnische Bericht,
der den Verfahrensunterlagen beigefiigt wurde, dient der allgemeinen Bewertung des Baugrundes und der Ver-
sickerungsmaglichkeiten. Eine Interpolation der hierin aufgefithrten Untersuchungsergebnisse ist nicht zuldssig.

3. Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt iber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
feldern ,Horrem 101“ und ,Horrem 102°, beide im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in
50935 Kaln. Ferner liegt das Vorhaben (iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg®, im Ei-
gentum des Landes NRW. Aus wirtschaftlichen und geologischen Grinden ist in den Bergwerksfeldern, die im
Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbauliehen Tatigkei-
ten zu rechnen.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: Januar 2020



Gemeinde Gangelt Textliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss

des Bebauungsplanes Nr. 76 ,Am Vintelner Weg"

4, SiimpfungsmaRnahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmalnahmen des Braunkoh-
lenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszu-
schlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederan-
stieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten geologischen Situatio-
nen zu Schaden an der Tagesoberflache filhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mog-
lichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

5. Wirtschaftswegenutzung

Es wird auf die zukiinftig starkere Bedeutung des nordlich an den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans angrenzenden Wirtschaftsweges hingewiesen. Aus dem aktuellen Stand des Flurbereinigungsverfah-
rens Gangelt Il in Zusammenhang mit der Stralenplanung zur EK 13 wird ersichtlich, dass der landwirtschaftli-
che Verkehr des Wirtschaftswegs als Verbindungsweg fur den landwirtschaftlichen Verkehr in Ost-West-Richtung
zunehmen wird.

6. Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liiftungsanlagen, Luft und Warmepumpen sowie Block-
heizkraftwerken hat unter Beachtung des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio-
naren Geraten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de)
zu erfolgen. Die Vorgaben der TA Larm sind zu beachten und einzuhalten.

1. Versickerungsanlagen

Bei der Planung und Errichtung von Versickerungsanlagen ist darauf zu achten, dass der Mindestabstand der
Versickerungsanlagen zur Grundstlicksgrenze > 2 m und zu unterkellerten Gebauden ohne wasserdichte Ausbil-
dung > 6 m betragen muss (RdErl. des MURL von 18.05.1998 zur Niederschlagswasserbeseitigung).

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen Uber eine
Versickerungsanlage in den Untergrund oder in ein Oberflachengewasser ist beim Landrat des Kreises Heins-
berg - untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein
Merkblatt dazu kdénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung Uber den Bereich Bilirgerservice-
Schlagwortindex-Niederschlagswasserbeseitigung abgerufen werden. Weitere Auskinfte hierzu erhalten Sie bei
der unteren Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr.:0 24 52/13-61 19.

8. Recyclingbaustoffe

Fir den Fall, dass bei der Ausflihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen,
ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg — untere Wasserbehdrde - eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Auskinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehorde - Tel.-Nr. 0 24
52/13-61 12 und -61 45.
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9. Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefédhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung dblicher
Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten® zu berlcksichtigen ist. Demnach ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes der Erdbebenzone 2 und der Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 11NA und 5
des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stlitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklas-
sen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrlck-
lich hingewiesen.
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