Architekt Kurt Nysten Seifkant, den 14.11.2011
Am Rathaus 12
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A) Begrlndung
{gem. § 9.(2) 8auGR)

Raumlicher Geltungshersich das Behauungsplanes
Gemeinde Gangelt Krels Heinsberg

Gemarkung Gangait Fur2  Flurstiick aus 68

Ubersichiskarte




z. Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Aplass

Die Eigentlimer des Grundstiickes beantragten zur Umsetzung eines Bauvorhahens die bestehenden
Baugrenzen durch die neu dargestellten Baugrenzen zu ersetzan.

Das von den Eigentlimern geplante Bauvarhaben ist in die bestehenden Baugrenzen nicht
unterzubringen.

Auf dem in Rede stehenden Grundstiick soll ein Bauvorhaben realisiart werden.

Der Bebauungsplan Gangelt Nr. 39 setzt entlang der Hastenrather Strasse eine einsaitige Bebauung
als offenen Bauwsise fest, mit einer grundfidchenzahl von 0,4 als eingeschossige Bebauung fest,
Diese Festsetzungen werden nicht veriandert,

2.2, Plangehiet

Das Gehiet der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Gberspannt eine Fische von rund
L.3003,00 gm auf einem Héhenniveau 77,00 m {iber NN

2.3. Planerfordernisse

Austdser dieser Plarungsabsicht war der an die Gemeinde herangetragens Wunsch zur varinderung
der Baugranzen zur besseren Bebaubarkeit des Grundstiickes zur Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses.




7
3. Rechtiiche Grundlagen, Einflgenin die stidtebauliche Ordnung und die itherértliche Flanung

3.1, Einflgung in bestehende Rechtsverhdlinisse

Grundstiicksmiissig wird das Plangebiet von einem 1300 ara grossen Grundstlicksblock gebildet.
Das Grundstiick wird ney vermessen.

3.2, Der Bestand innerhalb und ausserhalb des réaumlichenGeltungshereiches des Bebauungsplanes

3.2.1. innerhalb des Beiﬂéuungspianes

a. Die Oberfidchenbeschaffenheit zeigt sich als Weideland
Der Untergrund ist gewachsener Boden auf einer sandigen Lehmformation

b.Die Besitz und Eigentumsverhaitnisse sind gelddrt
t. Vorhandener Baumbestand fehit

d.Die notwendigen Verkehrsfichen sing vorhanden,
3.2.2, Ausserhalb des Bebauungsplanes

Die Plandnderung ist 8rifich auf ein Grundstick begrenzt und wirkt sich ausserhalb des Baugebietas
nicht aus.

3.3, _Einhindung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Die bestehende Ausweisung als »Aligemeines Wohngebier” bleibt erhalten.

3.4, Anpassung an die Zieie der Landesplanung

Dig Ziele der Landesplanung werden dureh die Planinderung beriicksichtigt und respektiert,
4. Erfassen und Bewerten der Naturgrundlager nach Empfindlichkeit und Schutzwiirdigheit

Dle 2. Anderung des Bebauungsplanes Gangelt Nr. 39 hat hinsichtlich Empfindlichkeit und
Schutzwiirdigkeit der zu berlicksichtigen Schutzgliter kelne Auswirkungen,

Es handelt sich um eine Anderung im Geltungshereich elnes rechtsgiltigen Bebauungsplanes.
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5. Erschilessung und Bebauung- Erfassen und Bewerten der geplanten Nutzung

5.1, Verkehrsiidchen
Der Anderungsbreich wird durch die Hastenvather Strasse erschinssen

5.2. Yer- und Entsorgung

Im Rahmen der kommunalen Grundversorgung flir den Ort Gangelt sind auf kurzen Wegen ung ohne
unwirtschaftlichen Mehraufwand alie Varraussetzungen fiir Anschiuss undg Benuizung gegeben,

a8, Wasserversorgung Anschiuss an das Betriabsnetz der Verbandwasserwerk
Gengelt GmbH, Gangelt

b, Stromversorgung Anschluss an das Betriehsnetz der Krejswerke Heinsherg
GmbH, Geflenkirchen

€. Telekommunikation Netz der Deutschen Telekom AG, Helnsberg
d. Abwassersammiung  Anschiuss an das Mischwasser-Ortsnetz Gangelt und

Zuleitung an das Regionatkidrwerk Susteren des Abwasser_
verbandes Limburg, Roermond

®

Abfallsammiung durch die zwei bzw, vierwdchentliche Milllabfuhr der
Gemeinde im Gemeindegebiet

5.3, _Die bauliche und sonstize Nutzung

5.3.1. Nach Art und MaR

Der Bebauungspian soll im wesentlichen die planungsrechtlichen Vorraussetzungen zum Vellzug von
massnehmen und Vorhaben im Plangebist schaffen.

Der im rechisgliftigen Bebauungsplan festgesetzte Gebietscharakier aines Allgameinen
Wohngebistes bleibt erhalten,

Die im rechtgliltigen Bebauvungsplan festgetzte Geschossikeit bieibt erhatten




3.3.2. Einschrdnkyungen

Die Abgrenzung der Wohnbauftichen wird mit Ba ugrenzen festgesetst.

Welter Einschrankungan Ober die Festsetzungen im Bebauungsplan hinaus sind nicht vorgesehen,
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6. Massnahmen zum Schutz und zur Erhaltung ven Natur und Landschaft

6.1, Angaban zu den vorraussichtlichan Auswirkungen der Planung auf dle Umwelt

Gkologlsche Nachtelle sind nicht erkennbar, Niederschiagswasser kann Srtiich ohne
Kanaibelastung bewirischafter werden, Abwasser wird in die bestehende Kanalisation geleftet.

Das Niederschlagswasser muss miftels dezentraler Versickerungsaniagen versickern.

6.2. Landschaftsbild

Die zur Bebauung vorgesehene Flche soll Uber den Bsubestand eingegriint werden,

7. Malnzhmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenerdnende MaRnahmen sind nicht erforderlich

8. Schiusshestimmung

Bel Unstimmigkeiter zwischen den einzeinen Planausfertigungen ist gie Erstausfertigung
maflgebend.
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B festsetzunzen (pem § 86 BauONW)

Zur:5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 Gangelt

Die Festsetzungen das rechtsgitttigen Bebauungsplanes werden nicht berithrt,

G Unterschrift

Die&ﬁ\nderung des Bebauungsplanes Gangelt Nr. 39 mit Begrindng und Festsetzungen hat
angefertigt.
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