Bebauungsplan Nr. 44 1. Anderung ,Gangelt - Nord / Il
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Textliche Festsetzungen

3. Garagen

und wie folgt neu gefasst

Ferner wird die nachfolgende, textliche Festsetzung aufgehoben

4.2 Rahmenbegriinung der privaten Griinanlagen
MaBnahme 2.1

Einfriedungen der Grundstlicke mit geschnittenen Hecken.

und wir folgt neu gefasst

4.2 Rahmenbegriinung der privaten Griinanlagen
MaBnahme 2.1

Einfriedungen entlang der seitlichen und riickwartigen Grenzen der Haus- und Grundstlickseinheiten sind bis zu einer
Héhe von maximal 2 m zulassig.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Gangelt — Nord / II* wird die nachfolgende textliche Festsetzung aufgehoben

Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Zu- und Abfahrten von mindestens 5,00 m Lange anzuordnen. Die
Garagenriickseite darf die rlickwartige Baugrenze nicht Giberschreiten.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauGB) und
tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

3.1 Zwischen Garagen und o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Zu- und Abfahrten von mindestens 5,00 m Lange anzuordnen. Die
Garagenriickseite darf die riickwartige Baugrenze nicht Gberschreiten.

3.2 Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 4,0 m zwecks Errichtung einer (berdachten Terrasse ist
ausnahmsweise zuldssig, sofern &ffentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen. Ist die
Errichtung einer Gberdachten Terrasse aufgrund des Grundstiickszuschnittes nur zur seitlichen Baugrenze mdglich, ist eine
Uberschreitung der seitlichen Baugrenze dementsprechend zuléssig.

3.3  Bezugspunkt zur Bestimmung der ruckwartigen bzw. seitlichen Baugrenze ist die jeweilige Grundstlickseinfahrt.

Die Grenzen seitlich und rickwartig, je Haus- und Grundstiickseinheit, sind mit einer geschnittenen Hecke zu versehen.
Unter Beriicksichtigung des Nachbarschaftsrechts ist die Hohe bis 2 m frei wahlbar.

Die der Anliegerseite zugewandte Grundstlcksseite (Vorgarten) ist von Einfriedungen in Form von Hecken und Zaunen
frei zu halten.

Die der Anliegerseite zugewandte Grundstlcksseite (Vorgarten) ist von Einfriedungen in Form von Hecken und Zaunen
frei zu halten.

Alle weiteren textlichen Festsetzungen sowie die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Gangelt — Nord / II* bleiben
von der 1. Anderung unberiihrt.

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzune

WA
MI
peesssT
"o 0 0 0 0 |

B 1
z.B. 0.4

z.B. (08)
5 : 7‘/

z.B. M30

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Fliiche fir den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung: Kindergarten)

Mali der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmass)
Grundflachenzahl

Geschossfliachenzahl

Bauweise / Baugrenzen

Offene Bauweise
Nur Einzel- u, Doppelhiiuser zulassig

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Flichen fiir Versorgungsanlagen

©

Verkehrsfliichen

NASIAETE

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitin

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Erhaltungs- und Pflanzgebote

CobOLOOOD 000D

Grenze des riaumlichen Geltungsbhereiches

des Bebavungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Parzellierungsvorschlag

Kennzeichnung einer Altlast-Verdachisfliche
(Einzelheiten hierzu unter Ifd Nr. 111 3. dtestl Festsetzungen)

Ausgleichs- und Ersatzmalinahme Nr.

3.0

(Einzetheiten hierzu unter IA.Ne 4 der textl Festsetzungen)

Erhaltungsgebot fir Baume

Pllanzgebot fir Biume
{entspr. den texthichen Festsetzungen)

Anpflanzen von Hecken
tentspr. den texthichen Festvetzungen)

Verkehrseriin (6fTentlich)

Ubersicht

(ohne Malfstab)

Entwurf
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VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat

am ........cccceeeee.. geman § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Buirgermeister

3. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat

am ..................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Buirgermeister

5. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben

vom ..................... aufgefordert, bis

ZUM o zu diesem Plan mit Begriindung
Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

7. Erneute offentliche Auslegung

Dieser Planentwurf hat mit Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde

wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen geman

§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB nach
ortsliblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Gangelt

AM...eicieees VOM s bis

ZUm ..................... erneut offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

9. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

11. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am ..................
Amtsblatt der Gemeinde Gangelt gemafy

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

. im

Datum / Unterschrift Buirgermeister

Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtliichen
Kataster und dem gegenwirtigen Zustand des Plangsbistes
Obersinstimmt und die Festlegung der stidtebaulichen Pla-

nung geometrisch sindeutig ist.

Gangelt, den 27.02.2002
gez. Birkenbach

(8tfentlich bestellter Vermessungs - ing.)

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Gangeltam ..................... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Gangelt am ........ccoceveens VOM ......evvveveeeenn. DIS
ZUM .o offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Erneuter Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat
am..................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs.
3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen..

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Erneute Beteiligung der Behdrden

GemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berlhrt werden kénnen, mit Schreiben
VOM ...virviennns erneut aufgefordert, bis

ZUM .o zu dem Planentwurf mit
Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschllssen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums (ibereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW.S.90),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom
01.03.2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).
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