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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
11 In den Allgemeinen Wohngebieten WAL und WA2 sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig:

e (Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

12 In dem Mischgebiet Ml sind die nachfolgenden Nutzungen i.S.v. § 6 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

1.3 In dem Mischgebiet Ml ist die nachfolgende Ausnahme i.S.v. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes:

e Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22
und 23 BauGB)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WAL und WA2 darf die zuldssige Grundfléache baulicher Anlagen durch Stell-
platze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

2.2 In dem Mischgebiet Ml darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zufahrten bis zu
einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

2.3 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhdhe (TH), der Firsthéhe (FH) und
der Gebaudehdhe (GH). Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die Hohenlage der
endg(ltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg
bzw. Stral3e) in Hohe der Mitte der iberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstticks. Bei Eckgrund-
stlicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache mal3gebend.

2.4 Die Traufhéhe (TH) wird definiert als Schnittkante der Aullenflaichen des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut.

2.5 Die Firsthdhe (FH) wird bei Satteldachern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachflachen. Bei Pult-
déchern wird die Firsthéhe definiert als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseitigen Dachabschlusses.

2.6 Die (GH) Gebdudehohe wird definiert als die Oberkante der Dachhaut.

3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)
31 Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

3.2 Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der berbaubaren Grundsticksflachen sowie
innerhalb der ,Flachen fiir Garagen und Carports* zuldssig. Ausnahmsweise sind auch Nebenrdume innerhalb
der ,Flachen flir Garagen und Carports* zuldssig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Nebenrdume in
der Verlangerung der Garage errichtet werden und deren Breite und Hohe nicht diberschreiten.
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Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraRenbegrenzungslinie muss min-
destens 6,0 m betragen.

Balkone, Altane und Terrasseniiberdachungen, die fest mit dem Geb&aude verbunden sind, sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Zuléssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten WAL und WA2 sind je Wohngebaude hichstens 2 Wohnungen zuléssig.

In dem Mischgebiet MI sind je Wohngeb&ude héchstens 10 Wohnungen zuldssig.

Die Doppelhaushalfte gilt als ein Wohnhaus.

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke geméaf Eingriffsbilanzierung gartne-
risch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Die Baufeldraumung fir die beanspruchte Offenflache muss zur Vermeidung von Beeintréchtigungen von Nes-
tern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschadigungen oder Zerstdrungen von Fortpflanzungsstatten (§ 44
BNatSchG) auRerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, also zwischen dem 01. August und 31. Mérz. Die gerdumten
Flachen sind bis zum konkreten Baubeginn als vegetationsfreie Schwarzbrachen vorzuhalten. Hierzu sind die
Flachen regelméaRig mechanisch zu bearbeiten (grubbern o. &.). Abweichungen hiervon sind nach vorhergehen-
der Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde denkbar, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass
sich im Bereich des Baufeldes keine Vogelbrut befindet.

Zu entnehmende B&ume sind gutachterlich aus Hohlen zu kontrollieren, um eine etwaige Verletzung oder Tétung
von Flederm&usen zu vermeiden.

Flachen zum  Anpflanzen von  B&umen, Strduchern und sonstigen  Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine dichte
Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder Baumen Il. Ordnung aus
einheimischen Gehdlzen geméaR Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strucher sind
in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitdt 60/100 und die Baume II. Ordnung in einem Abstand von
8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen
sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.
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Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbdume II. Ordnung
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus
7. Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

7.1 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers auszufihren.

7.2 Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und
Fassadenmaterialien auszuflihren.

HINWEISE

Externe Ausgleichsmalinahmen

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in Hohe von 14.336 Okopunkten werden auf den Fléchen Kreis Diiren, Gemeinde
Norvenich-Eggersheim (Gemarkung Eggersheim, Flur 4, Flurstlicke 40, 41 tlw., 117 und 118) abgegolten. Auf den Fla-
chen wird ein arten- und strukturreiches, extensives Griinland mit zusatzlichen Hochstamm-Laubb&umen entwickelt. Der
Vorhabentréger und die Stiftung haben den Ausgleich vertraglich gesichert.

Humose Bdden

Die Bodenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen weist fiir die mit der zeichnerischen Festsetzung ,Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulRere Einwirkungen erforderlich sind; hier: humose Bdden* ge-
kennzeichneten Flachen Bdden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bo-
dendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig. Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Mé&chtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméRigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren konnen.
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Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und die DIN 18 196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
NRW sind zu beachten.

Tektonik

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich auf der Rurscholle. Der Nordosten der dstlichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes befindet sich zudem im Einflussbereich des Braun-
rather Sprunges. Ca. 60 m westlich der siidwestlichen Plangebietsgrenze verlduft ein Nebenast des Siersdorfer Sprun-
ges.

Erdbebengefahrdung

Die Gemarkung Birgden der Gemeinde Gangelt ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschland — Nordrhein-Westfalen, 1: 350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in
geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.

Baugrund

Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten, insbesondere im Hinblick auf die Setzungsempfindlich-
keit der 16R3birtigen, gréf3tenteils fluviatil abgelagerten feinkdrnigen Substrate iber Terrassenablagerungen.

Bergbau

Der rdumliche Geltungshereich dieses Bebauungsplanes liegt iber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern
,Horrem 132" und ,Horrem 129", beide im Eigentum der RWE Power AG, Stiittgenweg 2 in 50935 KoIn. Ferner liegt das
Plangebiet (iber dem auf Steinkohle verliehener Bergwerksfeld ,Heinsberg" im Eigentum des Landes NRW. Aus wirt-
schaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen
stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Téatigkeiten zu rechnen.

Stimpfungsmaflinahmen

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes von durch Siimpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (iber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet
in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbau-
lichen Stimpfungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwie-
deranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen
zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Dlngemittel und Biozide

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurde vor der Planaufstellung landwirtschaftlich genutzt. Eine
Belastung der Béden durch Diingemittel oder Biozide kann nicht ausgeschlossen werden. Die Untere Bodenschutzbeh6r-
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de des Kreises Heinsberg empfiehlt daher den Ackerboden mittels représentativer Mischproben auf Schwermetalle und
organische Parameter untersuchen zu lassen sowie ein Pestizidscreening durchflihren zu lassen.

Baukréne

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt ab ca. 5150 m - 5460 m norddstlich des Startbahnbezugs-
punktes, innerhalb des Bauschutzbereiches gemal § 12 (3) 1b LuftVG des Flugplatzes Geilenkirchen. Das Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat | 3 weist darauf hin, dass Baukréne separat
beim LufABw Referat 1 d, Flughafenstr. 1, 51147 Kéln zu beantragen sind.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
Rathaus der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
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