Bebauungsplan Nr. 73 "Philippenkuhle II"  Ortslage Birgden
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Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig: 1. Art der baulichen Nutzu ng 6. An pﬂanzungen von Baumen, Strauchern und
SOt T BauGE sonstigen Bepflanzungen

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

o Gartenbaubetriebe

Tankstell
o Tankstellen Allgemeines Wohngebiet

1.2 Indem Mischgebiet MI sind die nachfolgenden Nutzungen i.S.v. § 6 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig:

9  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

‘000000 -
| )

o Gartenbaubetriebe, Mischgebiet
Pocooool und sonstigen Bepflanzungen
I} e Tankstellen,
ln t o Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 2. Mafl der baulichen Nutzu ng
§9 (1)Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO 7. Sonstige Planzeichen
1.3 In dem Mischgebiet Ml ist die nachfolgende Ausnahme i.S.v. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
o Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
RKXXX] Flache fiir besondere bauliche Vorkehrungen
2. Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. §§ 22 und 23 BauGB) I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf XXXX hier:  humdse Boden o). 18auce
2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplétze und Zufahrten bis zu einer TH Ho M —
LA 6chstmal der Trauthohe . . N
GRZ von 0.5 iiberschritten werden (iV.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO). e = Flachen fir Stellplatze, Garagen
L 0 und Tiefgaragen so (1) Nr. 4,22 BaucB
2.2 In dem Mischgebiet MI darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,7 Gberschritten =|1:0!;!,m Héchstmal der Firsthohe
werden (iV.m. § 19 Abs. 4 8. 3 BauNVO). GH . N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
_ Hoéchstmald der Gebaudehdhe
2.3 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhdhe (TH), der Firsthéhe (FH) und der Geb&udehdhe (GH). =1050m des Bebauungsplanes  so(7) saucs
Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die Hohenlage der endgiiltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden
Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in Hohe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen 3. Ba uweise, Baulinien, Baugrenzen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache maRgebend. §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO des Bebauungsplanes Nr.70 "Philippenkuhle”
2.4  Die Traufthdhe (TH) wird definiert als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. o Offene Bauweise
2.5 Die Firsthohe (FH) wird bei Satteldachern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachflachen. Bei Pultdachern wird die Firsthohe definiert
als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseitigen Dachabschlusses. == e.mmem  Baugrenze
vvvvvvvvvv 2.6 Die (GH) Gebaudehdhe wird definiert als die Oberkante der Dachhaut.
3. Flachen filr Nebenanlagen, Stellpltze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBiV.m. § 12 und 14 BauNVO) 4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB
3.1 Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

kelsberg

3.2 Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der ,Flachen fiir StraRenverkehrsfliche

Garagen und Carports” zuldssig. Ausnahmsweise sind auch Nebenrdume innerhalb der ,Flachen fir Garagen und Carports” zuléssig. Die

Ausnahme ist daran gebunden, dass die Nebenrdume in der Verldngerung der Garage errichtet werden und deren Breite und Hohe nicht . .
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

lberschreiten.
3.3  Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBenbegrenzungslinie muss mindestens 6,0 m betragen. . StraRenbegrenzungslinie
34 Balkone, Altane und Terrasseniberdachungen, die fest mit dem Geb&ude verbunden sind, sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflachen zuléssig. Fullgéngerbereich
4. Zulissige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Verkehrsberuhigter Bereich

4.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind je Wohngebéaude héchstens 2 Wohnungen zuléssig.
5. Flachen fur Versorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung

§9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

4.2 In dem Mischgebiet Ml sind je Wohngebaude héchstens 10 Wohnungen zuldssig.
4.3 Die Doppelhaushélfte gilt als ein Wohnhaus.

5. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Fliche fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

51 Eswird festgesetzt, dass die nicht liberbauten Flachen der Baugrundstiicke gemaR Eingriffsbilanzierung gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen und

dauerhaft zu erhalten sind. O Elektrizitat
< 5.2 Die Baufeldraumung fiir die beanspruchte Offenfliche muss zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Nestern und Eiern (Artikel 5 Ab
Wi r
VogelSchRL) bzw. Beschadigungen oder Zerstorungen von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) aulerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, also @ asse

zwischen dem 1. August und 31. Mérz. Die gerdumten Flachen sind bis zum konkreten Baubeginn als vegetationsfreie Schwarzbrachen
vorzuhalten. Hierzu sind die Flachen regelmaRig mechanisch zu bearbeiten (grubbern o. &.). Abweichungen hiervon sind nach vorhergehender

Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde denkbar, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass sich im Bereich des Baufeldes keine

Vogelbrut befindet.
Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbaume Il. Ordnung
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

6.  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine dichte Bepflanzung in Form einer

mehrreihigen Baum-/ Strauchhecke aus Strauchern und/oder Béumen II. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste A und B

sL3L6

o535 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Baume II.

Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen
sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

7.  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)
7.1 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukorpers auszufiihren.

7.2 Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren.

Hinweise Legende Vermesserangaben / Bemaliung

Externe AusgleichsmaRnahmen ) 5 Gebaude D Iq, Trafostation
Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in Hohe von 14.336 Okopunkten werden auf den Flachen Kreis Diiren, Gemeinde Nérvenich-Eggersheim = =
(Gemarkung Eggersheim, Flur 4, Flurstiicke 40, 41 tiw., 117 und 118) abgegolten. Auf den Flachen wird ein arten- und strukturreiches, extensives /:33‘1::\ Durchfahrt, Arkade Iil Schaltkasten
Grinland mit zusétzlichen Hochstamm-Laubb&umen entwickelt. Der Vorhabentréger und die Stiftung haben den Ausgleich vertraglich gesichert. D Flachdach —l],i— Strassenlaterne
Humose Béden I Anzahl der Vollgeschosse ] Mast
Die Bodenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen weist firr die mit der zeichnerischen Festsetzung ,Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Flurkarte Mauer
Vorkehrungen gegen auRere Einwirkungen erforderlich sind; hier: humose Bdden" gekennzeichneten Flachen Boden auf, die humoses Bodenmaterial
enthalten. Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. ErfahrungsgeméR wechseln die Bodenschichten auf ———  Flurstiicksgrenze Bdschung
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen 1625 Flurstiicksnummer o Baum
reagieren konnen.
Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau’ und die DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; 65,38 vorh. Hohen @ Kanaldeckel
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW sind zu beachten. Zaun w Strasseneinlauf
Tektonik e e topographische Linie ﬁ Beschilderung
Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich auf der Rurscholle. Der Nordosten der &stlichen Grenze des raumlichen |E| Parkplatz Y Hydrant
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes befindet sich zudem im Einflussbereich des Braunrather Sprunges. Ca. 60 m westlich der siidwestlichen
Plangebietsgrenze verlauft ein Nebenast des Siersdorfer Sprunges. 500~ Langenmaf
! #5.00 o | Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien haben nur
Erdbebengefahrdung — Parallelmafy w . erlauternden Charakter und sind keine rechtsverbindlichen
Die Gemarkung Birgden der Gemeinde Gangelt ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik S~ Winkelmaf R ' Festsetzungen.
Deutschland - Nordrhein - Westfalen, 1: 350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.

Baugrund

Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten, insbesondere im Hinblick auf die Setzungsempfindlichkeit der I8ssbiirtigen,
groltenteils fluviatil abgelagerten feinkdrnigen Substrate Uber Terrassenablagerungen.

(ohne Mafstab)

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt Uber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Horrem 132" und ,Horrem 129",
beide im Eigentum der RWE Power AG, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin. Ferner liegt das Plangebiet iiber dem auf Steinkohle verliehener Bergwerksfeld
,Heinsberg" im Eigentum des Landes NRW. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes
Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukuntt nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.

Siimpfungsmafnahmen

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes von durch
SiimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Femer ist nach Beendigung der
bergbaulichen StimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schéden an der Tagesoberflache fiihren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Diingemittel und Biozide

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurde vor der Planaufstellung landwirtschaftlich genutzt. Eine Belastung der Bdden durch
Dungemittel oder Biozide kann nicht ausgeschlossen werden. Die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Heinsberg empfiehlt daher den Ackerboden
mittels reprasentativer Mischproben auf Schwermetalle und organische Parameter untersuchen zu lassen sowie ein Pestizidscreening durchfiihren zu
lassen.

Baukrane

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt ab ca. 5150 m - 5460 m norddstlich des Startbahnbezugspunktes, innerhalb des
Bauschutzbereiches gemaR § 12 (3) 1b LuftVG des Flugplatzes Geilenkirchen. Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Referat | 3 weist darauf hin, dass Baukréne separat beim LufABw Referat 1 d, Flughafenstr. 1, 51147 KéIn zu beantragen sind.

Einsichtnahme von Vorschriften

KJA < Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Gangelt zu
(@) jedermanns Einsicht wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
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Rechtsgrundlagen Bebauungsplan Nr. 73
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ntwu angrundlage . Aufstellung - Bekanntmachung der Aufstellung 3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung . Vorgezogene Behdrdenbeteiligung - Auslegungsbeschluss 6. Offentliche Auslegung - Beteiligung der Behdrden S. Satzungsbeschluss - Austertigun - Bekanntmachun Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Entwurf Pl di 1. Aufstell 2. Bekanntmachung der Aufstell o 4.V Behérdenbeteili 5. Ausl beschl o 7. Beteiligung der Behtrd 8. Satzungsbeschl 9. Ausfertigung 10. Bekanntmachung " s Philiopenkuhle Il
Dieser Plan wurde auf Grundlage vom Vermesser Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses Der Vorentwurf dieses Planes hat zur Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am Dieser Plan hat mit Begriindung gemaR Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser . .
Frenken mit Stand vom November 2015 erstellt. trereeeeeneee... gemMaRk § 2 Abs. 1 BauGB die Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung geman sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren titieiieeeenenne... bEschlossen, den § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Bebauungsplan am ..................... gemaBl seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Bebauungsplan als Satzungam ..............c...... im Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) O rtS | ag e Bl rgde n
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den Gangeltam ..................... ortsliblich bekannt § 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Amtsblatt der Gemeinde Gangelt geméan Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. gemacht. Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde werden kénnen, mit Schreiben vom ..................... § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Gangeltam ...........cc........ VOM ..o, bis werden kénnen, mit Schreiben vom ................... beschlossen. Beschllissen des jeweils zustédndigen gemeindlichen § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht vom 04.04.2017 (BGBI. | S. 1057),
Gangeltam ..........c....... in der Zeit vom von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, ZUM o offentlich ausgelegen. aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. . . . . .
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH e DISZUM e ffentlich sich bis ZUM .........cccevvees veeeeeeeeeee.e 2 hierzu zu mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit maRgebenden Gememdgordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert
Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkel ausgelegen auftern. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),
laastrichter Stral b rkelenz . ]
Telefon: 02431 97318 0, Mall nfovdhombh.de Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, Z-NR.: PM-B-16-116-BP-01-04 |MASSSTAB: 1:500 sTanD: 30.01.2018
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).
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