GEMEINDE GANGELT

Bebauungsplan Nr. 54
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze sowie ihre Zufahrten bis zu einer GRZ 0,5 (iberschritten

werden.

2.2 Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist der héchste Punkt der StraRenbegrenzungslinie am jeweiligen Baugrundstiick.

Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

3.2 Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.3 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen und der Straenbegrenzungslinie muss mindestens 6 m betragen.

/71
688

34 Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 4,0 m zwecks Errichtung einer {iberdachten Terrasse ist ausnahmsweise

zulassig, sofern offentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen. Ist die Errichtung einer
{iberdachten Terrasse aufgrund des Grundstiickszuschnittes nur zur seitlichen Baugrenze méglich, ist eine Uberschreitung der

seitlichen Baugrenze dementsprechend zuléssig.

3.5 Bezugspunkt zur Bestimmung der riickwartigen bzw. seitlichen Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt.
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VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat
am................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortstblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der

Gemeinde Gangeltam ..........ccccce... in der Zeit
VOM .ot bis zum ...t offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat

..................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemal  §
3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben

aufgefordert, bis

..................... zu diesem Plan mit Begriindung

Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit

Rechtsgrundlagen

seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu eingegangenen Beschliissen
des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums
Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachun

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
im Amtsblatt der Gemeinde Gangelt

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den
Bebauungsplan am geman
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
als Satzung am im Amtsblatt der
Gemeinde Gangelt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom
01.03.2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).

Zulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind hichstens zwei Wohnungen zulassig.

Flache zur Anpflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Innerhalb der Flache zur Anpflanzung ist eine Hecke aus einheimischen Strauchern gemaR Pflanzliste (Pflanzabstand max. 1 m,

Pflanzqualitat mind. 5 Tr., 60/100) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich
sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abstlitzungen der StraBeneinfassungen (Riickenstiitzen) sind in einer Breite von 25 cm ab Hinterkante Randeinfassung auf den

privaten Grundstiicken entschadigungslos zu dulden.

Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 BauO NW)

Dachaufbauten (z.B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzuldssig. Der Abstand von Dachaufbauten zur Giebelwand
des Hauptgebaudes muss mindestens 1 m betragen.

Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers auszufiihren.

Doppelhduser sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien
auszufiihren. Doppelhauseinheiten sind zeitgleich zu errichten.

Als Fassadenmaterial der Baukorper sind rot-rotbraune und gebrochen weile Ziegelverkleidungen, oder ebenso getdnte oder
gebrochen weile Putzfassaden zuldssig. Glanzende Materialien fir Dach- und Fassadengestaltung sind nicht zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen Holzfassaden zugelassen werden.

Zwischen Strallenbegrenzung und Baugebieten sind nur Rasenkantensteine als Abgrenzung zulassig. Seitliche Einfriedungen im
vorderen Grundstlicksbereich (zwischen Gebaudeflache und Strallenbegrenzung) dirfen eine Hohe von 0,60 m nicht Uibersteigen.

Alle tibrigen Einfriedungen diirfen eine Héhe von 2 m nicht Ubersteigen.

Pflanzliste (H = Heckenpflanzen)
Baume 1. und 2. Ordnung

Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corylus avellana
Heidelbeere Vaccinium oxycoccus
Faulbaum Rhamnus frangula
WaldgeiBblatt Lonicera xylosteum
Hiilse Tlex aquifolium
Hundsrose Rosa canina
Essigrose Rosa gallica

Feldrose Rosa arvensis
Holunder Sambucus nigra
Brombeere Rubus fruticosus
Hartriegel Cornus sanguinea
Weissdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

B |

Allgemeines Wohngebiet

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,4

GFZ

TH 6,00

FH 10,00

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Hoéchstmal der Traufhdhe

Hoéchstmald der Firsthohe

Stralenbegrenzungslinie

FulRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

§

5. Grunflachen

9 (1) Nr. 15 BauGB

- Private Griinflache

6.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
o Offene Bauweise

Baugrenze

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
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Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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7. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54
§9 (7) BauGB

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemafiung

Gebaude

Durchfahrt, Arkade

Flurkarte

Flurstiicksgrenze

FD Flachdach 1625 Flurstiicksnummer
Il Anzahl der Vollgeschosse 65,38 vorh. Hohen
—5.00— Langenmaf}
-#5.00- Parallelmaf}
90 Winkelmaly

Ubersicht

(oﬁne Mafstab)
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Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0

Dezember 2014 erstellt. Gangeltam ..................... ortsliblich bekannt
gemacht. kénnen, mit Schreiben vom .................... von dieser beschlossen.
Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis Bebauungsplan in Kraft.
ZUM et e ee e hierzu zu auflern.
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