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Bebauungsplan Nr. 72 "Niederbuscher Weg"
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Textliche Festsetzungen

Hinweise

Zeichnerische Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2
Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind die Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten i.S.v. § 6 Abs. 2 Nr. 4 bis 6
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und
23 BauNVO)

2.1 In den Mischgebieten MI1 und MI2 darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,7
Uberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

2.2 Die in der Planzeichnung fiir die Mischgebiete MI1 und MI2 festgesetzte maximal zulassige Traufhohe baulicher Anlagen hat als Bezugspunkt die
Hohenlage der endgliltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Strale) in
Hohe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache maRgebend. Die Traufhdhe wird definiert als Schnittkante der AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

2.3 Die in der Planzeichnung fiir die Mischgebiete MI1 und MI2 festgesetzte maximal zuléssige Firsthdhe baulicher Anlagen hat als Bezugspunkt die
Hohenlage der endgiiltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Strale) in
Hohe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw.
ErschlieRungsflache maBgebend. Die Firsthdhe wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBiV.m.§ 23 Abs. 3 BauNVO)

AuRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrasseniiberdachungen, die fest mit dem Gebéude verbunden sind, Uber die riickwartige
Baugrenze hinaus bis zu einer Tiefe von 3,0 m ausnahmsweise zulassig, sofern offentliche Belange nicht entgegenstehen. Bezugspunkt der
rickwartigen Baugrenze ist die jeweilige Grundstlickseinfahrt.

4. Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 und 14 BauNVO)
4.1 Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
4.2 Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4.3 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen muss der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der
StraRenbegrenzungslinie mindestens 6,0 m betragen.

5.  Zuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind hochstens zwei Wohnungen zuléssig. Ein Wohngebaude wird definiert als ein Einzelhaus oder eine Doppelhaushalfte.

6.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 9 Nr. 20 BuGB)

Zum Schutz geschiitzter Vogelarten sind Rodungsarbeiten an im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplan vorhandenen Hecken
auBerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren, die vom 01. Méarz bis zum 30. September dauern (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

7. Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Es wird festgesetzt, dass innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen die bestehenden Heckenstrukturen erhalten werden.

7.2 Eswird festgesetzt, dass die nicht (iberbauten Flachen der Baugrundstiicke gemaR Eingriffsbilanzierung gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten sind.

8.  Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB); hier:
Immissionsschutz

8.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen ist eine
LarmschutzmaRnahme zu errichten, sodass auf einer Lange von 49,0 m eine Gesamthdhe von mindestens 2,7 m erreicht wird. Bezugspunkt zur
Bestimmung der Gesamthohe ist die mittlere Hohe der ndrdlich an die Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umweltauswirkungen angrenzenden Verkehrsflache. Die MaRnahme muss Mindestanforderungen an eine nicht absorbierende Larmschutzwand
gemaR ZTV-LSW 06 (Schallddmmung von mindestens 25 dB(A)) erfilllen.

8.2 Innerhalb des Mischgebiets MI2 sind innerhalb der Rdume, die im 1. Obergeschoss liegen und deren Fassaden oder Fenster ganz oder teilweise
nach Westen, Norden oder Osten ausgerichtet sind, schutzwirdige Nutzungen (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer) nur dann zuléssig,
wenn Fenster mit sogenannten Liftern verbaut werden.

8.3 Larmpegelbereiche: GemaR DIN 4109 werden fir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegeniiber
Auflenlarm die Larmpegelbereiche Il und IV festgelegt, denen die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden malgeblichen AuRenlarmpegel
zugeordnet werden. Demnach sind fiir die in dem Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegel fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen unter
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in der nachfolgenden Tabelle aufgefilhrten Anforderungen der
Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 und Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Raumarten
Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
MaRgeblicher Bettenrdume in Ubernachtungsréume in Birordume*
Lérmpegelbereich Baugebiet AuRenlarmpegel | Krankenanstalten | Beherbergungsstatten, und ahnliches
in Db(A) und Sanatorien Unterrichtsraume und &hnliches
erf. Rwres des AuRenbauteils in dB
1l M1 61 bis 65 40 35 30
v Mi2 66 bis 70 45 40 35

Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich
nachgewiesen wird, dass die Gerauschbelastung niedriger ausfallt, als durch den Larmpegelbereich definiert.

* An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten Tétigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenlarmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

8.  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m.§ 86 BauO NW)
9.1  Garagen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukorpers auszufiihren.
9.2 Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren.

9.3 Innerhalb der nachrichtlich als Sichtdreieck Uibernommenen Bereiche durfen bauliche Anlagen, Einfriedungen und Bepflanzungen eine maximale
Héhe von 0,8 m nicht Uberschreiten.
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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am
... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur
vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung gemanr
§ 3 Abs. 1 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Gangeltam ..................... in der Zeit vom
e DiS ZUM L, Offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am
cvitiieeiieeeen..... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

7. Beteiligung der Behérden

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschllssen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
.......... erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Gangeltam ..................... ortstiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kdnnen, mit Schreibenvom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum ..........ccccceeees oot hierzu zu
aullern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Gangeltam ................... vOom .................... bis
zum ..................... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den
Bebauungsplanam ..................... gemaf
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachun

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ..................... im
Amtsblatt der Gemeinde Gangelt gema

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Externe Ausgleichsmanahmen

Den Eingriffen in den im Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen werden 7.119 Okopunkte aus bereits durchgefiihrten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen innerhalb des Gemeindegebietes Gangelt, Gemarkung Gangelt (4557), Flur 45, Flurstiick 33 sowie 9.132 Okopunkte aus bereits
durchgefiihrten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen innerhalb des Gemeindegebietes von Gangelt, Gemarkung Gangelt (4557), Flur 7, Flurstiick 715
zugeordnet.

Bergbau

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen befindet sich der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes tber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg® sowie iber dem auf Braunkohle verlichenen Bergwerksfeld ,Horrem 130°. Eigentiimerin des
Bergwerkfeldes ,Heinsberg” ist das Land Nordrhein-Westfalen, vertreten durch das MWEIMH, Berger Allee 25, in 40213 Diisseldorf. Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Horrem 130" ist die RWE Power AG, Stiittgenweg 2 in 50935 Kdln.

Ausweislich den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planmafnahme kein Abbau von Mineralien dokumentiert.
Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in
absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

SiimpfungsmaBnahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzpléne mit Stand:
01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az: 61.42.63-2000-1-) von durch
SumpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Hierbei wurde folgender Grundwasserleiter (nach
Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kélner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Grundwasserstande

Nach den der Unteren Wasserbehrde des Kreises Heinsberg vorliegenden Unterlagen kann der Grundwasserhdchststand (1988) im raumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bis ca. 3,0 m unter Flur ansteigen. Die Untere Wasserbehdrde weist darauf hin, dass nach Einstellung der
groraumigen Bergbauaktivitaten in der Region der Grundwasserstand auf den Ursprungsstand von 1995 bis an die Gelandeoberkante und im sidlichen
Teil des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes auch dariiber hinaus ansteigen kann. Bei der Planung und Errichtung von
Tiefgriindigen Bauwerken wie Kellemn 0.8. sind entsprechende Bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu
beriicksichtigen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren
Wasserbehdrde erfolgen darf und dass keine schadlichen Veranderungen der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

Der Einbau von Recycling-Material (Bauschutt 0.A.) ist aufgrund der sensiblen hydrogeologischen Gegebenheiten und hohen Grundwasserstande nicht
erlaubnisfahig.

Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Wéarmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des
,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz - LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Schutz des Mutterbodens

Der Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke) ist zu
beachten. Humoser belebter Oberboden von Bau- und Betriebsfldchen ist gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu
lagern und als kulturfahiges Material wieder einzubringen. Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens sind grundsatzlich durch
fachgerechten Umgang gemag DIN 18915 zu minimieren.

Erdbebengefahrdung

GemanR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung tiblicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten
in deutschen Erdbebengebieten” zu berlicksichtigen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen, 1/350.000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrundklasse S
zuzuordnen.

Auf die Berticksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
ausdrlicklich hingewiesen.

Humose Bdoden

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind;
hier: humose Bdden*“ ist gemaR Bodenkarte Nordrhein-Westfalen mit Boden zu rechnen, die humoses Material enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, sodass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
kénnen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau‘ und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikationen fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologisch Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

Absténde zu Landesstralen

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralen (Anbaubeschrénkungszone
§ 25 StrwWG NRW)

a) dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der LandesstraBe weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen und dgl. gefahrden oder beintrachtigen.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundstiicken und Gebduden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrale nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird

c) bediirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben (ber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Landesstrale einer
straenrechtlichen Priifung und Zustimmung.

In einer Entfernung bis zu 20m, gemessen vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstrae diirfen gemaR § 28 (1) StrWG NRW Anlagen
der AuBenwerbung nicht errichtet werden. Im Ubrigen stehen sie den baulichen Anlagen des § 25 und § 27 Str'WG NRW gleich. Sicht- und
Larmschutzwélle - sowie Wande bediirfen der Genehmigung der Straenbauverwaltung.

Absténde zu Bundesstrafien

In einer Entfernung bis zu 20m, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstraen (Anbauverbotszone § 9 (2) FStrG) diirfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschiittungen und Abgrabungen groReren Umfangs nicht durchgefiihrt werden. Ebenfalls unzulassig
sind Anlagen der AuBenwerbung sowie Einrichtungen, die fir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.B.
Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen 0.8.). Sicht- und Larmschutzwélle- sowie Wande bediirfen der Genehmigung der

StraRenbauverwaltung.
In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstrale (Anbaubeschrénkungszone § 9 (2) FStrG)

a) diirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der Bundesstrale weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen und dgl. geféhrden oder beeintrachtigen. Anlagen
der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundstiicken und Gebduden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrale nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

c) bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben (iber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur BundesstraRie einer
stralenrechtlichen Prifung und Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehoren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzdgerungsstreifen der Knotenpunkte.

Altlasten

Laut Bodengutachten der Ingenieurgesellschaft Quadriga mbh vom 12.04.2016 fanden sich in Bohrung 1 im ndrdlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes 20 cm Auffiillung mit Ziegelbruch.

Da anhand der Luftbildauswertung des Kreises Heinsberg - Untere Bodenschutzbehdrde von 2016 zwei verschiedenfarbige Zonen im Plangebiet
festgestellt wurden, ist es nicht ausgeschlossen, dass weitere Auffilllungen, insbesondere im ndrdlichen Bereich vorhanden sind. Der nordliche Bereich
ist daher durch mindestens 7 weitere Sondierungen bis auf den gewachsenen Boden auf Auffilllungen zu untersuchen. Aus den gewonnenen Kernen
sind mindestens zwei Mischproben chemisch-analytisch zu untersuchen. Falls keine Auffiillungen mehr gefunden werden ist mindestens die
Riickstellprobe B1/V1 gemaR LAGA zu untersuchen. Die Untersuchung dient u.a. dazu, den Entsorgungsweg eventueller Auffiillmaterialien zu ermitteln.
Der Untersuchungsumfang richtet sich nach den Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen:

Teil II: Technische Regeln fiir die Verwertung 1.2 Bodenmaterial (TR Boden) Stand 05.11.2004 “ gem&R Tabelle 11.1.2-2: ,Zuordnungswerte fiir die
Verwendung in bodenahnlichen Anwendungen-Feststoffgehalte im Bodenmaterial und Tabelle 11.1.2-3 ,Zuordnungswerte fir die Verwendung in
bodenahnlichen Anwendungen - Eluatkonzentrationen im Bodenmaterial.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind dem Kreis Heinsberg - Untere Bodenschutzbehorde vorzulegen. Anhand der Analysenergebnisse kann
entschieden werden, ob weitergehende Untersuchungen in Bezug auf den Wirkungspfad Boden-Mensch bzw. die Entsorgung des Materials erforderlich
sind.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Gangelt zu
jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offiungszeiten bereitgehalten.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

TH =6,50m HoéchstmaR der Traufhdhe
FH =10,00m HochstmaR der Firsthohe

. . fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Mi Mischgebiet . . -
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
2. Mal der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 20, 26 und (6) BauGB
§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
- oo Ooé Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
0.6 Grundfichenzahl C.’OOOOO Q Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen

Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir

£,

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

> vvy Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
A A A 4 Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§9 (1) Nr. 24 BauGB

{:::} Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§9 (1) Nr. 21 BauGB

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

e

Verkehrsflache besonderer .

Zweckbestimmung 7. Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 (6) BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke Anfahrtssicht

Verkehrsberuhigter Bereich

Legende Vermesserangaben / Bemaliung

5 Gebaude D Iq, Trafostation
:::::-::::: Durchfahrt, Arkade - Schaltkasten
FD Flachdach 3¢ Strassenlaterne
1l Anzahl der Vollgeschosse o n Mast
Flurkarte Mauer
Flurstiicksgrenze —|T|T|T|T|T|T Béschung
1625 Flurstiicksnummer O Baum
65,38 vorh. Héhen a8 Kanaldeckel
Zaun m Strasseneinlauf

-- topographische Linie Beschilderung

%

Parkplatz Y Hydrant

—! 500 '—-— Langenmal

| | Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
— #500 —  Paralleimal® haben nur erlauternden Charakter und sind keine

ﬁ 90° Winkelma® rechtsverbindlichen Festsetzungen.

= % '§’D.-’ .

Ubersicht

GEMEINDE GANGELT

Bebauungsplan Nr. 72
"Niederbuscher Weg"
Ortslage Stahe
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